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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Mobacken far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplita bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt #ir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad, ligenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Ritbordet 1, bebyggdes 1967 och har site i Skellefte. F Oreningen registrerades
1965-03-15 och den ekonomiska planen registrerades 1968-04-15. Fastigheten ar beldgen pa
Stordkersgatan 11-153 i Skellefte. P4 fastigheten finns 7 bostadshus innehillande 72 lagenheter som
upplats med bostadsritt. P4 fastigheten finns 24 garage, 35 carportar samt 8 st Mv.

Ligenhetsfordelning:

36 st 2 rum och kok,

36 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 5 850 kvm enligt taxeringsbesked.

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsikrad i Léansforsdkringar. I forsikringen ingér
tillaggsforsdkring for bostadsrattshavare.

Foreningens mark innehas med dganderitt.
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret sktts av F Orvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotseln har utforts av Kenneth Larsson och Ytproffsen. Vicevird har varit Gullevi Oberg.
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har en teknisk underhéllsplan som #r framtagen av L Lundmark Byggradgivning. Planen
upprittades ar 2020.

Utforda underhillsitgirder Ar
Bytt yttertak pa en fastighet 2023
Installation elanldggning f6r individuell métning och komplett

renovering av el i ldgenheterna 2023
Panel servicebyggnad och nya torkskép 2022
Byte golvbrunnar och relining stammar 2021
Installerat nya radiatorventiler p4 alla element 2020
Byte cirkulationspump 2020
Fonsterbyte i kvarterslokalen 2020
Byggt tak 6ver entreérna 2018
Asfalteringsarbeten inkl. utbyte kantsten och justering mark 2016
Byte kallvattenservice och stamventiler 2015
Byggt 5 st nya carportar 2014
Byte garageportar 2014
Byte tak p4 pannrumsbyggnaden 2012
Besiktning av alla tak 2011
Renovering samt maining fasader 2009
Renovering av tvittstugan 2008
Ombyggnad av elen till gemensam elmitning 2007
Upprustning av lekparken 2005
Ombyggnad ventilation 2005
Installation bredband 2003
Byggt carportar 2003
Byte balkongdérrar 2003
Maélning av undersidan pa balkonger 2002
Renovering badrum 2001
Takomlaggning 1989
Byte fonster 1987
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999; 1229), d v s foreningen &r en ikta
bostadsrittsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hégst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Installation av individuella elmatare i varje bostad. Komplett renovering av el i lagenheterna samt i

servicehuset.

Bytt yttertak pd en fastighet. Beslut taget att byta yttertak p resterande 6 fastigheter.
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Foreningen har sitt site { Skelleftea.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsérets utging var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rikenskapsdrets borjan var 91 och vid rikenskapsarets slut 90.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-05-31 haft foljande sammansittning:

Ordinarie Eva-Britt Blomkvist Ledamot, ordférande
Gullevi Oberg Ledamot, sekreterare och kassor
Ann-Charlotte Bergkvist Ledamot
Stig Hellsten Ledamot
Tomas Van Der Kwast Ledamot
Suppleant Pernilla Hall

Ann-Britt Furberg

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantriaden.

Revisor Ess2 redovisning & revision AB

Valberedning Peter Eklund (sammankallande)
Pernilla Hallstréom

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-25.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsdttning 3049 2949
Resultat efter finansiella poster -2 575 318
Soliditet (%) 52,70 66,97
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvim) 467 449
Arsavgifternas andel 1 % av totala

rorelseintikter 90,05 89,03
Viirmekostnad per kvm totalyta 108 105
Elkostnad per kvm totalyta 43 45
Vattenkostnad per kvm totalyta 46 43
Fastighetslén per kvm totalyta 1257 874
Skuldrinta (%) 2,58 1,18
Sparande per kvm (kr/kvm) 96 98
Réntekénslighet (%) 2,89 2,09

Upplysning vid forlust

2021
2952
-3312
neg

449

88,96
97

48

43
899
1,23
99
2,15

2020
2859

178
44,63

434

88,72
105
51
42
392
1,41
99
0,97
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2019
2 859

447
40,61

434

88,72
110
53

33
420
1,45
107
1,04

Foreningen har gjort en resultatmissig forlust innevarande ar. I resultatet ingdr avskrivningar om 174 445
kr som ej paverkar likviditet. Under aret har foreningen dessutom haft kostnader for elarbeten om 2 227
792 kr och forsdkringsskador om 358 569 kr vilket gett en negativ resultateffekt. Foreningen har hojt
avgiften 8% from 2024-01-01 och det finns god formaga att finansiera framtida ekonomiska &tgirder

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Uppskrv.fond Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 668 630 12 688 000 507 543
Okning underhallsfond 300 000
Minskning underhallsfond -135775
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 668 630 12 688 000 671 768

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenligt avsittning
reservering fond for yttre underhall utéver stadgarna
1anspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat
-2079 118
-300 000
135775

318 061

-1 925 282

-1 925283
-2 574 823
-4 500 106

168 756
131 244
-971 768
-3 828 338
-4 500 106

Arets

resultat

318 061

-318 061
-2 574 823
-2 574 823

Totalt

12 103 116
0
0

0
-2 574 823
9528 293

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 3 048 994 2 948 902
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3 048 994 2 948 902
Rirelsekostnader

Driftskostnader 3 -4944 213 -1 963 289
Ovriga externa kostnader -201 929 -184 327
Personalkostnader 4 -131 708 -253 055
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgngar -174 445 -164 764
Summa rirelsekostnader -5 452 295§ -2 565 435
Rorelseresultat -2 403 301 383 467

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1200 29
Réntekostnader och liknande resultatposter -172 722 -65 435
Summa finansiella poster -171 522 -65 406
Resultat efter finansiella poster -2 574 823 318 061
Resultat fore skatt -2 574 823 318 061

Arets resultat -2 574 823 318 061
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2023-12-31

16 850 730
16 850 730

16 850 730

2997
14 167
156 294
173 458

1 055 696
1 055 696
1229 154

18 079 884
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2022-12-31

16 650 175
16 650 175

16 650 175

0

13 295
137735
151 030

1271 359
1271 359
1422 389

18 072 564



Brf Mobacken 7(14)
Org.nr 794700-0340

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 668 630 668 630
Uppskrivningsfond 5 12 688 000 12 688 000
Fond for yttre underhall 671 768 507 543
Summa bundet eget kapital 14 028 398 13 864 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 925283 -2079 119
Arets resultat -2 574 823 318 061
Summa fritt eget kapital -4 500 106 -1 761 058
Summa eget kapital 9 528 292 12103 115
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4410 485 4 623 994
Summa lingfristiga skulder 4 410 485 4 623 994
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 484 580 865914
Leverantdrsskulder 340 882 132 869
Skatteskulder 8528 6192
Ovriga skulder 9 42 441 37 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 264 676 302619
Summa kortfristiga skulder 4141 107 1 345 455

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 079 884 18 072 564
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-2023-12-31 -2022-12-31

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2574 823 318 061
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflsdet 174 445 164 764
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -2 400 378 482 825
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -22 428 -7759
Fordndring av kortfristiga skulder 176 986 44 867
Kassaflode frin den lopande verksamheten -2 245 820 519 933

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -375 000 -149 782
Kassaflode fran investeringsverksamheten -375 000 -149 782

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 600 000 0
Amortering av lan -194 843 -156 204
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 2 405 157 -156 204
Arets kassaflode -215 663 213 947

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1271359 1057412
Likvida medel vid arets slut 1 055 696 1271359
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, drsredovisning 1 mindre foretag och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars &rsredovisning.

Forenklingsregeln 1 K2 for aterkommande kostnader tillaimpas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter {or reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt 4r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hianforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsréttsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 828 802 kr.

Féreningens fond {6r vitre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pé
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning visar rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster berdknas som resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintciikter: Beriknas genom att &rsavgifterna divideras med
bostadsrittsfGreningens totala rorelseintikter.

Fastighetens beldning per kvadrat beriiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utging i
forhéilande till fastighetens totala antal kvadratmeter (6282 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réantekostnad exklusive rdntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Skuldsdtting per kvadrat uppldten med bostadsridtt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid arets utgédng 1 forhallande till fastighetens kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokf{ord rdntekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Sparande per kvm totalyta: visar det som aterstar nér avskrivningar och kostnader for stdrre investeringar
eller planerat underhdll samt intdkter eller kostnader som &r vdsentliga och inte en del av den normala
verksamheten har ridknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende belopp delas
med den totala ytan i féreningen.

Rintekdnslighet: Visar hur ménga procent avgifterna kan behdva hdjas om ridntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid &rets utgang i forhallande till
foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsittning

2023

Arsavgifter 2730360
Hyror garage 56 480
Hyror parkering 70 540
Gemensambhetsel 167 199
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6678
Ovriga intiikter 17737
3048 994

11 (14)

2022

2 625540
48 620

61 145
204 768
7464
1365

2 948 902

Arsavgifter: I foreningens arsavgifter ingdr kostnad for virme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

2023
Lopande underhall 410 709
Periodiskt underhall 2 660 286
Uppvirmningskostnad 677672
Vatten- och avloppsavgifter 292 064
Elavgifter 272 959
Renhallning 144 261
Snordjning / halkbekdmpning 162 249
Foérbrukningsinventarier / materiel 3415
Forsdkring fastighet 78 014
Kabel-tv 119 656
Fastighetsskatt 122 928

4944 213

2022

93 574
135775
659 600
267 344
284 242
133 323

76 969

10 813

74 036
109 725
117 888

1963 289
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Not 4 Personalkostnader

2023

Arvoden till styrelsen 84 621
Arvoden till vicevird 44 388
Loner och erséttningar till dvriga anstillda -20 049
Sociala avgifter enligt lag och avtal 22 748
131 708
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2022

69 900
62 953
93 197
27005
253 055

Féreningen har en vicevird som arvoderas enligt styrelsebeslut. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststillda av foreningsstimman.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31

Ingiende anskaffningsvirden byggnad 11225398
Arets anskaffningar 375 000
Mark 152 000
Ingdende uppskrivning mark 12 688 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24 440 398
Ingdende avskrivningar -7415223
-174 445

Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 589 668
Utgiende redovisat virde 16 850 730
Taxeringsvirden byggnader 43 412 000
Taxeringsvirden mark 12 840 000
56 252 000

2022-12-31

11 075616
149 782
152 000

12 688 000

24 065 398

-7250 459
-164 764
-7 415223

16 650 175

43 412 000
12 840 000
56 252 000
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Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Kontantkassa (forvaltas av Gullevi Oberg)
Nordea

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

8 077 000
8 077 000

2023-12-31

79
1055618
1 055 697
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2022-12-31

6 141 800
6 141 800

2022-12-31

3001
1268 359
1271 360

Rintesats
%

5,05

1,24

477

1,14

0,98

1,11

4,19

Datum for

rinteiindring

2024-02-12
2024-10-30
2025-09-01
2026-03-01
2025-04-30
2026-07-30
2024-03-01

Lanebelopp
2023-12-31
482 984
305 588
227 087
2029 966

1 005 940
1282 500
2561 000

7 895 065

3484 580

Lén som forfaller inom ett ar frn bokslutsdatum beriknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos banken.

Kommande ars forvintade amortering dr 206 760 kr.

Om fem ar beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 861 265 kr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Mobacken
Org.nr. 794700-0340

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Brf Mobacken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r f6renlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2022 har utforts av en annan revisor som l&mnat en
revisionsberittelse daterad 15 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka {6rmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r vér
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver véar revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mobacken for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och f6reningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa négot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uitalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 3 juni 2024

ess2 redovisning & revision AB

hylp !

Emelie S6¢ Ierlund
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



