Arsredovisning

BRF Vombaten

769632-6318

Styrelsen fér BRF Vombaten fir hirmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Undertecknad styrelseledamot | BRF Vomnbaten intygar att resultatrikningen;och balansrakningen i drsredovisningen har
faststallts pa féreningsstdmma . Féreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med originalen.

Jonkoping 2024-04-21 <
K |

Nicociemus Sti
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Verksamhetsberattelse for Brf Vombaten 2023

Styrelsen fér BRF Vombaten far hirmed avge rsredovisning och verksamhetsberéttelse for rikenskapsaret 230101 -
231231.

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Vombaten.

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning

Féreningen dr en 3kta bostadsrattsforening.
Féreningen bildades 2016-07-06. Under 2017 forvarvade foreningen bolaget Jonkoping Vombaten 1.

Genom férvirvet erhdll ocksa foreningen en entreprenad for uppférandet av 3 st radhusléngor som innehdll 17 st
bostadsrattsldgenheter.

Genom dverforingen av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell likvidering av
foreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden &r 59,1 mkr.

Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, géllande féretagsbeskattningen.
Fér 2017 var den 22%. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

STYRELSEN:

Styrelsen har under &ret bestétt av:

Ordftrande Nicodemus Stiller
Styrelseledamot Azra Ceric
Styrelseledamot Viktor Rapakko
Styrelseledamot Nicklas Svahn
Styrelseledamot Bjorn Halvardsson
Suppleant Sahar Avdic
Suppleant Henrik Fritzon
Suppleant Sara Isaksson
REVISOR:

Marita Rydberg

Under &ret har styrelsen haft 5 st protokoliforda moten.
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-04

FORANDRINGAR AV MEDLEMMAR:
Medlemmar vid arets bdrjan 32 st

Avflyttade 3 st
Inflyttade 4 st
Medlemmar vid arets slut 33 st
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FASTIGHETEN:
Féreningen dger fastigheten Vombaten 1 som ar belagen i Jonk&ping.

Fastighetens boarea &r 1.999 kvm férdelad pd 17 bostadsrattslagenheter och samtliga &r uthyrda.
Fastighetens totala areal 4r 4.784 kvm.

Varje bostad har egen anslutning till fjdrrvarme, eget elabonnemang och matare.

Vatten ingar i hyran

Grundutbud fér bredband, telefoni och TV finns men vill man ha utdkade tjinster inom det sa far man teckna egna
avtal.

Tax.virdet for fastigheten Jonképing Vombaten 1 for &r 2021 &r 40.825.000, varav byggnadsvérde 29.061.000 och
markvarde 11.764.000

Byggar 2018
Fastigheten &r OVK-besiktigad 220513 och giltig tom 240828
Energideklaration &r utford 220522 och giltig tom 320522

Fastigheten &r energideklarerad med resultat B. Resultatet av energideklarationen innebar att medlemmar och
foreningen uppfyller kraven for att séka gront bolan.

Under 2023 har féreningen tagit fram en underhéllsplan.

UNDERHALL OCH NYINSTALLATIONER:
Féreningen har haft 5 3rsbesiktning under aret och atgarder har utforts darefter.

PLANERADE UNDERHALL:
Inga planerade

EKONOMI:

Foreningens fastighet var vid rets slut beldnad i Nordea Hypotek

Krediterna har under 2023 amorteras med 128.976.

Féreningens |&n &r bundna stérre delen av dret men 241126 ska 2 av lanen skrivas om.
Foreningens avskrivning ar 954.890.

Avsattning till den yttre underhallsfonden ar gjord enligt féreningens ekonomiska plan.
Se separat notering om underskottet i resultatrakningen for 2023.

Féreningen har hojt hyrorna from 2024 med 10%.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad hos Trygg-Hansa. Foreningens forsakring ersatter inte hemforsakring for resp
lagenhet.

Forsakringen innehaller styrelseansvarsférsakring
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Férsakringen galler inte for den underhallsskyldighet som bostadsréttshavare har enligt Bostadsrattslagen och
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freningens stadgar. Forsakringen giller inte heller fér utdkad fast inredning och standard som bekostas av medlem.

Féreningens ekonomiska forvaltning skots av DFEF AB.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 973
Resultat efter finansiella poster -628
Soliditet % 62
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 483
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 99
Skuldsattning (kr) per kvm uppléten med bostadsratt 12 691
Sparande (kr) per kvadratmeter 674
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 46
Réantekanslighet % 26

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
967

-636

63

483

99,3

12 755

577

I3

26

2101-2112
968

-545

63

483

99,8

12 820

488

34

27

2001-2012
966

-589

63

483

98,5

12852

312

26

27

Underskottet i resultatrikningen fér 2023 kan i stort forklaras av den hoga avskrivningen. Exkluderar man avskrivningen
och inkluderar &rets amortering s& har freningen ett positiv resultat pa 199 tkr. Vilket innebér att féreningen klarar av
alla sina kostnader med nuvarande hyresniva. Foreningen har hojt avgifterna 2024 med 10%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingang 45 500 000
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Omforning foregaende ars
resultat
Avsédttning yttre
underhélisfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 45 500 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2 853 077
Arets resultat -627 630
Summa -3 480 707
Farslag till disposition:
Avsittning till yttre underhallsfond 124 065
Balanseras i ny rakning -3604 772
Summa -3 480 707

Fond for

yttre
underhall
366 008

124 065

490 073

Balanserat
resultat

-2 093 193

-635 819

-124 065

-2 853 077

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets
resultat

-635 819

635819

-627 630
-627 630
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforéandring m.m.
Medlemsavgifter m.m
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

973 327
2312
975 639

-294 283
-56 632
-63 473

-954 889

-1 369 277

-393 638
10 074

-244 066
-233 992

-627 630
-627 630

-627 630
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2022-01-01
2022-12-31
967 440
967 440
-288 863
-44 378
-62 556
-954 890

-1 350 687
-383 247

-252 572
-252 572

-635 819
-635 819

-635 819
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

66715153
66 715 153

66 715 153

2329
24 148
26 477

1350027
1350 027

1376 504

68 091 657
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 2022-12-31

67 670 042
67 670 042

67 670 042

22 000
22 001

1154 844
1154 844

1176 845

68 846 887
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Hypotekslan bundna

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kommande ars amortering

Hypotekslan rorliga

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

45 500 000
490 073
45 990 073

-2 853 077
-627 630
-3 480 707

42 509 366

12 672 852

12 672 852

128 976

12 604 948
5239

170 276

12 909 439

68 091 657
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2022-12-31

45 500 000
366 008
45 866 008

-2093 193
-635 819
-2729012

43 136 996

25406 776

25 406 776

128 976

9150
164 989

303 115

68 846 887
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -393 638
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 954 889
Erhéllen rénta 10 073
Erlagd ranta -244 066
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital 327 258
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -4 476
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 1376
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 324 158
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -128 976
Kassafldde frén finansieringsverksamheten -128 976
Arets lassaflode 195 182
Likvida medel vid arets bérjan 1154 844

Likvida medel vid arets slut 1350 026
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Not 2 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel - 6 358
Snérojning och sandning - 5250
Forbrukningsinventarier 7 155 2474
El 9180 13794
Vatten och avliopp 81971 131738
Renhallning och sophamtning 49 884 49 350
Forsakringspremier 22 982 21 694
Kabel TV 31280 33830
Ovriga kostnader fastigheten - 24 375
202 452 288 863
Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 71 489 600 71489 600
Utgéende anskaffningsvarden 71 489 600 71489 600
ingaende avskrivningar -3819 558 -2 864 668
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -054 889 -954 890
Utgaende avskrivningar -4 774 447 -3 819558
Redovisat virde 66 715 153 67 670 042

Byggnad avskriving 100 &r
Poster ingdende i byggnad 15-50 ar
Mark ingen avskrivning

Not 4 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek, 1,13%, bundet tom 261118, amort 64000/ar 6304 426 6368 426
Nordea Hypotek, 0,92%, bundet tom 241126, amort 32488/ar 6 334 962 6 367 450
Nordea Hypotek, 0,92%, bundet tom 241126, amort 32488/ar 6 334 962 6 367 450

Nordea Hypotek, 0,85%, bundet tom 251118, amorteringsfritt 6432 426 6432 426
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UNDERSKRIFTER T
Jonkoping
4
Nicode Stiller Nicklas Svahn
2024-04-17 2024-04-17
/%M L%/ Azcn Cexic
Bjorn Halvardsson Azra Ceric
2024-04-17 2024-04-16
iktol Rapakko

2024-04-17

Min revisionsherattelse har lamnats 2024-04-18

7
/é’ ot f'f/%
Marita Rydberg /

Revisor



Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Vombaten i Jonkoping.
Organisationsnummer.769632-6318

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vombaten i Jonk&ping.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
n&dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enigt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna fér visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheten eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r &ndamaéisenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmétet faststdller resultat- och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsréattsféreningen Vombaten i Jonkdping fér rdkenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaliningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med sékerhet uttala mig om férvaltningen p& grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallande i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och andamalisenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens &rsmoéte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jonkdping 2024-04-18
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Marita Rydberé 7
Twins Redovisning AB



