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ARSREDOVISNING

HSB Brf Backen i Vasterhaninge

Org nr 712400-2283

Styrelsen far hirmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Féreningens 57:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Backen i Visterhaninge, med séte i Haninge kommun
organisationsnummer 712400-2283, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
féreningens fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrdns-
ning. Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Foreningens fastigheter

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1967 — 1968 pa fastigheten Ribby 2:96 i Haninge
kommun, som féreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Gransvagen 24 —
34 i Visterhaninge. Vardear ar 1968.

| féreningens fastigheter finns:

Rum och kdk Antal Yta kvadratmeter

1 1 36 i
2 19 1216

3 38 13117

Summa ldgenheter 58 " |4369
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\Lokaler hyresritt 3 253

Erage 9

.Motorvéirmarplatser 16

'Rullatorgarage 5

Darutéver finns ett antal fria parkeringsplatser dér principen "forst till kvarn” galler.

Fastigheten har varit fullvirdesférsdkrad hos Férsakringsbolaget Brandkontoret under 2023.
Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 813 kr/kvadratmeter efter styrelsens
beslut att héja avgifterna 2,00 % fér 2023. Vid upprattandet av budgeten for 2024
diskuterades kommande rantehdjningar samt tendensen med stigande inflation. Med
hinsyn till dessa faktorer beslét styrelsen att hoja arsavgifterna for 2024 med 3,00 %.

Genomfort och planerat underhall

Under &ret har féreningen inte genomfért nagra stérre underhéllsatgdrder utdver det
|6pande underhallet.

Tyvirr drabbades féreningen av en vattenskada vid drsskiftet 2022/2023, vilket innebar
omfattande arbete for att hitta orsaken till skadan samt atgérda den. Arbetet pagick hela
férsta halvaret och vissa dterstillningsarbeten i den drabbade ldgenheten fortsatte under

hosten.

Under hdsten 2022 genomfordes en rengdring/rensning och inspektion av samtliga
ventilationskanaler i kék och badrum i alla ligenheter och lokaler. Detta féljdes upp med att
stgirda alla anmérkningar, som framkommit under inspektionen, under vintern 2023.
Avslutningsvis sa genomférdes en lagstadgad sé kallad OVK (Obligatorisk Ventilations

Kontroll).

En upphandling av omliggning av ytskikten pa foreningens tak har pabérjats under mars
2024 och anbudsunderlag har skickats ut till ett antal entreprenadféretag.

En ny stadfirma, Optimal Trappstidning, har anlitats frdn och med april 2023.

Pigaende eller framtida underhall.,
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ﬁdpunkt

| Byggnadsdel

Atgird

2023 - 2025

Tak och fliktar/ventilation.

Omiliggning av takbeldggning och
oversyn flaktar/ventilation.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird |
2009 Badrum och kok. Stambyten samt hel- I
. | renovering av badrummen.
| 2010 Ligenheter och lokaler. Byte av samtliga radiator-
ventiler.

2014 | Undercentral. Byte av undercentralen.

2015 Lekplats. Utbyte av samtliga
lekredskap, sittplatser och

- staket.
2016-2017 Dag- och spillvattenled- Byte av samtliga dag- och
ningar samt dranering. spillvattenledningar samt ny
dridnering runt husen. |
samband med detta
asfalterades samtliga
I gangstrak och parkeringar.
2017 Tvéttstugor. Byte av samtliga
| tvattmaskiner.

2017 Rokluckor i trapphusen. Utbyte till en
elektromagnetisk teknik.

2018 Ny torktumlare i A-husets Torktumlaren i A-huset

tvattstuga. byttes ut mot ny.

2018 Nya motorvdrmaruttag. Da det inte langre fanns
reservdelar till
motorviarmar-uttagen byttes
dessa ut mot moderna

| motorvarmar-uttag.
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 juni 2023 i foreningsiokalen “Puben”. Totalt deltog

16 medlemmar pa stamman.

Styrelse

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft foljande sammanséattning:

Namn

Vald tom ar

Befattnin%\l
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Carl-Olof Westling 2024 Ordférande

Olof Bjérk 2025 vice ordférande

Karl-Erik Sund 2025 Sekreterare

Anna-Lena Bladh 2024 Studieorganisatdr

Marie Wahlén utsedd av HSB
Stockholm

Linn Sallebrant Gosteli 2024 Suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ordinarie
ledaméterna Carl-Olof Westling och Anna-Lena Bladh samt suppleaten Linn
Sallebrant Gosteli.

Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollférda sammantraden. Darutover
har styrelsens ledaméter informella kontakter i den opande verksamheten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit, forutom styrelsen i sin helhet, Carl-Olof Westling, Olof Bjork,
Karl-Erik Sund och Anna-Lena Bladh tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Hans Holmstrdm samt BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Mona Rud, sammankallande, och Cecilia Bjork.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om avsattning till eller ianspraktagande av
underhallsfonden.

Fastigheten besiktigas l5pande under aret och ménga upptéckta brister atgardas av
féreningens medlemmar alternativt bestélls jobb fran HSB eller extern leverantor.

Underhalisplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade
underhallet som behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort
underhall framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemma(,
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Vid arets slut hade féreningen 77 (77) medlemmar. Under aret har tre (sex)

lagenhetsoéverlatelser genomforts.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Dispesiiion av

fSraghende brs

Belopp vid resuitat entigt Frindring Balopp vid

Bundel egat kepital drats ingang stimunans besiut under dret*  drots utgdng
Inbeisiade inaatser, ks 822 700 1} o 622 700
Underhalisfond, kr 7 160 824 1} -76 188 7 084 636
$:a bundet eget kapital, kr 7183624 0 -76 188 ; 707 336
Fritt eget kaplial
Balanserat resultat, ks 735089 517 451 76 928 1329627
Arets resulial, ks 517 451 517 451 -270 766 210788
Sa a_nnmlad vinst/{drlust, ke 1283 440 0 -194 578 1 058 861
S_:I egot kapital, ki § 036 964 0 <270 THB 8766 197

* Under Arel har reservation till underhalisfond giorts med 73 000 kr samt lansprakiagands skett med 149 188 ki

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1253 439
Arets resultat -270 766
Reservering till underhalisfond -73 000
lanspraktagande av underhatlsfond 149 188
Summa till stammans férfogande 1 058 861

Stamman har att ta stéllning till

Balansera i ny rakning 1 058 861

Upplysning om férlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ar

likviditetspaverkande, samt dkade réntekostnader pa foreningens lan. For att méta det
&kade drifts -och rintekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhéllet har
styrelsen beslutat om att héja féreningens avgifter infér 2024 med 3%.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhrande tilléggsupplysningarw
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 22 2020 20139
Sparande, kikovm o4 254 307 290 269
Skuidsitiung, ko 3 624 3734 3834 3924 4016
Skutdsitining bosladscalisyta. kifiowm 3854 8 o f 2
Rantekanshghet. % B 5 9 5 5
Energkostnad, kefiomm 197 173 158 155 164
Arsavyifter. kikem 813 707 777 b 777
Mrsavgifferfiolala intaider. % 97 4] 0 Li] o
Totala intakter. ke 92 70 753 783 754
Nettoomizatining, tka 3623 3561 3479 3483 3482
Residtal efter Snansiella poster. Sa 271 517 865 B34 690
Sohdilet. % 33 33 32 28 27

Foeidarimgar il nycieiial som anvands 1 genna rsredovisning. Notera alt deliniboner och kizssificeringar kan variesa metian

ofka beiag och .

Sparande thar i betydelsen underfiggande kassallode per kvadratmeter) Arets resultat med Aleragoning av avskrmmingar

kostnader for planeral underhall eventueliz ulrangeringar och eventuela exceplionelafamiorelsestorance poster per

kvadratmeter totalyta (boyla och iokalyia; Eit forenkiat métt pa foseningens ulryrme for lsngsikdigt genomsndftigh Gnderhall

per wwadratmedes.

Skutdsatining Totala rantebarande skulder ({panklan) per kvadraimeter fotal yiz {(boyta och lokalyta) pa bolshitstagen. ER
indikatrd matt o Breningens risk och Enansledngsmofighe

Skuldsatiming bostadseatisyta: Totala rantebarande skuder (hankdan; per kvadratmeler bostadseatizyla pa bokshisdzgen Eft
indikativi matt pi foreningens risk och finansieringsmajaghet HyS nyckeltal visas rom 2023 ent BFNAR 2023 1. Perioten

2022-2019 har infe beraknats, daray 0.

Rantekanslighet; En procent av de totala rantebarande skukiema pé polsiutsdagen delal med de totala Srsavpifiema under
rakenskapsirer Eft matt pi hur mycket Arsavgifiema bebives hojas for ofirandral resuftat om fiveningens genomsnitisianta

pkar med en procenienhel. alit annat lika.
Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten varme och el per kvadratmeter totat yta (boyta och lokahytaj,

Arsavgifter: Arsavgifier per fvadratmefer bostadsratisyta Eff genomsnitliigt matl pd mediemmarmas Arsavgifl il fireningen per
kvatraimeier uppiaten med bosladsrat

Arsavgifierftoiala imakder % Arsavgifternas andel av fireningens lolala inlakler under rakenskapsarel Nylt nyckelial visas fro
m 2022 enl BFNAR 2023 1. Pedoden 2022-2019 har infe berdknals darav 0.
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Totala nfakter krkvm: Foreningens rctala intakler per kvadratmeler tofal yia (boyta och lokaiyia;
Nettoomsalining § o Foreningens nettoomsatining under rakenskapsdret
Resultal efter finansiella posier i tkr: Foreningens resultal elter finansiella poster unter rakenskapsaret

Sofiditet % Foreningens redovisade egna kapital delal med lolad redovisad balansamsiutning. Nyckeltalet har nwyokel
pegransad relevans i en bosiadsr'a‘ttsfﬁerﬁngw
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsatining

Bvriga rorelseintikter
Summa Rérelseintéikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Gvriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

HSB Bif Backen i Vasterhaninge

712400-2283

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
3623 247 3 550 482
26 259 1200
3 649 506 3 560 682
-2 620 575 -2 001 428
-79 863 -113 664
-74 837 -61 798
-553 235 -553 235
-3 328 511 2730124
320 995 830 558
3387 3216
-595 148 -316 324
-591 761 -313 108
-270 766 517 451
-270 766 517 451

-270 766

§17 451"1
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa Materiella anfdggningstiligdngar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordnngar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Korlifristiga fordringar

Summa Omsiéttningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 9

Not 10
Not 11

HSB Brf Backen i Vasterhaninge

712400-2283

2023-12-3 2022-12-31
19 896 150 20 449 384
19 896 150 20 449 384
500 500
500 500
19 896 650 20449 884
-200 -5 647
6492 106 6 552 657
57772 140 125
6 549 678 6 687 135
6 549 678 6 687 135
26 446 327 27 137 019

W
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet egel kapital

Fritt egef kapifal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt egel kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
{wriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfrstiga skulder

Korffristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intkier

Summa Korffristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

HSE Brf Backen i Vasterhaninge
712400-2283

2023-12-31  2022-12-31
622 700 622 700
7 084 636 7 160 824
7 707 336 7 783 524
1329 627 735 989
-270 766 517 451
1058 862 1253 439
8 766 198 9 036 963
3 848 300 11112 050
3848 300 11112 050
12 988 804 6 161 166
238 148 99 092
7432 9014
227 886 214 970
369 560 503 764
13 831 830 6 988 006
17 680 130 18 100 056
26 446 327 27137 019

W
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den I8pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fir poster som inte ingér i kassaflidet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som infe ingdr i kassaflodet

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflide frian den l6pande verksamheten fore férindringar av

rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-} av rérelseskulder

Summa Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kassafldde fran den I8pande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning {-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Backen i Vsterhaninge
712400-2283

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
320 995 830 558
553 235 553 235
553 235 553 235

3387 3216
-505 265 -321 100
282 352 1 065 909
82785 5426
16 303 48 444
99 088 53 870
381 440 1119778
-436 112 -447 975
-436 112 447 975
-54 672 671 604
6 544 963 5873 158

6 490 291 6 544 961"\]



2023

Not 1

HSB Brf Backen i Vasterhaninge

ARSREDOVISNING 712400-2283

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1 995:1554) och
Bokfsringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
titl verkligt varde.

« Inkomster redovisas tilt verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen
redevisar inkemster till nominellt belopp {fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markantaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgéngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgéngar berdknas utifréin féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r beharigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en def av foreningens sakerstillande av medel fér

underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets siut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rékenskapsarets slut
Klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3461 674 kr
Farandring jamfért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rikenskapsaret, | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 | ARSREDOVISNING 124002280
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsiétining
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 3550020 3480420
Hyror lokaler 43 260 43 260
Hyror garage och parkeringsplatser 89 400 89 400
Hyror dvrigt 6 840 6 840
Owriga primara intékter 5470 11 823
Surmma Bruftoomsélining 3694 990 3631743
Avgiftsbortfall -13 500 -8 800
Hyresbortfall -44 286 -49 504
Avsatt till inre fond -13 957 -13 957
Summa 71743 -72 261
Summa Neftoomséltining 3623 247 3 559 482
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintédkier
Ovriga sekundéra intakter 26 259 1200
Summa COvriga rérelseintakter 26 259 1 200
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, lokalvard och samfélligheter -419 474 -389 193
Snd och halk-bekampning -62 575 -28 151
Reparationer -121 808 -151 781
Planerat underhall -149 188 -102 794
Férsakringsskador -464 713 -43 675
El -118 606 -111 193
Uppvérmning -556 619 -484 395
Vatten -233 693 -202 735
Sophédmtning -108 438 -80 880
Fastighetsforsakring -45 593 -42 327
Kabel-TV och bredband -32 958 -32 880
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -101 612 -97 552
Frvaltningsavtalskostnader -205 198 -223 872
Summa Diriftskostnader -2 620 575

-2001 428
W
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HSB Brf Backen i Vasterhaninge

712400-2283

B 2023-01-01 2022-01-01
Not & Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga extema kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -11 917 -10925
Administrationskostnader -7 549 -21 234
Extern revision -3 250 -12125
Konsultkostnader -29 305 0
Medlemsavgifier -14 380 -14 380
Fareningsverksamhet -4 284 -36 024
Ovriga forvaltningskostnader -9178 -18 976
Summa Ovriga extema kostnader -79 863 -113 664
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkosthader
Arvode styrelse -46 400 -33 600
Revisionsarvode -2 400 -2 200
Ovriga arvoden -12 700 -15100
Sociala avgifter -13 337 -10 898
Surnma Personalkostnader -74 837 -61 798
i 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rédnteintiikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3217 3087
Ovriga ranteintzkter och liknande poster 170 129
Summa Ovriga rénteintdkier och liknande resultalposter 3387 3216
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader och liknande resuliafposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -595 048 -315 824
Ovriga réntekostnader -100 -500
Summa Réntekostnader och liknande resultalposter -595 148

-316 324kf



A HSE Brf Backen i Vésterhani
2023 | ARSREDOVISNING Zeken (Wagianiip
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 30 554 660 30 554 660
Ingdende anskaffningsvarde mark 318 143 318 143
Summa Ackumullerade anskalfningsvérden 30 872 803 30872 803

Ackumulerade avsknvningar

Ingaende avskrivningar -10 423 419 -9870184
Arets avskrivningar -563 235 -553 235
Summa Ackumulerade avskriviningar -10 976 653 -10 423 419
Utgdende redovisat varde 19 896 150 20 449 384
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 513 000 513 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 15 200 000 15 200 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 432 000 432 000
Summa 54 145 000 54 145 000
Stiilda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20472 400 20472 400
Varav i eget forvar o] 0
Summa 20 472 400 20 472 400
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 6 490 291 6 544 963

Ovriga fordringar 1815 7 694

Summa Ovriga fordringar 6 492 106 6 552 657
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 57772 140 125
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57772 140 125\/\]




HSB Brf Backen i Vasterhaninge

2023 | ARSREDOVISNING pyerhenros
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a?!niﬁgnig
SBAB 2,92% 2027-04-16 1920 244 60 000
SBAB 5,29% 2024-04-08 3943 750 75 000
Stadshypotek AB 1,17% 2025-01-30 2 048 056 60 000
SBAB 5,36% 2024-02-01 5735 054 43 632
SBAB 1,63% 2024-12-06 3 200 000 200 000
16 847 104 438 632
Langfristig del 3848 300
Nasta ars amortering av langfristig skuld 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 878 804
Kortfristig del 12 998 804
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 438632
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1754 528
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,85%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstifut 2023-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp agiﬁ:r?n’;
SBAB 2,92% 2027-04-16 1920 244 60 000
SBAB 5,29% 2024-04-08 3943750 75 000
Stadshypotek AB 1,17% 2025-01-30 2 048 056 60 000
SBAB 5,36% 2024-02-01 5735054 43632
SBAB 1,63% 2024-12-06 3 200 000 200 000
16 847 104 438 632
Nasta 8rs amortering av langfristig skuld 120 000
L&n som ska konverteras inom ett ar 12 878 804
Kortfristig del 12 998 804
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och firutbeltalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 317 905 300 058
Upplupna rantekostnader 3 994 4111
Ovriga upplupna kostnader 47 661 199 595
369 560

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

503 764”



HSE Brf Backen i Vasterhaninge

2023 = ARSREDOVISNING 712400-2283

Arsredovisningen har S|gnerats av styreisen med daturn som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovishing.
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Ay foreningen vald revisor Av HSE KIKSTOrouna utseaa rev:sor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Backen i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2283

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utftirt en revision av rsredovisningen fér HSB
Bostadsratisforening Backen i Vasterhaninge for rékenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 ach av dess finansiella resutat och kassaflode for Aref
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfir att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,

Vi &r oheroende | férhllande 1ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den intema koniroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om firhéllanden som kan péverka
formagan att forisétta verksamheten och att anvénda anfagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dack infe om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
alter inte har ndgot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida 3rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt omdame och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshavis som ar
tillréickliga och andamélsenliga for att utgbra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
1ill f5ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kentrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att forisétta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vésentliga osékernefsfaktorn eller,
om séidana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamkas fram fill datumet fér revisionsheréttefsen. Dock
kan framfida handelser eller férhallanden gora att en firening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,

o ufvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionemna och
hindelserna pa ett satl som ger en réftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat\r‘



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB BostadsréttsfGrening Backen i enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
Vasterhaninge for rakenskapséret 2023 samt av férslaget il oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande freningens vinst eller frust. och har i Gvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag fillstyrker att féreningsstammean disponerar resuitatet enfigt Jag anser att de revisionsbavis jag har inhamtat &r tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamdter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar
Féreningsvald revisor har vall att inte signera &rsredovisningen, varfor jag avldmnat en egen revisionsberattelse.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il disposilioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat alt
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
farsvarllg med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfringen,

omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjori sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, elter

Mitt mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti o att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att
upptacka Atgérder elter férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farstaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommende granskningsatgérder som utférs baseras p4 min professionella beddmning med ulgngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omréden och férhalianden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till digpositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 28 /16¢” 2024

William Lindstrém
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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