Registrerades av Bolagsverket
2025-02-13 09:11
R73370/25

Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN FORTJUSNINGEN 1

Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan dr upprittad av styrelsen i1 Brf Fértjusningen | under forsta
kvartalet 2025

INNEHALLSFORTECKNING

I. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR ...cocoomemnicmimmiminsisssianesmssiossesisssssmssssssmsisssssssossisios 2
Farvary av fast egendom e 2
Tidpunkt for upplatelse med bostadSraIT ... ..o 3
Panteri g e A e - v o g o S s L i e s e s D

2. BESKRIVNING: AY FASTIGHETEN (o s s s s e i 3
Tt eI T ettt 3
Al O BTN . e i oims i o i i i 5 it 5 e Wi ¥ iV £ 6 3
Gemensamma utrymmen och anordningar ... e 4
Kortfattad byggnadsheskrivning ..o 4
Kortfattad- lipeshetsheshrivning oocnaninnaninaniasuanusnansinsansiis 4
CIWEEGE oottt ettt ettt 4
Sammanlatiming [astighetsbesknvning och underhallsbehov ..o 5

A ORIV ARV SIIISTINAID: v sioniovossssiansssssnss s s v fossi 1w 55586545850 vesak AR EE 458 oy 6

A EINANSTER N CRPEA N on v o s ) Vs e e S s f
Ovriga upplysningar forvarvskostnad och finansieringsplan............o.coooooioiiinne. 6

5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET ......ocovvumreriennacrrssseseens 7
Amorteringar och extra aVEEHIINPAL. ...oiomemirmsiiimimisass st essssisisssiionios issgrsis sssasspsasssiss 8
Exeniiell Blead Belningm. . oot sis i oo s asosss b i s st aasn vEosis s v 8
N I I i T G B e s iaiovssins 8
et R b L i B 8

7. LAGENHETSFORTECKNING c..ooovviiieiioemiieessesiessess s sieessss s s siss s ssss s 9
Uppskaitade kostnader uldver Arsavgill ..o s rensienses 11
Forteckning Gver lokaler och garageplatser ... 12
Sammanstillning dver [Sreningens yior och IMEKIEL ..., 12

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1 ...covcirncsnesmenssessessmnsesssesssesssssesssssssnans 12

9. EKONONMISK KANSLIGHETSANALYS 2.....oooosoosrosssmsssmunsissss somssissssimassssnsssinssssonsses 13

10; SARSKILDA FORHATLLANDEN iovcosscsuiessionsiosisvassssaissssssssssisassiss issnssisasissiassisssssmisss 14

BILAGOR: Resultat-likviditetsprognos, teknisk besikining med underhillsplan
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Fortjusningen 1 (org: nr 769632-3950) som registrerades 2016-06-12 i Stockholms
kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostiader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far #ven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. | § bostadsriittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
riittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Uppgifierna 1 planen avseende foreningens [Grviirv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden fior planens uppriittande kiinda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en fikta bostadsriittsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplats till fysiska personer. Denna ekonomiska plan utgar frin att det blir en dkta forening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga éverviigt ett balanserat
[orhallande mellan avgifier och kostnader 1 sylte att ge [Greningen en langsiktigt hallbar
ckonomi.

Féreningen utgdrs av tomtritten Stockholm Fortjusningen | ("Fastigheten™) innchallandes
138 bostéiider, tre kommersiella lokaler och 49 garageplatser. Fastigheten besikiigades den
24 september 2024 genom Compocit. Den tekniska besiktningen utgor bilaga till denna
ckonomiska plan.

Forvirv av fast egendom

Féreningen har ingatt avtal om forviry av Fastigheten under forsta kvartalet 2025 genom
forvary av ett, for dndamalet. nybildat akticbolag (Kungsholmsporten Ombildning AR,
org.nr 559496-7050). Fastighelen Gverlats [ran Fastighels AB Forljusningen 1, org.ar
556763-8498, som r ett dotterbolag till URSUSREM Hornsbergstornen [T AB, org.nr
3592991359, ("Séljaren™) (ll detl nybildade aktiebolaget.

Kipeskillingen [Or akliebolagel kommer all molsvara sumiman av bolagets egna kapital pa
tilltradesdagen och Gvervirdet pa Fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
dverenskommel marknadsviirde och boklorl viirde,

Akuebolagel figer som sin enda lillging Fastigheten och aklierna 1 aktiebolagel fdgs till
100% av siljaren. Fastigheterna ska efter forvarvet transporteras dver i
bostadsrattsforeningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Foarsiilimng av [astighet via akiiebolag till en bostadsritis[Brening ("Bolagsombildning™)
har provats av Regeringsritten 2006-05-03. [ det fall bostadsrittstoreningen i framtiden
avyltrar Fastighelen kommer det dverlagna skallemiissiga viirdel all hgga 1l grund r
berdkning av skattepliktig vinst. Fastighetens skattemissiga virde dr ca 231 mkr. Da
foreningen ar den slutliga dgaren av fastigheterna bedoms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Firsikring

Fastigheten kommer [ran tilliridesdagen att vara forsikead (1l fullviirde och [Orsikringen
kommer att inneha styrelseansvar.
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Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt

Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas att ske nir denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att férviirva fastigheten for
ombildning frin hyresritt till bostadsriitt. Detta beriknas att bli under forsta kvartalet 2025.
Niir ligenheter upplats till hyresgiister har inflytining redan skett.

Taxeringsviirde

Tomtmark Tomtmark Bygenad Bygegnad Summa
bostider lokaler hostider lokaler

296 000 000 ke 3 814 000 kr 288 000 000 ke 6 600 000 kr 594 414 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar bebyggd med en bostadsbyggnad med fyra byggnadskroppar om 7-8
vaningar som dr sammanbyggda med en hog byggnad upptord med 20 vaningsplan. Under
byggnaderna finns killare och ett garage med 49 platser. [ bottenplan finns tre
kommersiclla hyreslokaler. Fastigheten dr miljocertitierad med betyget BREEM In Use

med betyg Very Good.

Tomt och lige

Fasligheten §ir beliigen pd Homsbergs sirand pa Kungsholmen 1 Stockholm. Nirliggande
bebyegelse bestar huvudsakligen av flerbostadshus och kontorsbyggnader. Service samt
kommunikationer [inns 1 fastighelens omedelbara niirhel. Med kollekiviralik tar det ca 15
minuter att nd Stockholms centralstation.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adresser

Upplatelseform

Stockholm Fortjusningen |

Franzéngatan 14—18, Hornsbergs Strand 27 A-C,
Nordenllychisviigen 76-78, 112 17 Slockholm

Tomtritt

Planbestimmelser Detaljplan: 2009-04-08

Akt: 0180K-P2005-08954
Tomtareal 2 157 kvm enligt FDS utdrag
Bostadsyta 9 897 kvim
Lokalyta 240 kvm exkl. forrad
Bostader 138 st
Byggnadsar 2010-2011
Typkod 321

Servitut/GA/Samfillighet

Officialsservitut, last, 0180K-2009-03302.1
Ritt att anlagga. underhalla och férnya allmin gangviig
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Gemensamma utrymmen och anordningar

WVatten och avlopp Kommunalt

Uppvérmning Forviarmd tilluft och direktverkande el

Virmedistribution Forviirmd tilluft, golvviirme 1 badrum, elradiatorer

El 3-fas el tll ligenheter och lokaler

Ventilation Till- och franluftsfliktar. Etagéligenheter har luft/luft
VArmepumpar

Kyla Liagenheter i higa byggnaden har kyla via kylbaftlar.
Gemensamt kylaggregat

Hissar 5 st

Sophantering Separata soprum i markplan

Utvindig mark Hardgjord yta, naturmark, planteringar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Murar och plintar till fast mark/berg

Stomme Prefabricerade betongelement och betong. Vaningar 19-20 i
lrii och stal.

Biiilklag Belong

Yttervaggar och fasad Slipad betong, sk terrazzo

Yttertak Laglutande motfallstak med ytbelaggning av tatskiktsduk.
Falsad plat pa forradsbyggnader

Balkonger Gjutna betongplattor med ricken och skdrmar i metall

Fonsler 2+1-glas med kanmar och bigar 1 metall

Trapphus Golvbeligegning med klinker, malande viiggar och lak

Dirrar Enlrédérrar 1 aluminium, sikerhetsdrrar till Kigenheler

Kortfattad Ligenhetsbeskrivning

Invandiga viggar Malade

Invindiga tak Malade

Golv Huvudsakligen parkettgolv

Koksinredning Diskbiink, spisfugn, kyl/[rys, ki, diskmaskin
skapsinredning i normalt skick

Badrum, we, tvittstuga Kaklade badrum med tvittstill, blandare, dusch/badkar, wc,
tvittmaskin och torktumlare, golvvirme

Media Fiber indraget t1ll vardera bostaden. Eget abonnemang
erfordras

Ovrigt

OVK Pagaende. Firdigstills genom fastighetsiagaren

Radon Nej
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Energideklaration Giltig till och med 2024-12-18, ny energideklaration utfiirs
genom siljarens forsorg

PCB PCB anvindes inte vid byggaret

Asbest Nej

Skyddsrum Ney

Sammanfattning fastighetsheskrivning och underhallshehov

Fireningen fonderar medel i enlighet med besiktningsmannens rekommendation
(sammanstillning nedan) for att ticka fastighetens underhallsbehov éver kommande tio ar.
Efter vidtagna atgiirder bedtms den tekniska statusen vara god.

For det inre skicket 1 bostadsligenheterna blir vardera bostadsriittsinnehavare sjilv ansvarg,

Medan angivna kostnader anges inkl moms. Pengarna avsitts till foreningens
underhallsfond samt kassa i samband med forviirvet.

Byggnadsdel Atgiirder inom 10 ar Summsa
Fasader Particll lagning och fogning 500 000 kr
Trapphus Ytskiktsrenovering 600 000 kr
Vatten- och avloppsror  Partiella utbyten i samband med 1 100 000 kr
badrumsrenovernngar

Avlopps- och Lopande underhall 250 000 kr
tryckstegringspumpar

Ventilation Injustering och underhall 500 000 kr
Hissar Renovering och periodiskt underhall 4 500 000 kr
Ulemilyé Penodiskt underhall 120 000 ko
Summa 7 700 000 kr

Utéver den fondavsittning som gors | samband med foreningens torvirv av Fastigheten
séiller [Greningen av yiterligare 1 635 000 kr [ir oforuisedda uigilter. Diruidver giirs en
avsittning om 25 000 kr till lagenheternas inre underhall till en inre underhallstfond, totalt
2 200 000 kr. De [ysiska hyresgister som [Grviirvar sin bostad pd [renngens ullididesdag
far denna avsittning.

Foreningen gor dven en schablonmissig arlig avsattning om ca 300 000 kr per ar vilket
summeras {ill ca 6 mkr Gver prognosperioden som dr 20 ar. Dérutdver beriknas [Oremingens
lan att amorteras med ca 10-12 mkr 6ver prognosperioden vilket kan ses som en besparing
inom foreningen. Summerad avsittning och besparing under perioden uppgar dirmed till ca
16—18 mkr. Underhallsbehov som inte ticks av lopande avsittningar och amorteringar
beriknas att tickas vid upplatelse av ev kvarvarande hyresliagenheter eller genom
upplagande av ny Onansiering. Det ankommer péd en framtida styrelse atl hilla [Greningens
underhallsplan uppdaterad och att vid behov anpassa underhallsavsattningar mm till denna.
Enligt [Gremngens stadgar ska en avséiining om munst (,1% av laxeringsvirdet drligen
goras till underhallsfonden.
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3. FORVARVSKOSTNAD

Férvirvet dr baserat pa att 100,0% av ligenhetsytan forviirvas med bostadsriitt, Fér det fall
niagon bostad ej upplats med bostadsritt finansieras denna utestaende insats genom
ytterligare banklan alternativt genom att en revers upprittas mellan séljaren och
bostadsrittsforeningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for féreningen

Kostnadsslag Belopp
Képeskilling fastighet & aktier 753 950 000 kr
Lagfart ! 4425 000 kr
Pantbrev * 0 kr
Transaktionskostnader 5937 500 kr
Summa total anskallningsutgill 764 312 500 kr
Kassabehallning *' 00 000 kr
Inre renoveringsfond ¥ 2 200 000 kr
Yttre renoveringsfond ¥ 9 335 000 kr
Finansieringshehov 776 347 500 kr

Y Lagfartskostnad baseras pa byggnadens andel av Fastighetens taxeringsvirde i samband
med [Grvirvet

*' 1 Fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 448 mkr

! For ev. uppliggningsavgifter och utligg i samband med tilltride av fastigheten

* Awvsittning till inre underhéllsfond girs med 25 000 kr per bostad till de fysiska
hyresgisler som [Orviirvar sin ligenhel med bostadsriill samma dag som Forenimgen
tilltrider Fastigheten

*! Avser avsiittningar enligt rekommendation fran besiktningsman samt kassabehéllning

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsposter Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklin 62 483 629 kr 4,50% 2811763 kr
Medlemsinsatser 592 794 189 kr
Upplitelseavgilier 121 069 682 kr
Summa finansiering 776 347 500 kr

Ovriga upplysningar forviirvskostnad och finansieringsplan

Angivna riintenivaer ulgir [rin bankolfert, Foreningen bedtms gira ett ikviditetsméssigl
dverskott vid nuvarande kapitaltickning. Likviditetséverskottet beddms anviindas for
amorteringar. Sikerhet [Br linen ulgdrs av pantbrev med biista riitt. Kostnad [r lin under
tre ar enligt nuvarande rinteantagande: 8 435 290 kr. Kredittiden ar lika med
rintebindningstiden med mdéjlighet till forlingning av lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fireningens resultatprognos Belopp  Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Rintenetto 2811763 kr

Avskrivning 3 600 000 kr

Summa kap-kost. 6411 763 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 300 000 kr

Forsikring 180 000 kr

Fjarrvirme (avser uppvirmning varmvatten) 200 000 kr

Fastighets-el 2235000 kr

VA" 350 000 kr

Lipande skitsel 500 000 kr

Teknisk firvaltning och reparationer 350 000 kr

Stidning och snéskotining 250 000 kr

Renhillning 450 000 kr

Ovrigt 200 000 kr

Summa driftskost. 5015 000 kr 507 kr/kvin
Ovriga kostnader

Tomtrittsavgild 3 180 000 kr

Fastighetsavgift/-skatt 341 500 kr

Summa dvr. kost. 3 521 500 kr

Totala kostnader 14 948 263 kr

Fireningens intikter

Hyror lokaler och torrad 1216 131 kr

Hyror garage/parkering 1372361 kr

IMD El och Vatten®* 1 979 400 kr

Nelloavegiller bostadsriiller 7077281 kr 715 ki'kvm
Totala intdkter 11 645173 kr

Arets resultat -3 303 090 kr ise dven kassatltde nedan)
Avsittning till underhallsfond 296 910 kr
'FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intikter 11 645 173 kr

Summa kostnader -14 948 263 kr

Aterforing avskrivningar 3 600 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 296 910 kr 30 kr/kvm
Amorteringar -0 kr

Investeringar _ 0 kr Exkl lipande underhall
SUMMA KASSAFLODE 296 910 kr

Ytor

Bostadsarea 9 897 kvim Total vta (BOA+BIA)
Lokalarea 240 kvm Exkl. forrid
Totalarea 10 161 kv

* Driftskosinaderna bygger pd historiska data avssende taxebundna kosmader samt offerter och erfarenhelsmissiga

bedimningar avseende lipande drift

** Ligenhetsinnehavare och lokalbyresgister debiteras efter faktisk firbrukning av kall- och varmvatten samt el. Se dven

uppskattade kostnader uiéver dreavgifi pd sid.12.
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Amorteringar och extra avsiittningar

Under de fiirsta 36 manaderna ska féreningen arligen amortera upp till 0,5% av sitt lan
vilket bedéms rymmas inom den angivna kapitaltiickningen. Over tid bedéms féreningen
arligen amortera 1% pa sina lan vilket framgar av prognosen. Skulle rintenivierna dndras i
framtiden kan amorteringen komma att dka eller minska. Lan som upptas fir att finansiera
ev kvarvarande hyresritter bedoms amorteras i samband med framtida férsiljning.

Eventuell ikad belining

Utifall det skulle krivas ytterligare belaning for att tiicka fastighetens underhéllsbehov
under prognostiden (20 ar) innebér en dkad belaning med | mkr att manadsavgiften behaver
héjas med ca 28 kr/mén for en genomsnittsbostad (kapitaltickning ca 4.5%).

Avskrivningar

Foreningen ska enligl bokfonngslagen ghra avskivningar pa bygenad vilket paverkar

fireningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten.

Fireningens bedoms gora en arlig avskrivaing om % pa fastighetens bokforda varde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokl[tningsnimndens rekommendation benfimnd
K3. Storleken pa avskrivaingen kan dock komma att dndras beroende pa bland annat
findrade regler 1 framtiden eller beroende pa hur fOrvallaren boklor viirdet pa [astigheten.
Fireningen beddms gira ett negativt redovisningsmissigt resultat men ha en balanserad

likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Tomtrittsavgild

Fastighetens nuvarande tomtrittsavgald uppgar till 3 180 000 kr och 16per till och med
2029-07-01 med tioariga avgildsperioder. [ prognosen riknas avgélden upp i enlighet med
Stockholms Stad bestimmelser | samband med avgaldsperiodens utgang. Ny avgild fran
2029 bedtms bli ca 3 411 780 kr och denna raknas sedan upp successivt till 3 760 000 kr ar

2032-2039.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsniltsligenhet ar 1 Totalt Per kvm BOA
Slutlig kostnad for foreningens fastighet, BOA 776 347 500 kr T8 443 kr
Anskaffningskostnad for fireningens fastighet, BOA 764 312 500 kr 77227 kr
Foreningens grundbelining, BOA 62 483 629 kr 6313 kr
Insats genomsnittsbostad, BOA 592 794 189 kr 59 896 kr
Insats och upplatelseavgift, BOA 713 863 871 kr 72129 kr
Foreningens Driftskostnad, BOA 5015 000 kr 507 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar BOA 7077 281 kr T15 kr
Kassafléde frin l6pande drift, BOA 296 910 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond. BOA 296 910 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond och avskrivning, BOA 3 896 880 kr 394 kr
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen

enligt fireningens stadgar. Andelstalen forevisas vid en anslutningsgrad om 100% och

kommer att omfordelas vid lagre anslutningsgrad. Ytan framgar av hyresavtal och ar g

kontrollerad. Hyra om hyresriitt motsvarar forhandlad hyra ar 2024 med tilligg for
forviintad hyvreshdning for 2025 om 4,75%.

Ligenheter belagda med upplatelseavgift kommer att upplatas pa ett, av siljaren
kontrollerat, bolag infor vidare dverlitelse till ny bostadsrittsinnehavare. Dessa insatser och

upplatelseavgifter ir dirmed sikerstillda. I den hiindelse att ytterligare bostad pafors
upplatelseavgift kommer tilliggskapeskillling for aktierna att utfalla i motsvarande man.
den hindelse att upplatelseavgitterna minskar kommer kipeskillingen fir aktierna att
reduceras | motsvarande man. Det paverkar inte insatser, avgitter eller belaningsgrad for

dvriga medlemmar eller Foreningen.

Lgh- Minads- Hyra om
m Insals  Upplifelseavgift Andelstal avgilt om BR hyreseat
1 56 m’ 2 926 000 kr 0 kr 0, 566% 3337k 12331 kr
4 65 m* 3 585 458 kr 2 064 542 kr 63T FETIkr 13 6 kr
3 54 m? 3067 R6T kr 1832133 kr 0, 546% 3Ekr 12 283 kr
4 &6 m’ 3482 827 kr L7IT 173 ke 0.667% 3933 kr 13772 ke
5 65 m* 3640 BT kr 0 kr 63 T% FETIkr 13 6 kr
& 54 m* 3101 117 kr 0 kr (b 546% 3MEkr 12 283 kr
7 &6 o’ 3516077 kr 0k 0,667 3933k 13772 kr
# 65 m* 3606 292 kr 2303 TOH kr 63T FETIkr 13 6 kr
E 54 m? 3112200 kr 1 B#7 %00 kr . 546% 3MEkr 12 283 kr
] 66 m’ 3 527 160 kr 0 kr 0,667% 3933 kr 13772 kr
11 Hi m* 3707 375 kr 0 kr 653 T% FETIkr 13 6 kr
12 54 m* 3145 450 kr 0 kr 0, 546% 3MEkr 12 283 kr
13 6O m* 3549327 kr 0kr (66T 3933 kr 13772 kr
14 &5 m’ ITIR458 kr 0 kr 0.657% 3BTk 13648 kr
15 54 m 3189 THI kr 0kr 0, 546% 3Ekr 12 283 kr
16 6 m* 3560410 kr 0 kr (66T 3933 kr 13772 kr
17 65 m’ FTSE 358 kr 0 kr 0.657% 38T kr 13648 kr
18 54 m* 325K 057 kr 21471 943 kr 0. 546% 3MEkr 12 283 kr
14 6 m* 3626467 kr 1723533 kr 66T 3933 kr 13772 kr
20 56 m’ 3035060 kr 1714940 kr 0, 566% 3337k 12331 kr
21 FER 3962 292 kr 0 kr (b, 738% 4 350 kr 15017 kr
22 56 m* 3183133 kr 1 966 %67 kr (b, 5606% 3337 kr 12 407 kr
23 90 m’ 5563 833 kr 0 kr 0,909% 5363 kr 17 866 kr
24 56m* 3260 717 kr O kr (b, 566% 3337 kr 12532 kr
25 Q0 m* 5630333 kr 0 kr 0,90 5363 kr 17 825 kr
26 56 m* 3305 050 kr O kr 0, 5606% 3337 kr 12532 kr
27 90 m’ 5726 758 kr 0 kr 0,909% 5363 kr 17 866 kr
28 56 m* 3327217 kr 2172783 kr (b, 566% 3337 kr 12532 kr
29 Q0 m* 6 115 000 kr 3 HE2 000 kr R 5363 kr 17 866 ke
30 56 m’ 3396 37T kr 0 kr 0,566% 3337k 12 532 kr
3l Q0 m* 5 R40 363 kr 0 kr (R ke 5363 kr 17 866 kr
32 56 m* 3451 793 kr 2 248 207 kr 0, 566% 3337 kr 12532 kr
33 90 m’ 5909 633 kr 4 290 367 kr 0,909% 5363 kr 17 866 kr
34 40k m* 2083 667 kr 1016333 kr (A% 2384 kr 4767 kr
35 58 m* 2 RO 750 kr 0 kr (0, 5HG% 3456 kr 12 574 kr
36 92 m’ 5211827k 0 kr 0,930% 5482 kr 17825 kr
a7 58 m? 2 RO 750 kr 0 kr 0, 586% 3456 kr 12 574 kr
En] 58 m! 2 802 750 kr 1 457 250 kr (.586% 3456 kr 12574 kr
i 46 m* 2 349 667 kr 0 kr 0.465% 2741 kr 10 499 kr
a0 R0 m’ 4258217 kr 2041 783 kr 0, B8 4767 kr 15871 kr
a1 58 m? 3124613 ke 0 kr 01, 586% 3 456 kr 12574 ke
42 92 m? 5 300 493 kr 0 kr (,930% 5 482 kr 17825 ke
43 58 m’ 3 060 330 kr | 589670 kr 0,586% 3456 kr 12574 kr
44 58 m? 3 060 330 kr 0 kr 01.586% 3 456 kr 12574 ke
45 £4 m? 4475007 kr 0 kr (,849% 5 004 kr 16 359 ke

Asgarly: 84

L R T i

A4
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Leh- Miimads- Hyra om
m Yia Insats  Upplitelseavgift Andelstal  avgift om BR PESEAE
a6 B0 m? 4 280 383 kr 2019617 kr b, B8 4767 kr 15871 kr
47 58 m? 3071413k | 578 587 kr 0, 386% 3456 kr 12 574 kr
48 92 m? 5344 827 kr 0 kr 0,930% 5482 kr 17 825 kr
49 1046 m? 6 004 947 kr 0 kr 1,071% 6317 kr 19533 kr
A 583 m? 3082497 kr 0 kr 0, 586% 3456 kr 12 574 kr
51 58 m? Z082497 kr 1617 503 kr 0,586% 3456 kr 12574 kr
57 £4 m? 4519 340 kr T 180 660 kr 0, E400; 5006 kr 16 359 kr
53 £ 4324717 kr 0 kr 0, E0E% 4767 kr 15871 kr
54 58 m? 3093 580 kr 0kr 0,586% 3456 kr 12 574 kr
55 22 m? 5 389 160 kr 0 kr 0, 930%, 5482 kr 17 825 kr
6 106 m? 6128 197 kr 3071 803 kr 1.071% 6317 kr 19333 kr
57 38 me 3115747 kr 1 634 253 kr 0, 386% 3456 kr 12 57d kr
58 58 m? 3137913 kr 1 762 087 kx 0,586% 3456 kr 12574 kr
50 4 md 4541 507 kr 0 kr 0 £49% 5006 kr 16 359 kr
&0 B0 4 346 BE3 kr 0 kr b B0 4767 kr 15871 kr
6l 58 m? 3148997 kr 1 751 003 kr 0,586% 3456 kr 12574 kr
62 92 m? 5411327 kr 0 kr 0 930% 5487 kr 17 825 kr
63 106 m? 161 447 kr 3088 353 kr 1,071% 6317 kr 19333 kr
54 58 m? 3148997 kr 1 751 003 kr 0,586% 3456 kr 12 574 kr
63 58w 3145 997 kr 1751 003 kr 0, 586% 3456 kr 12 57d kr
&6 4 md 4574 757 kr 0 kr 0 E49% 5006 kr 16 359 kr
&7 B0 m® 4380 133 kr 0kr 0,BDEY 4 767 kr 15871 kr
68 S8 m? 3182247 kr 0 kr 0, 386% 3456 kr 12 574 kr
e 92 m? 5 455 a6 kr i kr 00,9304 5482 kr 15 11d kr
0 106 m? 6215 193 kr 0 kr 1.071% 6317 kr 193533 kr
Ti 5 m’ 3182247k 0 kr 0, 5860 3456 kx 12 574 kr
T2 S8 me 3182247 kr 1817753 kr 0h,586% 3456 kr 12574 kr
73 £ m? 4 60% 007 kr 0 kr 0 9% 5006 kr 16359 kr
T4 B0 m” 4 402 300 kr 0 kr R 4 767 kr 15871 kr
75 S8 md 3193 330 kr 1 BO6G 670 ke 0, 386% 3456 kr 12 57d kr
ThH 92 m* 5 601 960 kr 0 kr 0 530% 5487 kr 15 11d kr
77 16 m’ 5 240 360 kr 3059 640 kr LOT71% 5317 kr 19533 kr
T8 S8 me 3215497 kr 1 B%4 503 kr 0, 386% 3456 kr 12 57d kr
i S8 e 3215497 kr 0 kr 0 F86% 3456 kr 12 57d kr
B0 B4 m’ 4630 173 kr Okr 0,B49n5 5008 kr 16 359 kr
&1 Ei 4453 283 kr 0 kr R 4767 kr 15 871 kr
H2 S8 md 3239 437 kr 0 kr [h,556% 3456 kr 1257a kr
43 92 m? 5 GRT 080 kr i kr 09304 5487 kr 18 11a kr
B4 106 m’ 5 308 190 kr 3091810k 1O071% 6317 kr 19 852 kr
45 S8 3239437 kr 0 kr 0.586% 3456 kr 12 57d kr
H6 S8 me 3239437 kr 0 kr 0, 586% 3456 kr 12 575 kr
B7 B4 m® 4693 127 kr 2206873 kr 0,B4905 5008 kr 15 700 kr
45 A6 m? 2879 450 kr 1920 550 kr ihA65% 2741 kr 10 499 kr
H4 58 m? 3504 102 kr 0 kr ,586% 3456 kr 1257d kr
1] 92 m* 5794 367 kr Okr 0,930% 5482 kr 18 114 kr
%1 67 m? 3900 225 kr 1 849 775 kr .67 7% 3993 kr 13 673 kr
&2 65 m? 3 906 875 kr 0 kr 00,65 7% FERTIkr 14 00 kr
93 5 m’ 3506 102 kr Okr 0,586% Jd456 kr 12 574 kr
94 53 m’ 3551 100 kr 2 448 900 kr 0,586% Jd45a kr 12 574 kr
G5 72 m* A4 766 720 kr 3533 280 kr 0,72 7% 4291 kr 15 405 kr
6 58 m? 3595 433 kr i kr 0, 586% 3456 kr 13 06 kr
97 92 m’ 5T97913 kr Okr 0.930% 5482 kr 18 508 kr
5% 72 m? 4 804 847 kr 0 kr 0.727% 4291 kr 15 405 kr
4 58 m? 3669027 kr 2430973 kr (h, 586% 3456 kr 13 (06 kr
100 22 m’ SERI033EKr Okr 0,930% 5482 kr 18 508 kr
1 72 m? 4 834993 kr 0 kr 0,72 7% 4291 kr 15 405 kr
102 58 m? 3691 193 kr T 408 807 ke 0, 586% 3456 kr 13 006 kr
103 92 m? 5947 760 kr Okr 0,930% 5482 kr 18 508 kr
104 72 m? A 8BEL 100 kr 0 kr 0727% 4291 kr 15 405 kr
105 58 m? 3742 842 kr 0 ks 0,586% 3456 kr 13 (06 kr
106 92 m? GOI0T13 kr 0kr 0,930% 5482 kr 18 508 kr
a7 T2 m? 4903 267 kr O kr D.727% 4 291 kr 15405 kr
108 58 m? 3781 633 kr O kr 0,586% 3456 kr 13 0 ke
109 92 m? 6143 713 kr 0O ke 0,930% 5482 kr 18 508 kr
10
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Ekonomisk plan for Brf Fortjusningen 1

Lgh- Alinads- Hyra om
m Yia Insats  Upplitelseavgift Andelstal  aveift om BR hyresratt
110 2 m? 5 009 667 kr 3490333 kr 0,727% 4729 kr 15 405 kr
11 58 3 E3T 050 kr 2 562 950 kr 0,586% 3456 kr 13 006 kr
12 92 m? 6 317 500 kr 4 182 500 kr 0.930% 5482 ka 18 508 kr
113 72 m 5031 533 kr 0kr 0,727% 47291 kr 15 405 kr
114 58 m? 3936 357 kr 2 453 643 I 0,586% 3456 kr 13 006 kr
115 92 m? 6319273 kr 0 kr 0.930% 5482 kr 18 508 kr
116 T2 m* 5077 9240 kr 0 kr 0,727% 4 291 kr 15405 kr
117 58 m? 3984 237 kr 0kr (3, 586% 3456 kr 13 6 kr
118 92 m? 6 384 000 kr 0 kr 0.930% 5482k 18 508 kr
119 2 m? 5076 167 kr 3423 833 kr 0, 727% 4291 kr 15405 kr
120 58 md 40320117 kr 2367 ERI kr (h586% 3456 kr 13 (16 kr
121 92 m® 6 426 560 kr Okr 0, 930% 5482 kr 18 508 kr
122 118 m? 9176 113 kr 0 ks 11920 7032 21 %66 kr
123 92 m?® T213033 kr 0 kr (h,930% 5482 kr 18 800 kr
124 123 m? 9 Ha5 997 kr 0kr 1,243% T 330 kr 2R 741 kr
125 55 m? 3027967 kr LET2033 kr 0.536% 3278 kr 12 407 kr
126 Bl m? 4 GRT SRS kr Okr LEIE% 4 827 kr 16 750 kr
127 56 m? 3144 563 kr 0 kr (b, 5646% 3337 kr 12 532 kr
128 £l m’ 4731918 kr 0k 0.E1EY 4827k 16 750 kr
129 55 m® 3201 421 kr 0 kr h,556% 32TRkr 12 407 kr
130 8l m? ARINNT kr 2 RGO HEI kr hE1E% 4 827 kr 16 750 kr
131 55 o 3270 138 kr 0 ke 0.536% 3276 kr 12 407 kr
132 8] m? A R32 2RI kr FRATTIT kr LE1EY 4 827 kr 16 750 kr
133 55 m® 3261 R25kr 0 kr (h,556% 32TR kr 12 407 kr
134 Bl m* A %42 752 kr 2057 248 kr (L E1E% 4 827 kr 16 750 kr
135 55w’ 3330 542 kr 0k 0.556% 3278k 12 407 kr
136 8] m? A 9ET 943 kr 2062057 kr hE1E% 4 827 kr 16 750 kr
137 55m? 3397042 kr 2302 958 kr (h556% 3278 kr 12407 kr
138 Bl o’ 5 043 360 kr 0k 0.E1EY 4827k 16 750 kr

4 89T m* S92 794 189 kr 121 065 632 ki T M 389 773 kr 2 057 358 kr

Uppskattade kostnader utbver arsavgift

Foreningen debiterar vardera medlem [Or [aktisk [Brbrukning av kall- och varmvallen saml
hushallsel (IMD). Sammanlagd forbrukningskostnad, utéver arsavgift, bedoms till 200
kr'kvim/ar, For en genomsnilisliigenhel om 72 kvm innebér del ca 1 200 kr/mén ikl
hushallsel.

Firbrukningskostnaden varierar beroende pa hushallets sammansittning och
konsumtionsvanor och kan dérfr variera. Aven sviingningar pa elprismarknaden piverkar
kostnaden.

Utdver hushallsel ska vardera bostadsrittsinnehavaren teckna ett bostadsréttstillagg till sin
hem{trsikning. Generelll uppskattas kosinaden (1l 300 kr per r men den kan vanera

beroende av Gvrigt forsakringsbehov. Vardera medlemmen hinvisas till sitt
forsakringsbolag for offert.

1"




Ekonomisk plan for Brf Fortjusningen 1

Firteckning dver lokaler och garageplatser

Fastigheten har tre kommersiella lokaler som hyrs ut till externa hyresgiister samt ett antal
forrad for uthyrning. Hyresintikten for de kommersiella lokalerna redovisas som 2024 ars
hyra inkl. tilligg i form av, i férekommande fall, indexerad hyra, momskompensation,
avfallstilligg och fastighetsskatt. Hyresintiikten redovisas exkl. tilligg 1 form av individuell
firbrukning av el och vatten (IMD).

Hyresgist Lokalslag Yia  Aviabslingd Farlingninguppsigning Hyresintikt

BL Revision AR Koutar 335m 2027-04-30 36 man'? min 224 1683 kb

Famili Dienral care Kontor 106 m” 2026-09-30 24 man'5 midn 487 520 kr

Specialistkliniken AD

Conunnnter securty group AR Kontor 80,5 m" 2026-02-31 36 mAn'S min 420 979 kr

Firrhd Forrhd 67 m’ Lopande Lopande'3 min 33 469 kr
T m’ 1216 131 kr

Sammanstillning éver foreningens vtor och intikter

MNedan tabell visar en sammanstillning dver foreningens ytor och intakter.

Lokalslag Antal Yta Intilt/ Avgifi
Bostader 138 st 9 896 m* 7077 281 kr
Kommersicella lokaler st 240 m* 1 132 662 kr
Forrad 19 st 67 m* 83 469 kr
Garageplalser 49 si - 1372361 ka
IMD El och Valten - - 1979 200 kr

209 st 10 203 m* 11 645173 kr

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstiende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och andrade rintenivaer
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ir tagen till att féreningens
lin kan vara uppdelat 1 [era delar med olika tintebindningstider och atl rintepdverkan 1
verkligheten darmed blir mindre.

Ar 1 1 a 4 5 [ 10 0
Artal 2025 2026 2027 028 2029 2030 2034 2044
Beriknad
J!L‘[[ua‘.'gifl T 07T 281 T OUE 99] 7121 136 7319257 T A4S 936 T 636 203 T H9t 144 T 241 684
Om rintan
+1% TTOZE1T7 7723 H528 T 745972 T (9 8 168 331 8 248 157 8 485 331 B 463 455
+2% 8326954 8 348 664 8 370 809 B 563 930 B TEGT26 B H60 110 9071 518 B985 225
1% 6451445 2 6474155 6496300 6684421 6931541 7024250  T3I2958 0 T419914

Om inflationen
1% 7133 815 7 156 656 7179954 7 379 252 761l 130 7 698 622 7 966 TO8 5024 044
2% 7 190 349 T214 321 T2 TT2 7439 246 7672325 7 76l 040 8034271 B 106 403
-1% 7020747 7041 327 7062318 7259 263 7488 742 7573 785 7 831 581 7 859 325

12



Ekonomisk plan for Brf Fartjusningen 1

9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2

Medan analys avser visa hur foreningens skulder respektive kostnader fordndras vid olika
anslutningsgrad 1 féreningen. Kapitaltickningen for foreningens grundbelaning utgir fran
4,5% och rintekostnaden fir ytterligare lanefinansiering beddms till 3,25%. Denna
ekonomiska plan utgar fran 100% anslutningsgrad.

100 62 484 thr B.0% L1 645 thr 4 567 thr -0 kr

Eate 121 781 thr 15,7% 13 572 thr T 03T thr =169 tkr

R 151 018 thr 233% 15 497 tkr @ 504 thr =333 thr

0% 240 316 thr 30.9% 17 425 th 11975 thr 499 thr
13
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Resultat och likviditetsprognos

Arsavgifier

7077 281

7098

7121 136

7 549 936

04 ke 7519 257 7636 799 144 7941 684
Hyresintikter bostider 0 krim? 0 0 0 0 0 0 0 0
fivriga intikter 48 krim? 4 567 592 4 659 230 4752433 4847 484 4944433 5043322 5459054 6 634 536
Summa intiker 1 141 ket 11645173 11 758 242 TLETA 571 12 166 741 12 494 270 12670 526 13 358 198 14 596 241
Drift och underhall 491 krim? 5015000 5115300 5217 606 5321 958 5428 397 5 536 965 5993 389 7 305 908
(yvriga externa kostnader 345 keim? 3 521 500 1578 330 3535297 3 547 403 3 781 446 1875 763 4167613 4256 950
Avskrivningar 353 krim? 3 600 000 1 600 000 3 604 000 3 600 000 3 600 000 3 600 000 3 6040 000 3 600 O
Riintenetto 276 kr'm? 2811 763 2811 763 2811 763 2343 136 2318 980 27294 824 2 198 200 1 956 639
Summa kostnader 1465 krm® 14 948 263 15 055 393 15 164 666 12 807 497 15 128 824 15307 552 15 959 202 17 119 538
Arels resulfat 324 ket 3 303 090 3107 152 3291095 2640 756 2634454 2628 026 2 601 004 2573197
Avsattning underhallsfond 29 kr'm? 2096 910 302 545 108 903 315 083 311 385 327813 354 835 432 542

Smer

1141 kr'm? 11645 173 11 758 242 11873571 12 166 741 12494 370 12 679 526 13 358 198 14 596 241
Summa kostmader -1 465 ke'm? -14 548 26l -13 055 393 -15 164 666 -14 BOT 457 -15 128 824 -13 307 552 -15 959 202 -17 119 538
Aterfiring avskrivning 353 kr'm? F G600 000 3 600 G0 3 600 00 3 600 D00 3 600 D0 3 600 000 3 600 000 3 600 Q)
Kassaflivde fidin lpande drift 249 kr/'m? 2964910 302 848 208 905 G55 244 G965 546 971 574 998 996 1076 703
Amaorteringar 0 kr'm? 0 0 B -tdd 16l -tdd 16l =044 1a] 644 |6l 644 16l
Summa kassafliide 249 kr'm? 296 910 302 848 08 05 315 083 311 385 317 813 354 835 432 547
Ack, kassaflade exkl. férindringar rérelsekapital 2% kr'm? 296910 399 73R QG 663 1223747 1545 132 I 872 844 3 251 082 7214147
Ack. avsitningar och amorteringar 29 kr/m? 285910 599 THE 08 663 12237147 2185 2593 3 151 266 T1a 048 17 520 710

Bostadsarea
Lokalarea inkl, forrid
Riinteantagande grundbelining
Inflationsantagande

2837 m*
307 m?
4,50%
2.00%

897
07 e
4,50%
2,00%

9 897 m*
307 m*
4, 50%
2,00%

9897 oy
307
1,758
2,008

Observera att ovanstiende &r en prognos som géller under angrma frhéllanden, Forindring av drsavaiften kan komma att ske vid behov.

Fastigheten forviirvas under [ipande kalenderdr. I prognos/kiinslighersanalyvs hae alla firindringar baserars pd basis av 171-31/12,

Aszantly: 8451 Taddibad Bod40aB0ES4 5084ab3935b1 caarlBt TG daboSEcl 4 364007 a2 0a b 28 191 ATIbe T adiB2bE4 4 Tedbbs T4d T daa 1 300 T oedd FodcTBdad e

9897 oyt
307
1,750
2,008

9897 m*
T m?
3.75%
2,00%%

9897 m*
307 m*
3,75%
2,00%

9897 m°
307 o
3,75%
2.00%
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsritt ska erliigga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs s att den i forhallande till
ligenhetens andelstal kommer att bira sin del av féreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsitining till fonder.

»  De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, beriknade
kostnader och intdkter m.m. hantor sig till vid tidpunkten for planens kiinda
forutsattningar. 1 det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hégre eller lagre dn beriknat kan foreningen komma att
Justera arsavgifierna 1 framtiden.

»  Utéver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och vatten enligt uppmiitt
torbrukning (IMD))

= Bosladsriittshavaren skall ha giltig hemforsikring med (illigg for bostadsritisligenhet.

= [ det fall verksamhelen mitiall &) uppgar Gll 60% kan Breningen skalteméissigl bl ett
sk odkta bostadstaretag. Den ckonomiska planen utgar fran att foreningen blir
skattermndssigt dkta

= [ &vnigl hiinvisas ull [Bremingens stadgar saml akivella lagrum

Stockholm, dalum enligl digital signerning

Brf Fartjusningen |

14



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka fir det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrétisfiireningen Fartjusningen | organisationsnummer 769632-3950 far
hiirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som Limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéingliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehdller uppgifter som ér av betydelse for
beddmandet av foreningens verksamhet. Anskaffningskostnaden ir slutlig,

I planen gjorda beriikningar fir vederhiiftiga och den ckonomiska planen framstir som hallbar.
Vi anser att forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen dir uppfyllda.

Wi har inte ansett det nodviindigt for vir bedomning av planen att bestka fastigheten.

Foreningen har i planen rilknat med att arsavgilterna ska tiicka lopande kostnader, kapitalkostnader
och avsittning for framtida underhall. Skulle kapitalkostnader och lopande kostnader forindras
kommer det att piverka féreningens utgifter. Aven kommer [Greningens kostnader att [orindras om
man hijer avsiittningen till framtida underhdll. Eftersom avgifterna inte fullt ut ticker for beriiknade
avskrivningar kommer det att uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa underskott paverkar inte
foreningens likviditet.

Fi grund av den [Gretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala alt planen enligl var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Digital signcring

Claes Mirk Daniel Karlsson
Jur kand. Civilekonom.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, art wifiirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskalkyler. Inivgsgivarna omfatias av ansvars(irsdkring.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillpingliga:

Registreringshevis, 2024-12-16

Stadgar, 2022-04-11

Fustighetsdatautdrag, 2024-05-28

Besikiningsullilande Teknisk utredning, innchéller 30-drig underhillsplan. Composit 2024-11-05
Detaljplun, 2009-04-16

Investeringsmemorandum, 2024-08-28, innchiller bildbilaga och inlormation om bl a driliskostnader
Planritningar ldgenheter, 2009-07-02

Bankoflerl SEB, 2025-01-09

Forteckning dver ligenheter och lokaler,

Hyresavial kommersiella lokaler (3 s1),

Akticiiverlitelseavial avseende samiliga aktier i AB Grundstenen 173126 wiil Kungsholmsporien
Ombildning AB (och diirmed indirekt tomiriitien Stockholm Forfjusningen 1) Mellan Fastighels AB
Fartjusningen | och Bostadsritistoreningen Forljusningen 1. 2025-01-18

Offert ekonomisk [Orvalining, 2024-11-20

Premieindikation forsikring, 2024-11-19

Beslut i drende om godkinnande av fireningens val av intygsgivare, 2025-01-07
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COMPOCIT

Stockholm 20241105
LW 24 238

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Fortjusningen 1

Uppdrag

Av Bl Forgusnimgen 1 har undertecknat [oretag [ 1 uppdrag att utdféra en wekimsk
undersokinng av byvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredmngen skall anvindas vid uppriittandet av cu ckononnsk plan 1 samband med
bostadsrittsloremmgens kop av lastugheten samt vid underhallsplanenng 1 astugheten.
Besikiningen avser kommmande underhallskostnader vilka [Grenimgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmehir alt de enskilda Eigenhetemas bygrnadsickinska skick inte bedomts
1 den har utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssmckener, vitvaror, clekinska
mstallatoner mmn e 1 de cuskilda lgenheterma ansvarar den coskilde
Ligeuhetsnmchavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedéunung av behovet de
uirtaste 50 aren av plancrade underhballsatgirder 1 byggnaden samit cn grov
kostnadsheddmming av varje dlgard. Endast de ckonomski betvdelselulla dtgirderna bar
upptagna, std atgarder och arhigt lopande underhall/ OV
besikumgar/encrpdeklarationer dr utelammnade,

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsforhallanden

Besikmingen utférdes 202 1-09-24 med start klockan 9.00.
Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca 17°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande lagenheter besoktes tor dversiktlig kontroll:
Uppgang 18 ligenhet/lokal 0901

Uppgang 27 A ligenhet 1701, 1802, 1807 och 1903
Uppging 76 ligenhet 1005, 1304 och 1401
Uppgang 78 ligenhet 1501

:ECOMHDCET
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Sid 2 (15)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten iir bebyzgd med bostadshyggnader. Det ar fyra byggnadskroppari 7-8
vaningsplan som ir sammanbyggd med en hog byzenad uppford i 20 vaningsplan. Under
bygenaderna finns killare samt garage. Det finns totalt fem hissar varav tvi loper i den
hoga byvgenaden. Ligenheterna har separata ventilationssvstem och egna
uppvirmningssvstem. I alla Bigenheter finns tvittmaskiner vartér det inte finns nigon

gemensam mwitsniga.

Antal Hgenheter fir 138 stycken och antal garageplatser ir 19 stycken.

Byvggnaden:

Huset upptérdes ar:

Stoirre underhill som pa

senare tid har utférts:

(enligt uppeitter erhill-

na i samband med be-
siktningen)
Grundligening:
Killarvtterviiggar:

Stomme:

Bjalklag:
Gard, gardsulrustimmg;

Balkonger:

Fasader:
Fonster:

Yitertak:

2010-2011

l. Héga husets dvre viningsplan har tre ligenheter med

terrasser. Yt- och titskikt samt platheslagning renoverades i
sin helhet 2021/2022.

2. En kyvlkompressor hyttes 2022,
3. Ca hiltten av de elektriska radiatorerna fir uthytta till nya.
Murar och plintar till tast mark/berg.

Betong

Pretfabricerade betongelement och betong. Oversta
vaningsplanet i hoga byggnaden fr stommen i tri och stal.

Belong

Det finms i gardar placerade mellan de gre byvggnadenia.
¥ hoga byeenaden fnms tre termasser, Pa de tre ligre skeppen

finmns balkonger [6r ndgra av de Ligenheterna som hgger vanda

m mot gardara,

Fasaderna ar 1 betong som shpats, sa kallade slipad terrazzo.

Fonster ar 2+1 glas med karmar och bagar unvindigt 1 metall,

Taken ar laglutande motfallstak. Pa sjilva byvggnadskroppama

har ythelaggning av titskiktsduk. Tva av de laga byggnaderna

har dock pabyegeda forrddslangor pa taken vilka har viterviiggar
och tak 1 falsad plat.

Compocit
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Sid 3 (15)

Trapphusen:

Tviittstuga:

Ligenhetstorrad:

Avtallshantering:

Hissar:

U ppvirimmg:

Ventlation:

Elekiriska installationer:

Kyla:

Mialade viiggar och tak och golvbeliiggning med klinker.

Alla lagenheter har egen tviittmaskin och torktimlare alternative
kombimaskin. Det finns ingen gemensam tviittstuga,

Minga ligenheter har forrad i ligenheten. Det finns dock
torracd 1 pabyggda takhusen samt i Killare/hottenplan.

Hushallssopor finns i anslutning till lnmvudentrén. Hir finns
lasta sopkirl. Det finns dven ett separat soprum dar
killlsortering tinns 1 kirl pa hjul.

I hoga hygganden finns tvi hissar, en stdrre och en mindre.
Hissarna laper tran Killarplan upp till éversta viningsplanet. T
de lagre hyggnaderna finns en hiss i varje bvggnadskropp. I de
tva yitre hygenadskropparna l&per hissen mellan killarplan och
oversla vinmmgsplanct men 1 mellan bygenaden gdr den [dn
cntréplan ull Gversta vinnngar.

Ligenheterma har dircktverkande chadiatorer som vinmekalla.
De vinmns aven med [Hrviinnd alluft samit clekinisk golvwinme 1
duschruonmen.

Lagenhetema ventleras med separata ull- och dndulisMiktar 1
alla ligenheterma, Allméanna vior ventileras med all- och
Iinlufltsagzregat mned allskott med ¢l

lagenheterna hogst upp 1 hoga byggnaden har enskilda Tuft/luft
VAITIC puInpar.

Varmovatten [as [rin cn undercentral or Ganvinnme.

Installationerma i dn byggmadsaret. 1 killaren funs et
stallverk som ar uppsikrat all 1 000 A, Ligenheteras
clradiatorer och ventilationsilaktar mits separat och belastar
fastighetsigaren.

Lagenheter som ligger 1 hoga byvgenaden har kvla via kylbafflar,
dock ¢ dversta vinmgsplanet. Ett gemensamt kylaggregat finns
péa laga byvgenadens tak.

Ligenheterna hogst upp i hoga bygenaden har enskilda huft/luft
darmepumpar vilka kan nvtgas for kvla.
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Avlopp: Vatten och avloppsror ér frin byggnadsaret. Avloppet leds ner
tll en pumpgrop placerad under killargolvet. Frin
pumpgropen pumpas avloppsvattnet upp till kommunal
anslumingspunlkt.

Vatten: Vattenledningar iir frin byvggnadsiret. Det finns méatare pa kall

Energideklaration:

Radon:

och varmvatten fér alla igenheter varfor ligenhetsinnehavarna
faktureras tér faktisk forbrukning.

Energideklaration fir utddrd giltig till 2021-12-18.
Energiprestandan beriiknades till 82 KWh/m? och ar

Enligt Stockholms radonregister har 21 mitningar utforts i
byvggnaderna. Alla med resultat under gillande grinsvirde.
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast forekommande vtskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - 6vrigt)

Hall G Klinker
V  Milade
T  Milat
Vardagsrum G Parkett
V  Malade/tapet
T  Milat
Sovrim G Parkett
V' Mialade/tapet
T  Milat
Kék G Parken
V  Milade
T  Milat
O Normal kéksinredning med biink- och skiapinredning, spishill,

ugn, diskmaskin och kyvl/frys.

Vitrum. G Kakel
V  Kakel
T  Milade
O  Normal inredning med dusch, WC och tvittstall. Det finns

elektrisk golvwinme 1 duschrmmmen.
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Underhallskostnader kommande 50 aren.

Kosmaderna avser arbete och material i dagens kosmadslige. Kostmaderna anges
inklusive moms.

Tak

Taken ar belagda med titskiktsmembran, fomitom de pabyvgeda delarna som har falsat
plattak. Vid besikmingen framkom att det finns/har funnits Eickage pa tva stillen ner
mellan héga byvggnadens gavel och den lagre byvggnadskroppen som térkinger hvggnaden.
Utredningar pagar ach jag tomitsitter att lickagen atgirdas innan en torsiljining.
Tatskiktsmembran bedéms ha en teknisk livslingd pa ca 10 ar. Falsat plattak hedéms ha
en teknisk livslingd pa 60 ar, fortsatt att malning uttérs med 30 drs intervall.

Tltdér ar Tiatskiktsmembran 2051
Plattak malas 2011
Byte plat 2071
Kosmad Titskiktsmembran 2 500 000 kr
Mialning plat 600 000 kr
Byte plat 3 000 000 kr
Fasader

Fasaderna ir en del av de prefabricerade betongelementen. Ytan ir slipad sa att ballasten
blir synlig. De laga delarna ir ljusa medan hoga bvggnaden ir svart. Vid hesiktningen
noterades att det finns manga sprickor 1 betongelementens yttre skiva, vilken utgér
tasadbeklidnad. Stérsta antalet sprickor noterades 1 de ljusa fasaderna men det kan bhero
pa att det fr littare att se en spricka 1 ljusa fasader.

Normalt ska det inte finnas sprickor eftersom det ékar risken tor att fukt triinger in och
medtér téljdskador. Sprickorna kan bero pa spinningar vid montering eller spinningar
som uppkommit etter montering. Enligt uppgitt tran térvaltaren har inte sprickbildningen
torviirrats sedan de térviirvade fastigheten. Min bedémning ir att sprickbildningen kan
paverka fasadernas livslingd och att man kommer att bli tungen att renovera fasaderna
tidigare in om inga sprickor funnits. Min bedémning ir att fasadernas livslingd kan vara
A0 ar férutsatt att de tviittas och fogas, se nedan. Vid renoveringen finns olika varianter pa
renovering. Antingen kan skadade fasadelement bytas alternativt monteras en
skivbeklidnad utanpa fasaderna. Exakt utformning bedémer jag man férst kan avgora ar
2040,

Laget pa bvgenadema, nira motorled, medfor att fasaderna bl sinutsiga och méste da
tvattas. Min beddémmng ir att fasaderna dven behdver tvittas med 25 drs mtervall, Fogarna
mellan betongelementen bedoms ha en tekisk hvslingd pa 25 ar
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De storre sprickorna bor rengoras och titas sa att vatten inte kommer in i
betongelementen. Arbetena kan géras med fasadklattring. Arbetena bor dock utféras
snarast fér att minska risken fér féljdskador. Kostnaden bedéms till 300 000 kr.

Utlérs ar Rengor sprickor och tita 2026
Fogning och tvitt 2036
Renovering 2061

Kostmad Rengor och tita 300 000 kr
Fogning och vt 7 000 000 kr
Renovering 15 000 000 kr

Fonster

Fonster dir fran byggnadsaret. Det finns dels fasta ténster och dppningsbara 21 1 fénster.
Enligt uppgitt kirvar las och kopplingsbeslag. Det gir att £a tag pa reservdelar men man
maste da gdra en stdrre bestillning och lagerhalla delarna sjilv. Underhallskostnaderna
kommer déirlor bli héere in nomnalt. Pa grund av al shitaget okar da [onster kiovar bor
mian kalkylera med it adigare uthyte dn wir [Onster 1 god [unkton. Brésummgen som
[ims under de oppumgsbara [Gustren bedoms ha Lingre hvslingd.

Ulér ar 2050
Kostad 13 000 000 kr
Balkonger:

Balkongema ar betongplattor med ricken 1 metall och glas, Totalt fnns 13
dubbelbalkonger och 6 enkelbalkonger. Ricken beddms behova bytas ut mom 40 ar och
particlla bittrngar/renoveringar av betongplattorna utfors mom 40 ar.

Utlor ar 2051 for bade plattor och riicken
Kostnad 1 500 000 kr
Terrasser:

Tre ligenheter har terrasser vilka renoverats nyligen. Normnal tekisk livslangd ar ca 30 ir
varfor en renovering av vit- och titskikt bor kalkyleras med ar 2055, Arbetena ir
komplexa eftersom terrasserna ligger sa pass hogt upp sd arbetsmihio och transport av

material/arbetskraft blir kostsam.

Utfor ar 2055
Kostnad 1 500 000 kr
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Entrédérrar

Det finns sex entré portar som leder in till trapphusen och itta dorrar som leder in till
andra utrymmen. Dérrarna bedéms ha en teknisk livslingd pa 30 ir och bor direfter
bytas mot nya.

Utférs ar 2041 och 2071
Kostmad 700 000 kr / ging

Trapphusen

Trapphusen ir milade och bedéms vara i gott skick. Diir storre slitage uppkommer ir pa
entréplan ettersom minga tar hissen och inte nyvttjar trapporna. Entréerna hér renoveras
med 15 drs intervall medan trapphusen kan renoveras med 25 ars intervall. Vi
renoveringen milas tak och viiggar och golvheliggningen poleras.

Ulérs ar Fuiréer renoveras 2034, 2050 och 2065
Trapphus renoveras 2040 och 2070

Kostuad LEntréer ca 600 000 kr/gdng
Trapphuscn ca 2 500 000 ki/zang

Killargdngar/ [ormid/ [omad pa taken.

Killrgdngar och [Grrddsutrynunen pa taken dr 1 gott skick, Nomnalt renoveras
kKallargangar med ca 30 ars mtervall varfor renovening bedoms goras dr 2040 och 2070,
Vid renovermgen midlas vaggar och tak samt golv.

Utlérs ar 2041 och 2071
Kostad 00 000 kr/gng

Garagel

Garaget ir placerat under garden och del av bvggnadera, Golvet ar aslaltsbelagt och
viggar och tak milade. Mihung av viiggar och tak samt byte av garageport bedoms behova
goras med 30 ars mtervall.

Utfor ir 2041 och 2071
Kostmad 600 000 kr/ging
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Kvlanliggning:

Ligenheterna 1 hoga bygenaden har kvlning via ett gemensamt kvlaggregat. Kompressor,
kondensor, pumpar och styrsvstem bedéms ha en teknisk livslingd pa 25 ar. Pumpar och
kompressor har nvligen bytts mot nva.

Ligenheterna hogst upp har enskilda aggregat fran 2021, som har en livslingd pa 20 ar

Uttér ar Kvlanligening 2015 och 2070
Viarmepumpar 20 H) och 2060
Kostmad Ca 300 000 kr/ging

Ca 100 000 kr/ging

Uppvirmningssyvstemet

Ligenheterna viirms med elradiatorer vilka ir den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar.
Varmvatten virms med fjirmvirme trin en undercentral fran 201 1. Normal teknisk
livslingd ar 30 ar pa cu Jimvitmecentral. Eltersomn det endast fr varmivatlen som viirms
bedoms kostuaden all 200 000 kr [Gr en ny undercentral.

Utlor ar 2041 och 2071
Kostuad Ca 200 000 kr / gdng

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ar [rdn bygenadsaret, dvs knappt 15 ar gamla. Nomnal tekimsk
Livslingd ar 50 dr [or rorsystem. Roren komuner woligen att byvtas particllt da
ligenhetsimehavare udor renoveringar, I i kostmadsbedomming tar jag med kostnad
[or rorbyte 1 samband med cuskilda ligenheters renovering {ca 40 000 ky/duschorun).
Man kommer aven behdva gora relinng av stiende stammar och hggande stanunar 1
kiallarplan. Kostmaden ar exklusive renovering av vi- och titskakt elicrsom det hgger pa
Ligenhetsimehavarens ansvar.

Kostaden kommer att uppkomuma lopande eftersom storre delen av ligenheterna
kommer att renoveras lopande. Kostnad [or reluung, ca 3 000 000 kr bedoms utforas ar
2060,

Utfér ar 2031, 2041, 2051, 2061 och 2071 enskilda badrun
2061 relmmg
Kostnad 1 100 000 kr / ghng badrunumnen.

3 000 000 kr ar 2061
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Avloppspumpar och trvekstegringspumpar

Avloppsvattnet pumpas upp till kommunal anslutningspunkt frin en pumpgrop under
garagegolvet.

Tappvatten, saviil varmt som kallt har tryvckstegringspumpar placerade 1 héga byggnaden.
Normal teknisk livslingd tor den typen av pumpar ar 20 ar. Nir livslingden dr uppnadd
hér pumparna bytas ut 1 sin helhet.

Uttér ar 2031 och 2051
Kostmad 230 000 kr/gang

Flektriska installationer

Flektriska installationer fr fran hygenadsaret, dvs ca 15 ar gamla. Byvggnaden har ett eget
stillverk och gemensam hinmdeentral 1 killarplan. Stillverk och nmudeentral hedéms ha
en teknisk livslingd pa 50 ar. Byte armaturer i trapphus och allminna utrymmen gérs
med 30 ars mitervall.

Enskilda lagenheternas mstallatoner ar ligenhetsmmchavarens ansvar.

Uilér ar 2061 stillverk och huvudeentraler
2041 armnaturer 1

Kostuad 1 000 000 kr
S00 000 kr

IHhissar

Thssarma dr frdn bygenadsaret, dvs ca 15 ar gamla. Nomnal tekinsk hivslingd dr 25-30 ar.
IHissarma 1 den hoga bygenaden bedoms slitas mer eftersom de nvtgas av {ler boende pa
hogre vainmgsplan. Mm beddmming i att tvé Iissar renoveras om 5 ar och om 30 ar. De
andra tre Inssarma renoveras om 10 ar och om 35 4. At hivslingden uppnas [oratsatter att
hissarna skots regelbundet.

Utfor ar Hoga byvggnaden 2030 och 2055
Laga husen 2035 och 2060
Kostad Hoga huset ca 2 000 000 kr/gang

Laga husen ca 2 500 000 kr/ging
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Ventilation:

Alla ligenheter, 138 stycken, har ett eget till och frinluftsaggregat. Aggregaten beddms ha
en livslingd pa 30 ar torutsatt att filter byts och aggregaten servas. Diirefter byts aggregaten
1t mot nya.

Enskilda aggregat kriiver dock mera underhall eftersom det ir flera motorer, ventiler
reglage mm vilka kommer att behéva justeras/lagas 16pande. Kostnaden bedéms vara
lopande under kommande 10 dren men tas upp i en klumpsumma inom 5 ar.

Onvriga allméinna utrymmen ventileras med ett till och franluftsageregat placerat i
anslutning till garaget. Aggregatet bedtdms ha en teknisk livslingd om 10 ar.

Uttér Ligenheternas ventilation 2041 och 2071
Ligenheternas ventilation lapande 20030
Allmiinna ventilationen 2051

Kostnad Ligenheternas ventilation 3 200 000 kr
Lageuhctermas venulaton lopande 500 000 kr
Allméma ventilationen 500 000 kr

Gardshyalklaget

Lnder hela gdrdama fnns garage, Byilklaget ir 1 betong med cut Gitskikt och darefter jord
och grismatta/grusad yta och allininma platser, LEltersom ghodshyidklaget dr garagets ak ar
det viktigt att Gitskakt ar 1 gott skick. Nonnal tekinsk hvslangd ar 40 dr pa cu
girdshyalkslags tiskikt. Nar Gisskikten ska bytas miste jorden/planteringar och
mstallationer demonteras.

Utlér ar 2051
Kostuad Ca 3 000 000 kr

Utenljo

Mellan byggnaderna finns grismatta/grusad yvta saant anlaggningar {or allmant nytgande.
Det finms dven rabatter och buskar. Utover nonnal skotsel kommer forvngring och uthyte
grus/installationer att behova goras med ca 20 drs intervall, Bér utforas 2030 och 2070, (G
2050 gors det 1 sammband med renovering av garagebjilklagets tatskiki).

Utfor ir 2031 och 2071
Kostmad 250 000 kr/gang
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Balkonger 1 500
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Entréddrrar 700 700
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Garaget GO0 500
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostader ir grovt bedémada, inkl. moms och i dagens prislige.

to

=1

Det har forekommit lickage in genom taket i en av ldga byvgegnaderna. Enligt uppgift
har man funnit felaktigt utforda platarbeten vilka ska atglirdas. Jag fértséiter att
taket och foljdskadorna kommer att vara atgiirdade innan en forsilining.

Byegenadens avloppsvatten leds ner i en pumpgrop som ir placerad under golvet i
garaget. I gropen finns pumpar vilka leder upp vattnet till kommunal
anslimingspunkt. Det har varit driftsstorningar pa pumparna vilket medtért
dversvimningar. [Tdarandet med avloppspumpar medftér en it kontroll av
anldggningen och dkade drifts/underhallskostnader. Man bér rikna med att

kosiad [Hr drilt och underhall ékar nnderhallskostnaderma med ca 100 000 kr/ar.

Lnerpdeklaratonen dr ullord men endast galtig all 2024-12-18. En uy
cucrgideklaraton bér goras nman den gamla [Grfaller.

Trvatmaskmer/torkiumlare och de clekinska radiatorerna [6r uppvannmmg bedoms
vara den enskilde lagenhetsimchavarens ansvar varfor kostuad [Or uthyle mite ar
mediagen 1 mima bedGmmuongar,

Ln av lnssarma 1 hoga bygenaden ar en nodhiss vilket medfor at det foms en
battenibackup 1 killaren. Byte av batterier méaste goras med ca 10 drs mitervall [or en
kostuad om ca 50 000 kr/gang. Kostnaden bedoms rvimnas mom normala
underhallskostmader.

1 lagenhet uppgang 78 lgenhet 1501 noterades skador 1 dusclnummet. Det dr
kakelplattor som spruckit 1 hérma 1 duschzon., Duschimunet bor renoveras iman
fuktskador uppkommer., Skadan beror woligen pa rovelser 1 vaggen 1 haman. Jag
rekommenderar att ligenheter med samina lige 1 bvgenaden bor kontrolleras
cltersom konstruktionen troligen dr samma och nisken [or liknande skador da finns.
Det s aven skador 1 parkettigolvet dar diskinaskinen stir. Skadorma ska ha
uppkommit 1 samband med avloppsrensinng. Golvet méaste bytas ut.

Vid besiktningen noterades en klar avloppslukt 1 garaget. Enligt uppgift fén
forvaltaren beror det pa att luckora ner till avloppspuimparma som finns 1 garaget
mite var tatade si som de ska vara, Tiatung ska utforas.

Compocit

Lars Widebeck
Cralmgemor och Bvggnadsmgemyor SBR.
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Del av vuertaket 1 falsad plid

Dérrar och fonster 1 ppl:lde 2+1 fonster Ventilationsaggregat fér allméinna utrvimmen.
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Avlnppﬂhmnf'nﬁmll'l plhmmar TIndercentral for varmvatten

Kylaggregat for hoga byvgenadens ligenheter
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Faststalld: dor 30093024

..‘.. Beslut
—

. Datum Processnumimer

Boverket 2025-01-07 3534

Lars Magnus Bolin
lars@ombildningskonsulten.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Daniel Karlsson, HSB Ostergétland, och Claes
Maork, Claes Mork Fastighetsjundik, som intygsgivare [or
Bostadsriittsforeningen Forfjusmingen 1. organmisationsnummer 769632-3950.

Bakgrund

Bostadsrittsfreningen Fortjusningen 1 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Claecs Mérk som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitis[Greningen bland dem som

1. regeningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [orklarat
behoriga att utfiirda mtyg, eller

2. 1ienannan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av hiknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer

8085/2024

_E-post: registraturen@boverket.se | \Webbplats: www boverketse
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrérelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller for svenska [orsikringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikningen ir [Orenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstiills mot den [Orsiikrade mmom tre ar [ran det att [orsikningen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikningen avseende krav som framsiills enhigt 1 giiller med ett
forsiknngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringscrsittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriilts[Greningen utser till
mtygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 3.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Claes Mork har behdnighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Fortjusningen 1 om
godkinnande av intyvgsgivare ska dirfor bifallas.



3(3)

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



Féljande handlingar har undertecknats den 29 januari 2025
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