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Styrelsen for Riksbyggen

i - ey Bostadsrittsforening Vigmdistaren far
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsdret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 1 171 575 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-12-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Foreningen har sitt séte i Angelholms kommun.

Arets resultat 4r ligre n foregiende &r frimst beroende pa hogre driftskostnader.

Foreningen har fatt ersittning fran forsdkringsbolaget for atgard av porttelefon, roklucka m.m. som blev skadade vid
blixtnedslag sommaren 2023.

Driftkostnaderna i féreningen ar hogre jamfort med foregaende ar bl.a. beroende pa hogre reparations- och
underhallskostnader. Elpriserna har stigit men tack vare egenproducerad el via solcellerna har foreningen liagre
forbrukning nu nér installationen &r igang fullt ut. Féregéende ar fick foreningen elstdd med 443 739 kr och den
intékten drogs bort fran elkostnaden forra aret, dérav den hogre elkostnaden detta ar. Bortsett fran elstddet har
foreningens elkostnad endast 6kat med 20 tkr under &ret.

Réntekostnaderna har 6kat ndgot p.g.a. omséttning av 1én till hogre rdnta. De flesta lanen 4r dock placerade med en
lagre rédnta ytterligare en tid. Foreningen har gjort en extraamortering pa 1 mkr under aret.

Arets avsiittning till underhallsfonden som inte anvints till underhall kar pa fondbehallningen till kommande &rs
underhall. Samtidigt 6kar behallningen pa bankkontot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 40% till 26%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 241% till 260%. Likviditeten kan darfor fordndras mycket genom aren beroende pa om det finns 1an som ska
omsittas.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 343 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 149 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Vigmistaren 2 i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 144
ligenheter uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1973. Fastighetens adress #r Sockerbruksgatan 7-9 i Angelholm. Mark
innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och koék 48
3 rum och kok 96

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal p-platser 114 Varav 12 st med laddstolpar for elbilar
Antal p-platser 7  Géstparkeringar

Antal p-platser 1 MC-plats

Total tomtarea 9453 m?

Total bostadsarea 9 696 m?

Arets taxeringsvirde 107 000 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 107 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Kone AB Hisservice
Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning
Telia TV, internet, telefon
Oresundskraft Forséljning egenproducerad el
Aimo Park Sweden AB Parkeringskontroll
Current Sweden Eco AB Laddstolpar
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 664 tkr och planerat underhall for 409 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 018 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 311 kr/m?. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Avsittningen har 6kat kraftigt d& underhallsplanens prisregister uppdaterats med hogre priser. Detta beroende pa
forandrade beteenden pé vérldsmarknaden med minskad export och utmaningar i logistikfloden vilket paverkat priserna
negativt.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Kulvertbyte 2006
Foreningen bytte under dren 2008-2009 fonster och tak samt
byggde om och glasade in samtliga balkonger till en total
Fonsterbyte 2008-2009 kostnad pé 36 169 tkr.
Balkongrenovering/inglasning 2008-2009
Dessutom gjordes en tilldggsisolering av fasaderna samt
tillbyggnad av takterasser. Av dessa har 10 169 tkr bokforts
mot underhallsfonden och 26 000 tkr som ombyggnad med
Fasadrenovering 2008-2009 avskrivning pa 50 ar (530 tkr/ar).
Takrenovering 2008-2009
Hissar 2010 Nya hissar.
Utemiljo 2010 Helrenovering av utemiljo och parkering.
Automatisk dorruppstéllning 2013 Extra automatik till dorruppstéllning i entréerna.
Sékerhetsdorrar 2014 Byte till sékerhetsdorrar
Léssystem 2014 Byte till nytt 1dssystem.
Malning 2014 Ommalning av samtliga trapphus.
Fiberinstallation 2014
Entréplan 2014-2015 Upprustning av samtliga entréplan.
Markytor 2016 Asfaltering, spaljé, planteringar.
Byte av ljuskéllor i trappuppgangar, kéllargdngar och
Ljuskallor 2017 parkering till ledarmaturer.
Torkrumsavfuktare 2017 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut.
Installationer 2018 Byte av luftare, armaturer.
Huskropp utvéndigt 2018 Plat pa gavlar m.m.
Markytor 2018 Uteplatser, pergolor
Extra automatik till dorruppstéllning i entréerna - 6 st
Automatisk dorruppstéllning 2019 slagdorrsdppnare.
Ventilation 2019 Byte luftare, injustering ventilation och rengéring.
Gistrum 2019 Upprustning av nytt géstrum.
Soprum 2020 Ombyggnad soprum
Gemensamma utrymmen 2020-2021 Byte tvittmaskin, byte hisstelefonerna, fasadlagningar mm
Fasader 2021 Fasadtvitt
Solceller 2021 Installationen av solceller har bokforts som investering.
12 st laddstolpar, varav 10 st &r uthyrningsbara och 2 st
Laddstolpar (investering) 2021 publika for medlemmarna.
Installationer 2022 Digitala informationstavlor i entréerna
Installationer 2023 Nytt passagesystem
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (byte tvittmaskin och torktumlare 60 047 kr
Installationer (byte 3 nodljusaggregat 99 875 kr
Huskropp utvindigt (passagesystem, byte 2 st forradsdorrar) 137 028 kr
Markytor (uteplats) 70 757 kr
Ovrigt 41 390 kr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Robert Greve Ordférande 2025
Jill Bengtsson Sekreterare 2024
Lars Lundblad Vice ordférande 2025
Lars Magnusson Ledamot 2025
Johan Svard Ledamot 2024
Bo Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Marlene Kreutz Suppleant 2025
Mikael Odelius Suppleant 2024
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2024
Cecilia Andersson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lars Ekberg 2024
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Christer Naxén (sammankallande) 2024
Gertie Hansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen arrangerat traditionsenlig grantdndning. Korv med brdd samt glogg bjods pa
medlemmarna. Féreningen har en canastaklubb som tréffas dagtid varje torsdag for att spela kort, umgés samt

fika. Sommartid spelas det boule dagtid varje tisdag pa foreningens 2 boulebanor. Féreningen arrangerar dven en arlig
bouleturning dir ett vinnarpar utses. Lagen lottas for att alla ska lira kiinna varandra. Arets bouledag avslutades med
korvgrillning for alla deltagande. Varje ar anordnar styrelsen nadgon form av sommarfest. Medlemmarna dr dven
engagerade i hockey och Rogle BK. Varje match samlas medlemmar i lokalen for att gemensamt titta pa matcherna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 185 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 181 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-09-01 déa den héjdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 794 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregadende ar 11 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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- Energideklaration har skett under hosten 2022 och energianviandningen (tidigare energiprestanda) uppgick till 59
kWh/kvm. Virdet kan jaimforas med krav for nybyggnationer pa 75 kWh/kvm. Virdet vid forra energideklarationen var
113 kWh/kvm vilket var bra da. Det nya léga virdet forklaras fullt ut med de investeringar foreningen gjort de senare
aren.

- Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianviandning. Sommaren 2019 paborjade foreningen ett storre energiprojekt. Pa taket installerades 2 st
frénluftsaggregat IV Ecoheater. Virmepumparna atervinner virmen som fliaktarna blaser ut, vilket bidrar till sinkta
driftskostnader. Foreningens undercentral byttes ut och en ny driftévervakning installerades.Energiprojektet har bidragit
till kraftigt sdnkta driftskostnader vilket tydligt framgar i bokslutet och i den manadsavldsning som Riksbyggen utfor.
Projektet fardigstélldes i mitten av november 2019, sedan dess har fjarrvirmeforbrukningen minskat med ca 75 % per
manad under vinterménaderna. Senaste aret ligger i niva med foreningens nya normala laga forbrukning. Variationer
kommer alltid finnas beroende pé hur kall vintern &r.

Foreningen har under 2021 fardigstéllt sin solcellsinstallation bestaende av 680 kvm solcellsyta. Totalt 416 st
solcellsmoduler &r placerade péd husens tak och pa gavlarna mot dster. Totalt berdknas att solcellerna kommer att
producera 100 000 kWh/ér vilket skulle motsvara 20% av hela foreningens elforbrukning per ar. Vid gynnsamma lédgen
har man #ven ett kontrakt med Oresundskraft att kunna silja 6verproduktionen av el ut till deras nit.

Foreningen har bytt ut 120 st ljuskallor i trappuppgéngar till ledarmaturer. Féreningen beréknas minska
energiforbrukningen med 8 000 kWh per ar, vilket motsvarar en energibesparing pa 59,6%.

Foreningens 6 st torkrumsavfuktare har bytts ut till nya energieffektiva avfuktare. Féreningen berdknas minska
energiforbrukningen med 48 000 kWh per ér, vilket motsvarar en energibesparing pa ca 80%.

I samband med renovering av torkrummen har nya ledarmaturer monterats i tvéttstuga och torkrum.

I samtliga kéllargangar har foreningen bytt ut alla ljuskallor till ledljuskéllor. Tidigare ljuskéllor var pa 60 W och har
ersatts med led, vilket forbrukar 9 W. Ljuskéllorna har bibehallen ljusstyrka men forbrukar 85% mindre energi.

Pé parkeringen har foreningen bytt ut 12 st 80 W armaturer till 7 st ledarmaturer pa 20 W. Féreningen beridknas minska
energiférbrukningen med 3860 kWh/ar, vilket motsvarar en besparing pa ca 96%.

Nodbelysning har installerats dver utrymningsdorrarna i kéllarna.

Ar 2020 utsdgs foreningen till segrare i Riksbyggens arliga utlysta tivling "Arets Hallbarhetsforening". Juryns
motivering till forstapriset var bland annat att foreningen satsar pa héllbarhet i bade stort och smaétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 7991 7 688 7470 7290 7 181
Rorelsens intékter 8761 8161 8 006 7976 7 391
Resultat efter finansiella poster* 806 1256 856 1327 1916
Arets resultat 806 1256 856 1327 1916
Resultat exkl avskrivningar 2149 2 606 2 206 2522 2 985
Resultat' exkl' avskrlvningar men inkl 869 35 706 1022 1785
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 43 217 44 849 44 386 44 773 44 344
Arets kassaflode —41 1 806 1761 -3 400 772
Soliditet %* 22 20 17 15 12
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsar y 26 40 199 34 )
Likviditet % exklusive ldneomforhandlingar

kommande verksamhetsar y 260 241 199 152 270
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 93 96 95 91 97
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 836 805 783 749 739
Driftkostnader kr/kvm 531 442 498 459 350
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 489 412 464 410 330
Energikostnad kr/kvm* 161 111 192 155 153
Underhallsfond kr/kvm 908 639 397 276 170
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 311 272 155 155 124
Sparande kr/kvm* 264 299 261 309 328
Rénta kr/kvm 49 45 36 37 37
Skuldsattning kr/kvm* 3324 3542 3658 3773 3 888
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 3304 3542 3658 3773 3388
bostadsratt*

Réntekidnslighet %* 4,0 4.4 4,7 5,0 5,3

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets batjan 421944 6198 597 957 587 1256279
Disposition enl. arsstimmobeslut 1256 279 ~1256 279
Reservering underhallsfond 3018 000 ~3018 000

Ianspréktagande av underhallsfond —409 097 409 097

Arets resultat 806 049
Vid arets slut 421 944 8807 500 —-395 037 806 049

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

2213 866
806 049

-3 018 000
409 097

411 012

411 012

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7991413 7 688 228
Ovriga rorelseintikter Not 3 769 817 473 020
Summa rorelseintikter 8761 230 8 161 248
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5152720 —4 287370
Ovriga externa kostnader Not 5 =740 041 —635 826
Personalkostnader Not 6 —417 068 —278 658
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 342 600 —1 349 506
Summa rorelsekostnader =7 652 430 —6 551 361
Rorelseresultat 1108 800 1 609 887
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 44 320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 174 165 71 604
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —476 917 —469 532
Summa finansiella poster -302 752 —353 608
Resultat efter finansiella poster 806 049 1256 279
Arets resultat 806 049 1256279
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 30 990 695 32 150 300
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3592435 3775430
Summa materiella anliggningstillgangar 34 583 130 35925730
Finansiella anlidggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 2216 000 2216 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 2216 000 2216 000
Summa anléggningstillgangar 36 799 130 38 141 730
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -200 0
Ovriga fordringar Not 15 84 313 14 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 432917 751 098
Summa kortfristiga fordringar 517 030 765 298
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5901 032 5942 137
Summa kassa och bank 5901 032 5942137
Summa omsittningstillgdngar 6 418 063 6707 435
Summa tillgidngar 43 217 193 44 849 165
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 421944 421944

Fond for yttre underhéll 8 807 500 6 198 597

Summa bundet eget kapital 9229 444 6 620 541

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —395 037 957 587

Arets resultat 806 049 1256279

Summa fritt eget kapital 411 012 2213 866

Summa eget kapital 9 640 456 8 834 407
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9252 344 19 192 344

Summa langfristiga skulder 9 252 344 19 192 344

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 977 500 15 155 000

Leverantorsskulder Not 19 211 326 508 248

Skatteskulder Not 20 29 315 23765

Ovriga skulder Not 21 12 641 3391

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1 093 611 1132010

Summa kortfristiga skulder 24 324 393 16 822 414

Summa eget kapital och skulder 43217193 44 849 165
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 108 800 1 609 887
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 342 600 1 349 506
2 451 401 2 959 393
Erhéllen rinta 174 165 115924
Erlagd rénta —476 917 —469 532
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 248 268 -6 531
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —320 521 324 446
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2076 395 2923 701
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -2 117 500 -1 117 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 117 500 -1 117 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —41 105 1 806 201
Likvida medel vid arets borjan 5942137 4135937
Likvida medel vid arets slut 5901032 5942137
Kassa och Bank BR 5901 032 5942 137
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar 2023:1).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar Linjar 20-40
Ombyggnad Linjar 50
Ligenhetsdorrar, ldssystem Linjar 40
Overnattningsligenhet Linjar 25
Solceller Linjar 25
Ventilationsatgérder Linjar 20
Laddstolpar Linjar 7
Slagddrrsoppnare Linjar 5
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 7699 152 7 402 944
Hyror, lokaler 25503 23 638
Hyror, p-platser 261 120 260 820
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 692 —27 622
Elavgifter 34330 28 448
Summa nettoomsittning 7991 413 7 688 228
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Fiber TV/Internet 376 704 376 704
Ovriga avgifter —-1495 1560
Ovriga ersittningar (pantforskrivn/dverlatelseavg, uthyrning gistrum) 64 369 67 922
Ovriga sidointikter (forsiljning el solceller) 2291 4386
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 8
Ovriga rérelseintikter (el laddstolpar, piminnelseavg) 9430 6 185
Forsakringsersittningar 318512 16 255
Summa 6vriga rorelseintikter 769 817 473 020
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —409 097 —292 167
Reparationer —664 453 —460 066
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —234 720 —228 816
Forsdkringspremier —187 898 -193 070
Fiber TV/Internet —397 980 —409 181
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 16 700
Systematiskt brandskyddsarbete —45 813 —11 406
Serviceavtal (digitala entrétavlor, entrémattor, fastighetsnétverk) —186 489 —149 039
Obligatoriska besiktningar (hissar, lekplats) =57 677 —62 862
Snd- och halkbekdmpning —88 729 —64 287
Forbrukningsinventarier —18 424 —22 753
Fordons- och maskinkostnader (hyra lift for julgransbelysn) =5690 —129
Vatten —207 297 —268 784
Fastighetsel —941 455 —477 857
Uppvéarmning —412 042 —333 557
Sophantering och atervinning =72 518 —109 241
Forvaltningsarvode drift —1224237 —1220 854
Summa driftskostnader =5152 720 =4 287 370

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —563 220 —480 911
IT-kostnader (fibersurf) -1 704 —1704
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 -9 125
Ovriga férvaltningskostnader (medlemsaktiviteter) —66 045 —30 664
Kreditupplysningar -3105 —1355
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21 944 —23 422
Representation —5487 -1 150
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, toner mm) -17 127 —19 630
Telefon (driftovervakning hissar) —15569 —20 259
Medlemsavgift (Intresseforeningen) -9360 -9 360
Bankkostnader -5230 -3 670
Advokat och rittegangskostnader -9 736 0
Ovriga externa kostnader (arsavgift hilsoskyddstillsyn) —4 640 —34 576
Summa ovriga externa kostnader =740 041 —-635 826
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Not 6 Personalkostnader
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstéllda —41 664 —61 712
Styrelsearvoden (tva ér) —182 500 —100 000
Sammantréddesarvoden (tva ér) —83 500 =43 500
Ovriga ersittningar -2 565 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 375 —25 875
Ovriga kostnadsersittningar —585 =300
Ovriga personalkostnader —11 850 -4 250
Sociala kostnader (tva ér) =70 029 —43 021
Summa personalkostnader =417 068 —-278 658
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader =207 992 =207 992
Avskrivningar tillkommande utgifter -951 613 -958 519
Avskrivning Installationer —182 995 —182 995
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 342 600 -1 349 506
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 44 320
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 44 320
Not 9 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 0 6 840
Rénteintékter fran likviditetsplacering 173 772 64 377
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 76
Ovriga rinteintikter 393 312
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 174 165 71 604
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —476 917 —434 605
Ovriga rintekostnader 0 -217
Ovriga finansiella kostnader 0 —34 1711
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -476 917 -469 532




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10399 579 10 399 579
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 35941 751 35941 751
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 781 330 48 781 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 250576 —6 042 584
Tillkommande utgifter —10 380 454 9421935
-16 631 030 -15 464 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —207 992 —207 992
Arets avskrivning tillkommande utgifter —951 613 —958 519
-1 159 605 -1166 511
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 790 635 -16 631 030
Restvarde enligt plan vid arets slut 30990 695 32 150 300
Varav
Byggnader 3941011 4149 003
Mark 2 440 000 2 440 000
Tillkommande utgifter 24 609 684 25561 297
Taxeringsvarden
Bostéder 107 000 000 107 000 000
Totalt taxeringsvarde 107 000 000 107 000 000
varav byggnader 82 000 000 82 000 000
varav mark 25 000 000 25000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 356 100 356
Installationer 4213 046 4213 046
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 313 402 4 313 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —100 356 —100 356
Installationer —437 615 —254 620
=537 971 -354 976
Arets avskrivningar
Installationer —182 996 —182 995
-182 996 -182 995
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =720 967 -537 971
Restvirde enligt plan vid arets slut 3592 435 3775430
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 3592435 3775430
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 2216 000 2216 000
4 432 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar (tillgodo) —200 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar =200 0
Not 15 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 14 593 14 200
Andra kortfristiga fordringar 69 720 0
Summa ovriga fordringar 84 313 14 200
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintakter 120 958 53 769
Forutbetalda forsakringspremier 82 524 57742
Forutbetalda driftkostnader 12 917 12 126
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 983 549 597
Forutbetald fiber TV/Internet 65 220 65 220
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8315 12 644
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 432 917 751 098

Not 17 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 15 000 15 000
Bankmedel 4662 519 4 658 240
Transaktionskonto 1223513 1 268 898
Summa kassa och bank 5901 032 5942 137

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 32229 844 34 347 344
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —490 000 —1 000 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -22 487 500 —14 155 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 252 344 19 192 344

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,75% 2024-05-24 6 812 500,00 =5 812 500,00 1 000 000,00 0,00
SWEDBANK 0,75% 2024-08-23 7 342 500,00 —7 225 000,00 117 500,00 0,00
SWEDBANK 3.81% 2024-11-28 0,00 5812 500,00 0,00 5 812 500,00
SWEDBANK 3,84% 2024-11-28 0,00 7 225 000,00 0,00 7 225 000,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 3 147 500,00 0,00 510 000,00 2 637 500,00
SWEDBANK 0,80% 2025-08-25 6 812 500,00 0,00 0,00 6 812 500,00
SWEDBANK 2,60% 2026-04-24 8472 344,00 0,00 410 000,00 8 062 344,00
SWEDBANK 1,07% 2026-06-17 1 760 000,00 0,00 80 000,00 1 680 000,00
Summa 34 347 344,00 0,00 2117 500,00 32 229 844,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks lan om 5 812 500 kr, 7 225 000 kr, 2 637 500 kr och 6 812 500 kr som kortfristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 211 326 508 248
Summa leverantorsskulder 211 326 508 248
Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 29 315 23 765
Summa skatteskulder 29 315 23765
Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Skuld f6r moms 12 641 3391
Summa ovriga skulder 12 641 3391
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna loner 0 13 328
Upplupna sociala avgifter 31783 4773
Upplupna réntekostnader 11 440 13 622
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 44 009 224295
Upplupna elkostnader 53 849 45114
Upplupna vattenavgifter 43 314 45 164
Upplupna virmekostnader 16 327 16 035
Upplupna kostnader for renhéllning 2380 2 380
Upplupna styrelsearvoden 166 500 30 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 23 875 50 078
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 700 134 686 721
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1093 611 1132010
Not 23 Stillda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 37900 000 37 900 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utging har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Angelholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Robert Greve Jill Bengtsson
Lars Lundblad Lars Magnusson
Johan Svird Bo Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson Cecilia Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Exset Revision AB

Q-
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Vagmaistaren
Org.nr. 739400-2278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Vagmistaren for rikenskapsaret 2023-09-01 --
2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer #r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

Sida 1 av 4



e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och diarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening
Vagmistaren for rikenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers beddomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Bastad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Cecilia Andersson
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i1 féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i foérskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skatteftia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Hallbarhetsredovisning 2023

RBF Vagmastaren (739400-2278)



Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart samhalle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som RBF Vagmastaren har registrerat som genomférda. For mer information
om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:

http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader

Bytt ut gammal tvattutrustning

Isolerat vindens bjalklag

Bytt till snalspolande kranar

Installerat solceller

Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
Bytt till el fran férnybara kallor

Minskat onodig energianvandning

Infort méatbara hallbarhets- och energimal
Bytt ljuskallor utomhus

Atervunnit ventilationsvarme

Kopt tjansten Energiférvaltning

Aterbruk och atervinning
Delat pa saker och tjanster
Samlat in farligt avfall

Forbattrat kallsorteringsrummet
Skapat en prylhylla

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

)
Fatt fler att cykla

74%

2023

Gron utemiljo
/" Anlagt en ang
/" Planterat trad
Anlagt groéna tak
Anlagt odlingslotter
Startat insektshotell
Vattnat vaxter med regnvatten
Planterat vaxter som blommar hela
Satt upp fagelholkar

Inventering och utbildning
Gjort en energiplan

Startat studiecirkel for 6kat miljotank
Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen

Utvecklat styrelsen

Gjort en miljdutredning

Informerat boende om hallbarhet

Trygghet och trivsel
Traffats dagtid

Valkomnat nya medlemmar
Etablerat huskurage

Totalt har féreningen
genomfoért 74% av
hallbarhetsidéerna.
Snittet for Riksbyggens
BRF-kunder ar 16%

v 2023



Energi
2023 var specifik energianvandning 51 kWh/m? varav fastighetsel stod for 19 kWh/m2.

2022 var specifik energianvandning 73 kWh/m? varav fastighetsel stod for 43 kWh/m=.

Specifik energianvandning per manad 2023

12 Fastighetsel Varmvatten Varme 2022
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Energianvandning i KWh/m?
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Vattenforbrukningen 2023 var 700 I/m? varav 250 I/m? varmdes till varmvatten vilket krdvde 14 kWh/m?2.
Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandning, vid dessa tillfallen anvands schabloner
pa 55 kWh/m? samt att 35% av kallvattnet anvandes till att varmas till varmvatten.

Foreningens totala area var 12 122 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp, se
aven féreningens gallande energideklaration.

Foreningen koper el fran fornybara kallor och har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska
elférbrukningen fran andra energikallor.
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We Effect

We Effect bildades 1958 och ar idag varldens storsta kooperativa bistandsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 lander och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen forra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/




Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Vagmastaren

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
for Riksbyggen Bostadsrdttsforening
Vigmdstaren i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara darfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Org.nr: 739400-2278

Riksbyggen attsforening Vagma !
Transaktion 09222115557529610045

Signerat RG, JB, LL, LM, JS, BA, KN, CA

P Riksbyggen




