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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja en god boendemiljoé genom ett langsiktigt perspektiv pa dgande och
forvaltning och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlemskap och en andel i den
ekonomiska foreningen ger ritt att bo i en viss ldgenhet, bostadsrétt. Féreningen ar en kooperativ boendeform
och medlemmen betalar en arsavgift - uppdelad i manadsavgifter - till foreningen. En bostadsrattsforening ar
en juridisk person, dvs. foreningen kan ha egna fordringar och skulder och sluter avtal i foreningens namn.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fastigheten innehas med dganderitt, dvs. foreningen har dganderitt till marken och undviker dirmed méjliga
omregleringar av markhyra och tomtréttsavgild vilket ger foreningen ytterligare stabilitet. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens styrelse arbetar bredare for, och tar ansvar utifran, ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt
hallbarhetsperspektiv. Foreningen &r profilerad som en Miljdinriktad Bostadsrattsforening med en miljépolicy
och en miljoplan samt en miljoansvarig ledamot i styrelsen. Foreningens miljoprofilering bemoter engagemang
och miljomedvetenhet i samhéllet, stimulerar gemenskapskénsla och ansvarstagande i foreningen, bidrar till
fastighetens attraktionskraft, och kan hjilpa till att begransa resursforbrukning och driftskostnader. Pa
foreningens omrade forekommer stadsodling och dven sérskilda atgirder for att bidra till biologisk mangfald,
t.ex. for faglar med fagelholkar och fagelbord.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-10-20 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Frédéric Kosicki Ordforande 2024
Niklas Andersson Ledamot 2024
Bob Karlsson Ledamot 2024
Daniel Ericsson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit tva protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-01
Styrelsen har sitt site i Visterds, Visterads kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 70 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjalv om fordelning.
Foreningen har inga finansiella placeringar i aktier eller andra former av virdepapper.

Foreningen forvarvade fastigheten Gudmund 7 i Viasterds med adress Vallingatan 6 A och 6 B av Wilson i
Visterds 2006-09-20. Fastigheten innehar 21 ldgenheter och 2 lokaler. Fastighetens byggér ar 1938. Efter en
storre renovering asattes virdear 1986. Légenheterna &r fordelade enligt foljande:

3 lagenheter pa 27 kvadratmeter boarea per lagenhet (1 rum med kok)

9 lagenheter pa 37 kvadratmeter boarea per lagenhet (1 rum och kok + 1.5 rum och kdk)

3 lagenheter pa 52 kvadratmeter boarea per lagenhet (2 rum och kok)

3 lagenheter pa 56 kvadratmeter boarea per lagenhet (2 rum och kok)
3 lagenheter pa 65 kvadratmeter boarea per lagenhet (3 rum och kok)
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Total bostadsyta: 933 m?, lokalyta: 159 m?. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Lokalerna, som
utgdr 14,56% av den totala ytan, hyrs ut.

Under riakenskapsaret har tva bostadsrétter overlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Lansforsakringar Bergslagen.

Foreningen ar medlem i MBF (Milardalens Bostadsrattsforvaltning ekonomisk forening) Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har Milarenergi som leverantor av elnét, fjarrvarme och vatten till fastigheten. Som elhandelsbolag
har féreningen Karlstad Energi, med 100 % fornybar energimix (vatten, bio, vind).

Brf Gudmund 7 har en fastighetsnira renhallning och en miljobod pé garden som erbjuder boende service med
en ansvarsfull och ordentlig avfallshantering via ett flertal fraktioner (kérl): restavfall (hushallsavfall),
pappersforpackningar, plastférpackningar, metall, bioavfall (matavfall), tidningar/kontorspapper, ofargat glas,
fargat glas, wellpapp (kartonger), ljuskéllor och batterier.

Foreningen har ett trearigt avtal med Vasteras Service & Anldggning AB om fastighetsskotsel, som géller fran
2020-07-01 (t.o.m. 2023-06-30), med ett ars forldngning i taget om inte avtalet sédgs upp. Avtalet bestar av
regelbunden trapphusstddning, grasklippning, hackklippning, stidning av tvittstugan, fonsterputs i trapphus,
sopning av kéllargolv, rengdring av filter i torkskép, utsdttande/intagande av snorasskyltar vid behov, samt
pafyllning av grus (halkstopp) i sandladan vid behov.

Styrelsen hanterar dven i egen regi bl.a. snoskottning och 16vrafsning, skotsel av rabatter, ogras- och
skrépborttagning samt borttransport av tradgardsavfall for att begrénsa foreningens kostnader.

Foreningen har en underhallsplan som I&per t.o.m. rikenskapsar 2025/2026 och har bestillt en ny via MBF.
Utforda renoveringar/underhall:

. 1986 Renovering av badrum och kdk innefattande utbyte av rorstammar for vatten och avlopp, utbyte

av elinstallation samt installation av mekanisk ventilation (franluft)

2008 Trapphusrenovering och nya ligenhetsdorrar

2013 Nya termostater installerade i huset

2013 Besiktning av hela takytan med mindre underhéllsatgérd

2013 Malning av viggar i tvittstugan

2014 Fonsterbyte (moderna energieffektiva och ljudddmpande)

2014 Fasadrenovering (ny puts samt fargséttning i gul kulor)

2014 Miljobod med fastighetsnira kéllsortering med manga kérl

2014 Genomgang av komponenter/system for vatten, ventilation samt virme med lagning av ventil,

rengoring av motor till ventilationen och byte av remmar och lager, genomgang av spjéllet for

tryckreglering

. 2015 Radonmétning fullgjord enligt riktlinjer for alla flerbostadshus i Vésteras Stad med resultatet att

halter &r ordentligt under riktvérdet i flerbostadshus

2018 Stamspolning (hdgtrycksspolning) av fastighetens samtliga vattenledningar

2018 Byte av vattenmatare till en mindre métare (parallellkoppling)

2018 Forarbete och grundmalning/méalning (fargkulor: "Fjéllback") av trastaket pa inre framgard

2019 Energideklaration

2019 Nyasfalterad gardsging efter markarbete och nya kantstenar av Bohuslingranit

2019 Nytt trastaket mot gata pa framgard samt malning och uppfraschning av staket pa bakgard mot

gata, bada i gul kulor

. 2019 Slipning och uppfraschning av portddrrarna, byte av koddosa pa en dorr samt justering av
handtag pa en dorr

. 2019 Nytt gardsbord, nya vaxter vid miljobod samt pafyllning av jord i rabatter

. 2020 Rensning av ventilationskanaler samt obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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. 2020 Byte av virmesystem/-vixlare, karl, pumpar etc.
. 2024 Renovering av tvattstugan

Foreningens styrelse vérnar om god medlems- och konsumentinformation och bra konsumentskydd genom en
utforlig arsredovisning for foreningen och arbetar for att ytterligare stirka information till medlemmar och
externa parter intresserade av fastigheten och foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

En vélskott forening med god och stabil ekonomi.

Foreningens styrelse onskar med arsredovisning och kommentarer att bade boende och bostadskopare béttre
kan bilda sig en uppfattning och bostadsréttsforeningens ekonomi. Styrelsen har under hela rikenskapséret
aktivt arbetat med intékter och kostnader.

Nedan ett fatal utvalda aspekter av foreningens situation och status:

. I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 5 procent, som ar uppdelade
i 12 ménadsavgifter (boréttsavgifter), infor rakenskapsér 2024-07-01 - 2025-06-30 for att svara mot
prishdjning av bl.a. el, viarme, vatten och for att fortsitta att ha ett positivt kassafléde och en god
disposition for framtida underhall.

. Nir det géller foreningens balansriakning har styrelsen under rdkenskapsaret ytterligare reducerat
foreningens fastighetsln och foreningsskulden per kvadratmeter.

Utforda underhéllsatgérder:

. Renovering av tvittstuga. Nytt kakel, malning, automatisk belysning.
. Vi bytte de 2 gamla torkskdp med en ny torktumlare och ett nytt torkskép.
. Vi bytte flera takplattor efter vintern.

For ytterligare information kring hindelser efter rdkenskapsaret hianvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning kr 937 719 925 701 931 885 935 834
Resultat efter finansiella poster kr -225 826 128 360 129 411 -2292
Soliditet % 70 71 70 70
Likviditet % 187 703 591 505
Avrets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall kr -13 135 2442 -12 398 96 923
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 799 799 799 799
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 812
Skuldséttning per kvm kr 4 025 4056 4 097 4148
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 4711 4747 4795 4 855
Energikostnad per kvm kr 185 171 160 149
Réntekanslighet (grundavgift) % 5,9 5,9 6,0 6,1
Réntekénslighet (total avgift) % 5,8
Sparande per kvin kr 318 333 319 419
Léneskuld kr 4395000 4428750 4473750 4530000
Réntekostnader/avgifter % 12,6 9,8 7,3 8,2
Fastighetens belaningsgrad % 32 31 31 31
Amorterings- och underhallsutrymme % 46,7 48,8 46,8 61,4
Drift per kvm kr 260 233 213 195
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 80,80

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostdsritt; I den totala drsavgiften ingér avgift for bredband
avseende perioden 2023-07-01--2023-12-31, varefter detta inte ldngre debiteras féreningens medlemmar.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nddvéndigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Underhéllsplanen stricker sig t.o.m. rikenskapsar 2025/2026. Styrelsen arbetar med att utreda underhallsbehovet
och har bestillt en underhallsplan fran MBF.

Foreningen har ett negativt kassaflode p.g.a. det periodiska underhéllet.
Under aret har det periodiska underhallet tillfalligt paverkat resultatet negativt.

Foreningens skuldséttning ar pa en lag niva.
Framtida l&neomséttningar kommer att paverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se Visentliga hdndelser), och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 7464000 2364290 943 378 267 137 128 360
Reservering till yttre fond 159 000 -159 000
lanspréktagande av yttre fond -33 082 33082
Balansering av foregaende érs resultat 128 360 -128 360
Arets resultat -225 826
Belopp vid arets utgang 7464000 2364290 1 069 296 269 579 -225 826
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 269 579
Arets resultat -225 826
43753
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 159 000
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -371 691
I ny rédkning balanseras 256 444
43753
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -225 826
Dispositioner 212 691
Arets resultat efter dispositioner -13 135
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 856 605
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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-393 964
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33082
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Balansrikning Not 2024-06-30 2023-06-30
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 13931 768 14 133 608
Summa materiella anldggningstillgangar 13931768 14 133 608
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 2 400 2 400
Summa finansiella anldiggningstillgangar % %
Summa anliggningstillgangar 13 934 168 14 136 008

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 5926
Ovriga fordringar 10 12 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35911 19 682
Klientmedel i SHB 1564 872 1624129
Summa kortfristiga fordringar 1600795 1649 746
Summa omséttningstillgingar 1600 795 1649 746
Summa tillgdngar 15 534 963 15 785 754
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-06-30

9 828290
943 378

10771 668

267 137
128 360

395 497

11 167 165

2133750
2133750
2295000
49 070
3467
2575

134 727

2 484 839

15 785 754

Sida 9 /17



Brf Gudmund 7 10(16)
769613-3649

Kassaflodesanalys 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -208 436 153 792
Justering fOr poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 201 840 201 840
Utdelning 37 868 38 151
Erhallen rénta 38322 9475
Erlagd rinta -93 579 =73 058
) -23 985 330200
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar -10 306 -9 947
Okning/minskning leverantdrsskulder -30 236 10 323
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 39 020 -5764
Kassaflode frin den lopande verksamheten -25 507 324 812

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -33 750 -45 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -33 750 -45 000
Arets kassaflode -59 257 279 812
Likvida medel vid drets borjan 1624129 1344 317
Likvida medel vid érets slut 1564 872 1624129
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar (t.o.m. ar 2080)
Sakerhetsdorrar 30 ar (t.o.m. ar 2037)
Miljébod 30 ar (t.o.m. ar 2045)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intakter fran den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intékter som gar at till att betala dess rantekostnader.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort véirde pa fastigheten.
Amorterings- och underhéllsutrymme visar om foreningens intékter ar tillrickligt stora for att klara framtida
underhéll; hur mycket féreningen kan amortera, underhélla och investera, av intékterna efter att resultatet
justerats med avskrivningar och underhall.

Drift per kvadratmeter inkluderar el, varme, vatten, renhéllning, f-skotsel.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
. Avgiftshojningen om 5 prodent verkstélldes fr.o.m. 2024-07-01.
° Vid omsittning av 14n har 600 000 kr amorterats 2024-07-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30
Arsavgifter bostider 745 080 745 080
Hyror lokaler 122 820 120 420
Hyror parkering 28 800 28 800
Kabel-TV avgifter 12 600 25200
Ovriga intékter 29 607 17 325
Brutto 938 907 936 825
Hyresforluster vakanser lokaler -1 188 -11 124
Summa nettoomséttning 937 719 925 701

I &rsavgiften ingér virme, vatten for féoreningens medlemmar.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30
Fastighetsskotsel 45335 35040
Reparationer, 16pande underhéll 33727 35285
Elavgifter 23 156 34 647
Uppvéarmning 146 156 125 656
Vatten och avlopp 32753 26 624
Renhéllning 36 081 32995
Forsdkringar 32051 29 757
Kabel-TV/Internet 15210 28 928
Ovriga fastighetskostnader 0 4 744
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 41 150 40 289
Summa driftskostnader 405 619 393 965

«/ Signerat 2024-09-19 06:00:06 UTC
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Not 5 Periodiskt underhall

Renovering tvéttstuga
Torktumlare/Torkskép
Arbeten i kéllarlokal

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
Utdelning MBF

Aterbéring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter

«/ Signerat 2024-09-19 06:00:06 UTC

2023-07-01
-2024-06-30

312 500
59 191
0

371 691

2023-07-01
-2024-06-30

2297
0
21900
1496
38760
9958
600

75 011

2023-07-01

-2024-06-30

70 000
21994

91 994

2023-07-01

-2024-06-30

38 068
254
33 600
4268

76 190

Oneflow ID 8511875
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2022-07-01
-2023-06-30

0
0
33082

33 082

2022-07-01
-2023-06-30

0

503

16 500
953
37720
235
600

56 511

2022-07-01

-2023-06-30

70 000
21994

91 994

2022-07-01

-2023-06-30

9127
348
33 600
4551

47 626
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa évriga Kortfristiga fordringar

«/ Signerat 2024-09-19 06:00:06 UTC

2024-06-30

13 243 240
13 243 240

-2216 532
-201 840

-2418 372

10 824 868

3 106 900
3 106 900

13 931 768
12 092 000

5 800 000
17 892 000

17200 000
692 000

17 892 000

2024-06-30

Oneflow ID 8511875
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2023-06-30

13 243 240
13 243 240

-2014 692
-201 840

-2216 532

11 026 708

3 106 900
3 106 900

14 133 608
12 092 000

5 800 000
17 892 000

17200 000
692 000

17 892 000

2023-06-30

N | O
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 4,70 2024-06-30 750 000
Stadshypotek 4,70 2024-06-30 1 500 000
Stadshypotek 2,40 2025-03-29 2 145 000
Summa skulder till kreditinstitut 4395 000
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -656 250
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -2 988 750
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 750 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 1113750

Lanet pa 750 000 kr, har efter rakenskapsaret, bundits pa 2 ar.
Lanet pa 1 500 000 kr, har efter rikenskapsaret, amorterats med 600 000 kr samt omsatts till 90 dagars
villkorsperiod.

Not 12 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2024-06-30 2023-06-30
Stiillda siikerheter

Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Summa stillda sikerheter 6 000 000 6 000 000

«/ Signerat 2024-09-19 06:00:06 UTC Oneflow ID 8511875 Sida 15/17
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Not 13 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skulder till MBF 0 2575
Summa 6vriga kortfristiga skulder é E

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Frédéric Kosicki Niklas Andersson
Ordforande Ledamot

Bob Karlsson

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2024-09-19 06:00:06 UTC Oneflow ID 8511875 Sida 16 /17



Deltagare

FREDERIC KOSICKI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Frédéric Antoine Kosicki
Signerat med Svenskt BankID: +460735617889

Frédéric Kosicki

BOB CARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2024-09-12 07:28:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BOB CARLSSON
Signerat med Svenskt BankID: +460790740730

Bob Carlsson

NIKLAS ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 193.180.8.3

2024-09-17 14:56:09 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Niklas Stig Olov Andersson
Signerat med Svenskt BankID: +460702595582

Niklas Andersson

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.219.69

2024-09-17 06:22:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

+ Signerat 2024-09-19 06:00:06 UTC

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.226.219.108

2024-09-19 06:00:06 UTC

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.90
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gudmund 7, org.nr 769613-3649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gudmund 7 fér rékenskapsar 2023-
07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen fér ar 2022-07-01 - 2023-06-
30 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 25 september 2023 med
omodifierat uttalande i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-09-19 06:01:12 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 8581221
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Gudmund 7 fér r 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-09-19 06:01:12 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-09-19 06:01:12 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.90
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-09-1013:01:36
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Frédéric  Kosicki fick åtkomst.


                

                
                
                    Bob Carlsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Niklas Andersson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1108:51:48
                    Frédéric  Kosicki öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1207:28:26
                    Frédéric  Kosicki signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1706:21:17
                    Niklas Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1706:22:24
                    Niklas Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1714:55:41
                    Bob Carlsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1714:56:09
                    Bob Carlsson signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1719:23:12
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1906:00:06
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-09-1906:00:06
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Frédéric  Kosicki (20089577):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b2f3e34b-23b0-4f5c-9195-ffaf9004296b', 'completionData': {'user': {'name': 'Frédéric Antoine Kosicki', 'surname': 'Kosicki', 'givenName': 'Frédéric Antoine', 'personalNumber': '197505232632'}, 'device': {'uhi': 'hEBPvNxDKBnauV+OAFy1By1cX7U=', 'ipAddress': '193.180.8.3'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2020-05-11Z'}}



SDO for Bob Carlsson (20089581):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0c80d3d3-c03a-4803-a431-869eb4090b8b', 'completionData': {'user': {'name': 'BOB CARLSSON', 'surname': 'CARLSSON', 'givenName': 'BOB', 'personalNumber': '196907307059'}, 'device': {'uhi': 'nJdgJ75BqpLR+mhe5OHbuhFxYVU=', 'ipAddress': '90.129.219.69'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-10-12Z'}}



SDO for Niklas Andersson (20089583):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1443f803-2669-461e-95a7-3e16b9193d0b', 'completionData': {'user': {'name': 'Niklas Stig Olov Andersson', 'surname': 'Andersson', 'givenName': 'Niklas Stig Olov', 'personalNumber': '199409170090'}, 'device': {'uhi': 'daWN1ZlD30fBs65yCgFkG4X7o/4=', 'ipAddress': '81.226.219.108'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-01-01Z'}}



SDO for Emil Nilsson (20089587):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6787b21d-0d7d-469a-b053-b9128a62d382', 'completionData': {'user': {'name': 'EMIL JOHANNES NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'EMIL JOHANNES', 'personalNumber': '199504263295'}, 'device': {'uhi': '26cXMh91tEtkl3oyZCkH8qvUH+c=', 'ipAddress': '94.234.113.67'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-31Z'}}

		2024-09-19T06:00:09+0000




