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§ 118
Knipered 1:4 - Forhandsbesked Nybyggnad av 2 enbostadshus med
garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden ger positivt forhandsbesked, atgérden kan tillatas pé platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-10-28.

Ansdkan avser forhandsbesked for tvd smahusfastigheter. Atgérden omfattar ca 4500 m> mar-
karea fordelat pa tva foreslagna tomtlotter. Varje tomtlott foreslds en bebyggelse om ca 130
kvm byggnadsarea for bostadshus samt ca 40 kvm fo6r komplementbyggnad.

Ansodkan var komplett 2023-10-16.

Arendet har varit upp for beslut tidigare i byggnadsnimnden, 2022-03-02, och dir terremitte-
rats for att utreda forutsattningarna for farskvattentillgang. S6kanden uppmanades att gora en
hydrogeologisk undersdkning men har efter kontakt med foretag som utfor detta valt att gora
en provbrunn for farskvatten i stéllet. Resultatet visar att vattnet ar tjanligt med anmérkning pa
nagot forhojd jarnhalt. (Ndmnden noterar att det star fel fastighetsbeteckning i1 det ingivna
provresultatet, Greggered 1:4 i stillet for Knipered 1:4. Det rader dock inget tvivel om vilken
fastighet det géller da brunnen ir fullt synlig pa platsen)

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2023 “Framtidens Molndal” har omradet betecknats med natur- och lands-
bygd.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom ndgot av Mdlndals stads kulturmiljdomréaden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillflle att yttra sig, bedomer att avloppsanordning kan 16sas men
anser ocksd att osdkerhet till farskvattentillgang foreligger pa platsen. Miljoenheten har inte
yttrat sig efter provborrning har utforts.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig och papekar avsténd till kollektivtrafik
som medfor hdgre anvindning av bil som motverkar mdjlighet till hallbart resande.

De grannar och andra sakigare som beddmts vara berdrda har fatt tillfille att yttra sig. Agare
till Knipered 1:28 motsétter sig det begdrda men har inte ldmnat ndgon nirmare motivering.
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Agaren begirde lingre svarstid for att utveckla sin talan och kommunicerades om detta den
24 januari 2022 via e-post men hordes dérefter inte av. Namnden kan dérav inte sirskilt be-
mota erinran.

Ansdkan har inte dndrats pa nagot sitt sen remissutskicken gjordes och nya horanden har
dérav bedomts som obehovligt forutom for Knipered 2:7 som efter grannehorandet gjordes
genomfort ett arvskifte, de nya deldgarna har darefter horts men ingen erinran mot forslaget
har inkommit.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om inkomna synpunkter.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen. Prov-
ningen avser 1 forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa platsen. Komplet-
terande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsétt-
ningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en de-
taljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1dmplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets an-
vindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omra-
det for bebyggande. Enligt andra stycket kravs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan
provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Det ir stor efterfrigan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det rader stor ef-
terfrdgan pd mark kan en enstaka byggnad innebira att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg dr markanvénd-
ningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre allmidnhet. Bland
annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende markanvénd-
ningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor tillatas utan att
den regleras i detaljplan. Undantag frén denna praxis kan goras nir det ar friga om lucktom-
ter, vilket innebdr att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter. En lucktomt de-
finieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar huvudbyggnad, och
som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomréden och utan frutséttningar att de-
las eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.

Forvaltningen bedomer att markomradet som ligger ldngs en vidg mellan tva bebyggda fastig-
heter uppfyller rekvisitet for en s.k. lucktomt enligt ovan.
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Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indamal som
omrddena dr mest ldmpade for med hédnsyn till beskaffenhet, lige och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 ka-
pitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas.

Hénsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av be-
byggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvéndbar for alla samhillsgrupper, 3. en ldngsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhéllanden i 6vrigt, 4. en god ekono-
misk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt ar lamplig for 4n-
damadlet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara lampad for &nda-
malet med hansyn till mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshante-
ring samt samhéllsservice 1 Ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen).

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r Idmpad med hénsyn bland annat till hélsa, siker-
het, jordforhallanden, vattenforhéllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, dversvamningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara ldmpad for &ndamalet med héansyn till oldgenhet for manniskors hélsa i
frdga om omgivningsbuller

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sé att bland annat naturforutsattningarna sé langt maj-
ligt tas till vara, sa att det finns en lampligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme for par-
kering pa tomten eller i ndrheten av den. Det ska ocksé finnas tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga, om det med hénsyn till terrdngen och forhallandena
1 Ovrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen).

Forvaltningen bedomer att dessa foreskrifter kan uppfyllas pa den angivna platsen.

Skal till beslut

Atgirden bedéms som forenlig med 6versiktsplanen samt ur allmiin synpunkt limplig anvind-
ning av mark- och vattenresurserna.
Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att atgérden kan tillatas.

Detta beslut har foregatts av beslut i byggnadsndmnden 2023-11-08, § 118

Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor enligt med taxa faststélld av kommunfullmiktige.

Villkor

Forhandsbeskedet giller i huvudsak redovisad omfattning och placering.
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Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om ansdkan om bygglov inte gjorts inom tva ar fran den
dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor ingen rétt att pdborja
byggnation.

Beslutet kan overklagas hos Lénsstyrelsen 1 Vistra Gotalands 1dan. Nér den sokande overkla-
gar ska ett skriftligt overklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre veckor frn den
dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Detta beslut har fattats av handldggare vid bygg- och miljéforvaltningen enligt byggnads-
nidmndens delegationsbeslut.

For byggnadsndmnden

Jacob Ramnekrok
Handldggare/byggnadsinspektor

Detta beslut har fattats digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift

Bilagor
1. Handlingar som ingér i beslutet
2. Séndlista


mailto:byggnadsnamnden@molndal.se

oV ND4 DELEGERINGSBESLUT

= % (m Byggnadsndmnden Sida
v 5()
STAD 2023-12-01
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2021-000879

Handlingar som ingar i beslutet

Sammanstdllning e- tjénst (ansdkan)

Situationsplan

Sit.plan, redovisning VA

Remissvar TEF

Remissvar Miljonamnden

Yttrande med erinran, Knipered 1:28

E-post- kommunicering om forldngd svarstid med édgare till Knipered 1:28
E-postbilaga Norconsult

Vattenanalys for provtagningsbrunn

Beslut i byggnadsndmnden med fortsatt provning i delegation

Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om beslut

Hur man 6verklagar bilaga A
Delgivning

Patrick Martinez
Hultakullaviagen 35

437 91 Lindome

(Beslut)
Miljéndmnden
miljo@molndal.se

Post och inrikestidning
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