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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att [Amna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti [agenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldagget omfattar det utdkade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféoreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrorelseféretag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar
och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och
miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stimmans Gppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden(motioner) som angetts i kallelsen
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[ Riksbyggen

Styrelsen for BRF Faktorn far hdrmed

Forvaltningsberattelse  wuimeomen

rdkenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Sundsvalls kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-02-09. Nuvarande stadgar registrerades 2015-11-06.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorsiandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 159% till 167%.

I resultatet ingér avskrivningar med 304 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 627 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Faktorn 6 i Sundsvalls kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 46 lédgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1959. Fastighetens adress ar Fridhemsgatan 17 A-F i Sundsvall.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kék 1 Antal garage 16
2 rum och kék 35 Antal p-platser 28
3 rum och kok 6

5 rum och kok 4

Bostéder hyresrétt 93 m?

Bostéder bostadsratt 2 863 m?

Total bostadsarea 2956 m?

Arets taxeringsvirde 33 836 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 33 836 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 89 och planerat underhall for 0. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjort med 167 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 2000

Injustering virme 2010-2011

Omdragning av el i ldgenheterna 2015

Byte inkommande servisledning 2017

Aterstillningsarbeten av mark efter byte servisledning 2018

Mélning sockel fasad 2018

Ny undercentral 2020

Utbyggnad och inglasning balkonger 2022 Investering och underhall
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Jansson Ordforande 2024

Irma Backlund Sekreterare 2024

Thomas Ekenryd Meurling Vice ordforande 2024

Filip Fallman Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anette Karlsson Suppleant 2024

Helena Skogetun Suppleant 2024

Kent Persson Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annica Wistrom 2024

Grethe Tomter Spjut 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3.
Foreningen har ocksa amorterat av ett lan pa 296 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 51 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 8,1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,8 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 337 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2213 020 2 048 200 1 980 536 1890 771 1 870920
Resultat efter finansiella poster 323 041 —2 824 128 133 999 195 478 439 821
Arets kassaflode 66 383 —1377 347 343 566 100914 471979
Soliditet % 5 2 43 51 49

RN C e
L1kv1c'1'1tet A> exkl kort.frlstlga lan och 167 159 139 464 508
inkl nésta ars amortering

. o

Anrsavg‘lft.?ndel i % av totala 90 88 89 90 90
rorelseintékter
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 832 703 673 663 655
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 469 1400 521 443 356
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 469 402 521 391 356
Energikostnad kr/kvm 225 197 194 184 194
Reservering till underhallsfond 53 112 08 9 89
kr/kvm
Sparande kr/kvm 199 141 81 151 175
Skuldséttning kr/kvm 3434 3615 765 797 829
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 3786 3984 %43 879 914
bostadsritt
Réntekinslighet % 4,6 5,7 1,3 1,3 1,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett méatt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingéar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:
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Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekéinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 191 700 3934 0
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond 167 000
ITanspraktagande av underhallsfond 0

Arets resultat

2920 134
—2824 128
—167 000

0

—2824 128
2824128

323 041

Vid érets slut 191 700 3934 167 000

—70 994

323 041

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 96 006
Arets resultat 323 041
Arets fondreservering enligt stadgarna —167 000

Summa 252 048

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 252 048

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2213020 2048 200
Ovriga rorelseintikter Not 3 438 109 242 872
Summa roérelseintakter 2651129 2291072
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1479 724 —4 415 814
Ovriga externa kostnader Not 5 —255942 —211 801
Personalkostnader Not 6 =40 920 —41 238
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —303 531 —121 330
Summa rorelsekostnader -2 080 118 -4 790 184
Roérelseresultat 571 011 -2 499 112
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 14 647 15493
Réntekostnader och liknande resultatposter =262 617 =340 509
Summa finansiella poster -247 970 -325 016
Resultat efter finansiella poster 323 041 -2 824 128
Arets resultat 323 041 -2 824 128

9 | ARSREDOVISNING BRF Faktorn Org.nr: 789200-1004

Transaktion 09222115557512414696

Signerat BJ, FF, IB, TEM, NA




[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 10 671 054 3395720
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 7 578 865
Summa materiella anliggningstillgangar 10 671 054 10 974 585
Summa anléggningstillgidngar 10 671 054 10 974 585

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 23
Ovriga fordringar 9255 7 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 152 214 143 253
Summa kortfristiga fordringar 161 469 150 962

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1106 496 1040113
Summa kassa och bank 1106 496 1040113
Summa omséttningstillgdngar 1267 965 1191075
Summa tillgdngar 11 939 019 12 165 660
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|~ Rumn fir hela Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 634 195 634
Fond for yttre underhall 167 000 0
Summa bundet eget kapital 362 634 195 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =70 994 2920134
Arets resultat 323 041 —2 824 128
Summa fritt eget kapital 252 048 96 006
Summa eget kapital 614 682 291 640
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 10317 211 10 838 631
Summa langfristiga skulder 10 317 211 10 838 631
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 521420 568 804
Leverantorsskulder 121 898 76 560
Skatteskulder 10 496 7257
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 353 312 382 768
Summa kortfristiga skulder 1007 126 1 035 389
Summa eget kapital och skulder 11 939 019 12 165 660
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31

2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 323 041 —2 824 128
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 303 531 121 330
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 626 573 —2702 797
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —10 507 =7 068
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 19 121 —1281612
Kassaflode fran den lopande verksamheten 635 187 -3 991 477
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende byggnation 0 —6 378 865
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —6 378 865
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld —568 804 8992 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —568 804 8992 996
Arets kassaflode 66 383 -1 377 346
Likvidamedel vid arets borjan 1040 113 2 417 459
Likvidamedel vid arets slut 1106 496 1040 113
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Féreningen redovisar enligt K3
sedan 2023-01-01.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrékningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 6 och 93 ar.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad stomme 93 ar
Balkonger 50 &r
Elinstallationer 44 ar
Entrépartier 36 ar
Fonster 49 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Tak 40 ar
Tvittstugeutrustning 13 ar
Vatten och avlopp 30 ar
Ventilation 6 ar

Vérmesystem 23 ar
Markanldggning 20 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1927572 1 783 068
Hyror, bostéder 123 985 120 000
Hyror, garage 52452 48 576
Hyror, p-platser 32376 30 130
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -6 472 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 658 -1631
Elavgifter 84 765 68 057
Summa nettoomsittning 2213020 2 048 200
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kollektivt TV/Bredband 126 408 126 408
Serviceavgift/trappstddning 58 080 58 080
Balkonginglasning 242 355 36 200
Pant- och 6verlatelseavgifter 6 682 15356
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —26 -2
Ovriga rorelseintikter, andrahandsuthyrning 4610 6 830
Summa o6vriga rorelseintakter 438 109 242 872
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 -3 149 135
Reparationer —89 226 —44 133
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =75 454 =72 234
Forsakringspremier —49 551 —44 160
Kollektivt TV/Bredband —127 158 —127 158
Serviceavtal, driftovervakning 0 -3 450
Sotning =7 620 0
Skyddsrumsinventering 0 —12 650
Bevakningskostnader, Securitas —11 355 —10 215
Ovriga utgifter, kopta tjanster -3 375 -5 525
Sno- och halkbekdmpning —127 981 —95 578
Statuskontroll =50 600 0
Forbrukningsinventarier -3 945 -1219
Vatten —204 758 —153 479
Fastighetsel —116 346 —111 355
Uppvarmning —389 149 —355 889
Sophantering och atervinning —62 573 —60 428
Fastighetsskotsel, tridgardsskotsel, trappstiddning —160 634 —169 206
Summa driftskostnader -1479 724 -4 415 814
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —660 -1 695
Forvaltningsarvode administration —223 266 —164 999
Arvode, yrkesrevisorer -15250 —12 000
Ovriga forvaltningskostnader =7 168 —6 162
Kreditupplysningar/Inkassoavgifter =750 —4 795
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2 363 —12523
Bankkostnader -2 926 —4 480
Ovriga externa kostnader -3 559 =5 146
Summa ovriga externa kostnader =255 942 -211 801
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —31 200 =31 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 400 -1 400
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 -2 400
Sociala kostnader =5920 —6 238
Summa personalkostnader -40 920 -41 238
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —295 831 —53 801
Avskrivning Markanlidggningar =7 700 =7 700
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =59 830
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -303 531 -121 330

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7525781 3709 963
Mark 49 000 49 000
Tillkommande utgifter 0 3815818
Markanlaggning 154 000 154 000
7728 781 7728 781
Arets anskaffningar
Byggnader (utbyggnad och inglasning balkonger) 7 578 865 0
7 578 865 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 307 646 7728 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 299 694 -2 872 573
Tillkommande utgifter 0 —1313 492
Markanldggningar —33 367 —25 667
-4 333 061 -4 211732
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —295 831 —53 801
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 =59 830
Arets avskrivning markanliggningar —7700 —7700
-303 531 -121 331
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 636 592 -4 333 063
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 671 054 3395718
Varav
Byggnader 10 509 121 783 589
Mark 49 000 49 000
Tillkommande utgifter 0 2 442 496
Markanldggningar 112 933 120 633
Taxeringsvarden
Bostéder 33 600 000 33 600 000
Lokaler 236 000 236 000
Totalt taxeringsvarde 33 836 000 33 836 000
varav byggnader 24 236 000 24 236 000
varav mark 9 600 000 9600 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 58772 49 551
Forutbetalda driftkostnader 4045 11119
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 204 60914
Forutbetald uppvarmning 0 477
Forutbetald kabel-tv-avgift 21193 21193
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 214 143 253
Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 548 582 534 552
Transaktionskonto, Swedbank 557914 505 561
Summa kassa och bank 1106 496 1040 113
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 10 838 631 11 407 435
Léan med villkorsandring kommande rédkenskapsar —283 816 =296 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —237 604 =272 804
Langfristig skuld vid arets slut 10 317 211 10 838 631
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2023-04-30 296 000,00 0,00 296 000,00 0,00
SWEDBANK 3,85% 2024-06-19 319 016,00 0,00 35200,00 283 816,00
SWEDBANK 1,20% 2025-06-18 539 623,00 0,00 17 500,00 522 123,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2026-04-30 628 246,00 0,00 18 604,00 609 642,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2027-06-01 4 554 000,00 0,00 92 000,00 4462 000,00
SWEDBANK 1,25% 2027-06-23 539 550,00 0,00 17 500,00 522 050,00
STADSHYPOTEK 1,94% 2030-03-01 4531 000,00 0,00 92 000,00 4439 000,00
Summa 11 407 435,00 0,00 568 804,00 10 838 631,00

*Senast kiinda rintesatser

Lan som fo6rfallen inom 12 manader har redovisats som kortfristiga 4&ven om lanen bara ska omférhandlas och forlangas.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 15 649 16 643
Upplupna driftskostnader 2250 0
Upplupna elkostnader 15758 13 557
Upplupna vattenavgifter 27784 12 573
Upplupna varmekostnader 56 682 54 524
Upplupna kostnader for renhéllning 920 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 483
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 219 268 272 988
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 353 312 382768
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 12 203 000 12 203 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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DocusSign Envelope ID: F5661E65-38EF-4DD1-BO6E-0C298727BF6C

Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BRF Faktorn, org. nr 789200-1004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Faktorn for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse BRF Faktorn, org. nr 789200-1004, 2023

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Faktorn for ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Sundsvall den 2024-03-19

KPMG AB
DocuSigned by:

746771022E4D4FE...
Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Faktorn, org. nr 789200-1004, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

ARSREDOVISNING BRF Faktorn Org nr 789200-1004

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réaknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras oOver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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