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Medlemsvinst

RBF Helsingborgshus nr 32 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbiring pa de tjdnster som
foreningen képer fréin Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan ay dterbéringen och utdelningen.

For rikenskapsaret beslutade stimman vid Riksbyggens Ekonomiska Foreningen att utdelning uteblev.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

g : L Helsingborgshus nr 32 fir héirmed
Forvaltningsberattelse .erns
rékenskapsdret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges,

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Foreningen #ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsdrets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt siite i Helsingborgs kommun.,

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende &r. Detta beror pd avgifishdjning samt rinteintiikt. Féreningens konstnader #r i
stort sett oforindrade,

Driftkostnaderna i foreningen #r i stort sett samma jimfort med foregdende ar, bade underhéllskostnad och
reperationskostnad &r ligre, uppvirmning, obligatoriska besiktningar och halkbekiimpning har 6kat. Rintekostnaderna
ir samma som foregdende ar.

Avrets resultat jimfort med budget har minskal det beror pa hégre personalkostnader och vriga kostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld s att foreningens ekonomi éir langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret forindrats fran 326% till 69%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 18n som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Ett av ldnen har idag en réinta pa 0,89%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 503 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 412 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Amerika Norra 55 i Helsingborgs kommun. P2 fastigheten finns 1 byggnad med 57 '
ligenheter uppforda. Byggnaden ér uppford 1985. Fastighetens adress &r Hantverkargatan 2834 i Helsingborgs stad.

Fastigheten ir fullvirdeforsidkrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring,
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Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.0.k. 3 no.k. 4 1.0k 5 1.0k >5 10k Summa
0 19 30 4 4 0 57

Dessutom tillkommer:

Hyresviitter | Forrad Garage P-platser
0 3 0 0

Total tomtarea 5756 m*
Bostider bostadsriitt 4 614 m?
Total bostadsarea 4 614 m?
Lokaler 31 m?
Total lokalarea 31 m?
Arets taxeringsvirde 98 000 000 kr
Foregdende drs taxeringsvirde 98 000 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen éir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Noira

Skéne. Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen éven fA Aterbiring pa kopta tjdnster
fréin Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknislk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitninga. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 183 tkr och planerat underhall for 182 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Underhéllsplan:
Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt,

Underhdllsplanen anvinds ocks for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Féreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhdliskostnad pi 353 tler/ér/levm.,

For de niirmaste 10 dren uppgér underhdliskostnaden totalt till 38 402 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad pa 3 840tkr,

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 627 thr.
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Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiiende underhall.

Tidigare utfort underhll

Beskrivning Ar Kommentar
Fasad, fonster,balkong 2009/2010
Fliktar 2010/2011
Driftévervakning 2011/2012
Fliktar 2013/2014
Lekplats 2014/2015
Byle av torktumlare och torksldp 2015/2016
Underhll uterum 20152016
Byte tviittutrustning 2016/2017
Uppdatering taggsystem 2016/2017
Byte av ligenhetsdérrar och postboxar 2018/2019
Byte av armaturer 2019/2020
Uppsiittning lekstuga och stenldggning 2019/2020
Underhéll av entréddrrar 2019/2020
Byle av stupror och betonglagning vigg 2020/2021
Installationer av utrymningslarm och belysning 202072021
Milning av trapphus 2020/2021
Underhdll av innergérd 202072021
Gemensamma utrymmen -Malning i killaren 2022/2023
Installationer -Installationer bevakningskameror 2022/2023
Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — Malning killareforad 149 186
Miljorum, cykelrum
Ovrigt 33215

Efter senaste stimman (2024-02-26) och diirpd foljande konstituerande har styrelsen haft fSljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elvis Mujagic Ordforande 2025/2026

Kent Gideback Sekreterare 2024/2025

Agneta Svensson Vice ordférande 2025/2026

Ingrid Haakon Ledamot 2024/2025

Dalida Sabotic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carsten Skodt Suppleant 2025/2026

Lars-Erik Svensson Suppleant 2025/2026

Anette Lundgren Suppleant Riksbyggen
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Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor  2024/2025
Fortroendevald
Almir Agovic revisor 2024/2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Sadeta Mujagic 2024/2025
Vera Novakovska 2024/2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under riikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som pdverkar foreningens ekonomi p ett siitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Styrelsen har fattat beslut att dndra sin redovisningsprincip, att fidn och med verksamhetsir 2024/2025 ha
redovisningsprincip K3,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets birjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 78 personer.

Foreningen éindrade drsavgiften senast 2024-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om hdjning med 5 % pé Arsavgift
frén och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 803 kr/m?/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 'st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter upplétna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i thkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséllning* 3710 3623 3622 3621 3622
Rorelsens intdkler 3720 3630 3639 3642 3650
Resultat efter finansiella poster™® -91 —123 —145 205 237
Arets resultat . —123 —145 205 237
Resultat exkl avskrivningar 503 380 349 675 693
Resultat‘exkl. avslu'lvn:ngar men inkl ~1 124 —1 245 ~1127 ~127 ~109
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 26 652 26 846 27 147 27 375 27409
Arets kassaflode 275 166 28 453 217
Soliditet %* 13 13 13 14 13
Likviditet % 69 326 320 30 28
érsavg-lf‘t“andel i % av totala 100 100 99 99 99
rorelseintakter®

Avgifls- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Arsavgilf‘l. kr/kvm uppléten med 203 784 284 784 784
bostadsrétt*

Driftkostnader ki/kvm 498 507 511 432 448
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 459 445 399 351 338
Energikostnad lar/kvm* 177 168 155 143 126
Underhéllsfond ki/kvm 1437 1126 838 632 540
Rfaservering till underhéllsfond 350 350 318 173 173
ke/kvm

Sparande la/lkvim*® 128 143 187 226 259
Réinta ki/kvm 67 66 62 67 72
Skuldsdttning kr/kvm®* 4 821 4873 4926 4967 5019
Skulds’.it'tlning kr/levm uppléten med 4853 4906 4959 5000 5053
bostadsrétt*

Rintekénslighet %* 6,0 6,3 6,3 6,4 6,4

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning om forlust. Féreningen har detta verksamhetsér en férlust, Den #r bland annat orsakad av hagre el och
viirmekostnader. Dessa kostnader kan foreningen inte paverka si mycket. Diremot har foreningen héjt avgiften |
januari 2024 med 3% samt september 2024 med 5% for en biittre resutatutveckling,
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fién Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det r ett matt p foreningens betalningsforméga pa ling sikt.

Avsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frin &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Avrsavgift ln/lcvm uppldten med bostadsyiitt:

Beriiknas pé totala intikter fidn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften) delat pa totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i Arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsriit.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifer.

Energikostnad kr/lvm:
Ar den totala energikostnaden delat pi den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella cxceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiitining ky/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intikisytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/lovm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pd totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
fér ylan som dr uppldten med bostadsritt,

Rintekiinslighet:

Beriiknas pd totala réintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100, Visar pd hur en procentenhet
forindring av riintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Bislopy vid drtebot 1512996 5231913 3146644 —122755

Extra reservering for underhéll
enl, stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut —122 755 122 755
Reservering underhallsfond 1 627 000 —1 627000
lanspriktagande av

underhdlisfond —182 401 182 401

Nya insatser och

upplitelseavgifter

Overforing frdn
uppskrivningsfonden

Arets resultat —90 544

Vid Arets slut 1512 996 6676 512 -4 713 998 ~00 544

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 269 399
Avets resultat —90 544
Arets fondreservering enligt stadgarna =1 627 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 182 401
Summa —4 804 541

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny véilning i kr - 4 804 541
Vad betréffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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#

Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rérelseintiikter mam,
Nettoomsittning Not 2 3709 568 3 623 460
Ovriga rorelseintikter Not 3 10041 6743
Summa rorelseintiikter 3719 609 3 630203
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2315239 —2 338 198
Ovriga externa kostnader Not 5 ~544 403 -413 520
Personalkostnader Not 6 —260 376 —253 483
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 =502 799 =502 799
Summa rivelselcostnader -3 622 818 -3 508 000
Rérelseresultat 96 791 122 203
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1710
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not9 139 526 82 163
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —326 861 —328 831
Summa finansiella poster —-187 335 —244 958
Resultat efter finansiella poster -90 544 —-122 755
Arets resultat -90 544 —122 755
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Balansrakning

Belopp i la 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 20493 100 20 944 589
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 37 819 139 130
Summa materiella anliggningstillgingar 20 580 919 21083 718
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 85 500 85 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 85 500 85 500
Summa anliggningstillgngar 20 666 419 21169218
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 130 120
Ovriga fordringar Not 14 158 892 157 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 15 199 258 166 312
Summa kortfristiga fordringar 358 280 324 010
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5627 631 5352 648
Summa kassa och bank 5627 631 5 352 648
Summa omsiittningstillgingar 5985911 5676 658
Summa tillgingar 26 652 330 26 845 877
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1512996 1512996

Fond for yttre underhdll 6676 512 5231913

Summa bundet eget kapital 8 189 508 6 744 909

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 713 997 —3 146 644

Arets resultat —90 544 —122 755

Summa fritt eget kapital —4 804 541 -3 269 399

Summa eget kapital 3384 967 3 475511
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 549 881 21 631 656

Summa ldngfristiga skulder 14 549 881 21 631 656

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 841 775 1003 700

Leverantdrsskulder 259 351 49 669

Ovriga skulder Not 18 10 037 4728

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 606 320 680612

Summa kortfristiga skulder 8 717 482 1738710

Summa eget kapital och skulder 26 652 330 26 845 877
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 96 791 122203
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar 502 799 502 799
599 591 625 002
Erhillen rinta 107 328 36940
Erlagd réinta —327 386 —324 802
Kassaflode frin foriindringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning -+) 2072 10 678
Rérelseskulder (6kning -+, minskning -) 141 223 61 409
Kassafldde frin den lopande verksamheten 518 683 409 227
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lin -243 700 —243 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —243 700 —243 700
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 274 983 165 527
Likvida medel vid arets bdrjan 5352648 5187122
Likvida medel vid érets slut : 5627631 5352 648
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s all endast den del som beldper pd riikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rinta och utdelning redovisas som en intiikt néir det ér sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 84
Driftovervakning Linjér 20
Fliktar Linjér 20
Lekplats Linjar 20

Tviitt utrustning Linjér 5

Mark #r inte foremdl for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 3702968 3616 860
Hyror, bostider 0 1100
Hyror, lokaler 11 400 10 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 800 —4 800
Summa nettoomsaéttning 3709 568 3 623 460

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga erséittningar 9574 6333
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -13 -10
Ovriga rorelseintikter 480 420
Summa &vriga rorelseintdkter 10 041 6743

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —182 401 —286 046
Reparationer —182 534 -217219
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92910 =90 573
Forsikringspremier =79 523 —67 662
Kabel- och digital-TV —162 788 —149 624
Aterbéiring fidn Riksbyggen 500 3900
Systematiskt brandskyddsarbete —22 335 —-16 195
Serviceavtal —18 767 —-12 584
Obligatoriska besiktningar —183 138 —156 194
Bevakningskostnader -31 994 —29 254
Ovriga utgifter, kéipta tjinster 0 —11 524
Sné- och halkbekémpning =27 572 —2224
Statuskontroll —34 098 -23917
Forbrukningsinventarier —68 639 -85 178
Vatten —230 284 —215218
Fastighetsel —209 376 —216 661
Uppvérmning -381912 —350 765
Sophantering och atervinning —82 688 -93 421
Férvaltningsarvode drift -324 779 —317 839
Summa driftskostnader -2 315 239 -2 338 198

14 | ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus nr 32 Org.nr: 7164070356

(_TJ



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode administration —280 532 -253 943
IT-kostnader -6 338 -6 070
Arvode, yrkesrevisorer —-18 500 . —23 125
Ovriga forvaltningskostnader —23 650 —19 960
Kreditupplysningar -600 566
Pantférskrivnings- och verlitelseavgifier -12 317 -5 849
Trycksaker -5321 —4 645
Telefon och porto =9 735 -0 048
Medlems- och foreningsavgifier -3 705 -3 705
Bankkostnader -3 486 -2 680
Ovriga externa kostnader -180219 -83 930
Summa ovriga externa kostnader ~-544 403 =413 520
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —=70 000 ~70 000
Sammantridesarvoden —-103 813 =90 090
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —43 000 -43 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -8 400
Sociala kostnader —43 564 41993
Summa personalkosthader ~260 376 =253 483
Not 7 Av~- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —396 487 —396 487
Avskrivning Markanldggningar —13 599 —13 599
Avskrivningar tillkommande utgifier —41 403 -41 403
Avskrivning Maskiner och inventarier —18 419 -18419
Avskrivning Installationer —-32 891 —-32 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =502 799 =502 799
anlaggningstillgangar
Mot 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riinteintikter frin 14ngfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
foretag 0 1710
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1710
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Not 9 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Rinteintikter frdn bankkonton 0 8120
Rénteintékter fran likviditetsplacering 135 838 72 051
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 37 33
Ovriga rinteintikter 3651 1959
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 139 526 82163

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Réntekostnader for fastighetslén —313 252 —305 952
Ovriga rintekostnader —-385 0
Ovriga finansiella kostnader —13 224 —22 879
Summa réntekostnader och liknande resultatposter ~-326 861 -328 831

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-08-31 2023-08-31

Vid arets bérjan

Byggnader 28 424 393 28 424 393
Mark 2200 000 2200000
Piskstillning 2093 2093
Lekplats 284 439 284 439
Fléktar 726 250 726 250
Lassystem 500 000 500 000
DOS, driftévervakning 95714 95714
Bredband 69310 69310
Kabel TV 36 020 36 020

32 338 219 32 338 219
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 32 338 219 32 338 219
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader

Lekplats

Fldktar

Piskstillningar

Lassystem

DOS, driftévervakningssystem
Bredband och Kabel TV

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning lekplats
Arets avskrivning flaktar
Arets avskrivning DOS

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Fliktar
DOS, driftévervakningssystem
Lekplats

Taxeringsvirden

Bostdder

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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—10 199 935 —9 803 448
—-130021 —118 422
—401 751 —365 134

-2 093 —2093
~500 000 =500 000
—52 501 —47715
—105 330 —105 330
=11 393 631 ~10 942 142
—396 487 =396 487
=13 599 —-13 599
—36 617 -36617

—4 786 —4 786
-451 489 -451 489
~11 845 120 —-11 393 631
20 493 099 20 944 589
19 017 432 18 224 458
2200 000 2 200 000
397736 324 499
52784 43214

179 615 152418

98 000 000 98 000 000
98 000 000 98 000 000
62 000 000 62 000 000
36 000 000 36 000 000



Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier 17068 17 068
Tvittutrustning 92 097 92 097
Bevakningssystem 164 455 164 455
273 620 273 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets boérjan
Inventarier -17 068 -17 068
Tvittutrustning -59 863 -41 444
Bevalningssystem -49 336 -24 668
-134 490 -83 180
Arets avskrivningar
Avskrivning Tvittutrustning -18 419 -18 419
Avskrivning Bevakningssystem -32 891 -24 668
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~185 800 -134 490
Restvérde enligt plan vid arets slut 87 819 139130
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 85 500 85 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 85 500 85 500
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 6123 8 460
Skattekonto 152 769 149118
Summa ovriga fordringar 158 892 157 578
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna rénteintikler 91 416 59219
Forutbetalda forsdkringspremier 28 067 23 389
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 654 21 442
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 530 24793
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 488
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4] 591 36982
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 258 166 312

Not 16 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31

Handkassa 56 56
Bankmedel 4019 249 3916455
Transaktionskonto 1 608 327 1436 137
Summa kassa och bank 5627 631 5 352 648

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31

Inteckningsldn 22 391 656 22 635 356
Lan som forfaller niista inom 12 manader -800 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7841 775 —203 700
Langfristig skuld vid arets slut 14 549 881 21 631 656

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditglvare Riintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 4,471% 2024-09-28 800 000,00 0,00 40 000,00 760 000,00
SWEDBANK 0,89% 2024-11-25 7 185 475,00 0,00 153 700,00 7031 775,00
SWEDBANK 1,62% 2029-06-20 6191 839,00 0,00 0,00 6 191 839,00
SWEDBANK 1,33% 2029-11-23 8458 042,00 0,00 50 000,00 8 408 042,00
Summa 22 635 356,00 0,00 243 700,00 22 391 656,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifristiga skulder. Diéirfor
vedovisar vi tvé ldn om 800 000 kr och 7 185 475 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens linefinansiering dr ldngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 18 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4727 4727
Skuld sociala avgifter och skatter 0 I
Clearing 5310 0
Summa &vriga skulder 10 037 4728

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 43 566 41 993
Upplupna réntekostnader 46 036 46 561
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 14 185
Upplupna elkostinader 15 552 17478
Upplupna virmekostnader 13 968 10 202
Upplupna styrelsearvoden 216 813 211 490
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 52374
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3705 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 266 680 286 329
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 606 320 680 612
Not 20 Stéllda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 27941 000 29 600 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intriffat.

Styrelsens underskrifter

Helsingborg 2024- 1| ~ 2 &
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Elvis Mujagic | Kent Gideback
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Agieta Svensson Ingrid Haakon
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Per Jacobsson V Almir Agovic
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt figer du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i, Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt & att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skdtsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststller ocksa arsavgiften sd att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman, Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderttt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsr4tten kan siljas, rvas eller
dverlétas pd samma stt som andra tillgéngar. En bostadsriéttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Rikshyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsfreningen med hela eller delar av fastighetsfirvaltningen, Det Hr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som sttista andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huyudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten 4r utBirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krfivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 32, org. nr 716407-0356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 32 fér rékenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfalining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésenlliga avseenden ratlvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat fér rakenskapséaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registreral revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revislonsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréltas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsall drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har alt utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Vart mal &r atl uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r Ingen garanti for alt en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptécka en vésentlig
felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdime
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ul-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
ach dndamélsenliga for alt utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre #n for en vésentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller Asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér alt ultala oss om effektiviteten | den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar | redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | alt styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsalt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéltelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
salser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora alt en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

—— ulvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt sélt som ger en réatlvisande bild.

Vi masle informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har alt ulféra en revision enligl bostadsréttslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Milt mal &r alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rétlvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av slyrelsens férvaltning for Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 32 fér
rékenskapséret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslagel till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar slyrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r farsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvallningen av
féreningens angeldgenheter, Detta innefaltar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att lillse att fér-
eningens organisalion &r utformad s alt bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrétlsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdtme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk- -
ningen av férvaltningen ach forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p4 det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt I risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
amréaden och fdrhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse far fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart ultalande om ansvarsfrihet. Som undetrlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Helsingborg den ’Q@&Q\f' //’ 5??

Kfy
Per Jacabss Almir Agavic

Auktariserad revisor Fortroendevals
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus,
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till éndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbatiringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balanstékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringstgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av Arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsbertittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé #r det en forutbetald kostnad, Man kan séiga att féreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ér intikter som foreningen &nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott,

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r, Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder,

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omstttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande tver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stérre 4n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex, avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hijg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod, Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avshttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkdilla,

Arsredovisning ‘
Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberiittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning, En bostadsréttsforenings réanteintékter 4r
skattefia till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser lépande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen,

Underhéllsplanen anvéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora, Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse 4r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse #r ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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/fi'sredovi.mingen dr upprditad av styrelsen

R B F H e I S i n g b 0 rg S h u S for RBF Helsingborgshus ni* 32 i samarbete
3 2 med Riksbyggen
nr

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Avsredovisningen &r en handling som ger bade lAngivare och kopare bra mojligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Raksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumfér helba Livel
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtrétt, Som fgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att piverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadstittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingé 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
viér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsriitten som boendeform och fér allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsniimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ér intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ir freningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinaric féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskatining. En bostadsrittsférenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r hiinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhill utfért enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhill, Reparationer avser lopande underhall som e;
finns med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behdver gdra. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det ér osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk fdrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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