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Bostadsrittsforeningen Havsdrnen i Landskrona

Org.ar 769622-4422

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Havsornen i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023,
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Havsornen i Landskrona bildades den 11 november 2010 och registrerades hos
Bolagsverket den 7 december ar 2010. Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Den 2 maj 2011 forvirvade bostadsrittsforeningen tomtratterna Landskrona Kungsornen 1 och

Landskrona Kungsdrnen 4 f6r en kopeskilling av arton miljoner etthundratusen kronor (18.100.000:-).

1 november 2014 frikopte bostadsrittsforeningen tomter av Landskrona stad for en kopeskilling av
femhundratrettiotretusensexhundra kronor (533.600:-). I februari 2016 har lagfart reglerats for de

forvarvade tomtritterna.

Av fastigheternas totalt elva ldgenheter, upplates en ligenhet som hyresritt.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har en bostadsrétt bytt dgare. Under verksamhetsaret har obligatorisk ventilationskontroll
(OVK) slutforts samt energideklaration upprittats.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvim)
Réntekdnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
792
47
59,9

683
8195

9509
195
13,9
258

70,4

2022
761
94
59,8

669
8225

9544
243
14,3
244

71,9

2021
788
-71
59,6

669
8234

9 555
306
14,3
243

69,4

2020
755
96
60,0

669
8236

9 557
282
14,3
235

72,4
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhéll
Belopp vid érets ingdng 11 326 500 74 042
Disposition av féregdende
ars resultat: 15 822
Arets resultat
Belopp vid érets utging 11 326 500 89 864

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
Avsittning till fond for yttre underhéll
1 ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

303 529

77 768

381 297

381297
47192
428 489

15 822
412 667
428 489

Arets

resultat

93 590

-93 590
47192
47 192
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Totalt
11 797 661

0
47 192
11 844 853

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

,b kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

fb Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

792 099
792 099

-432 471

-130 638

-563 109
228 990

17 433
-199 231
-181 798

47192

47 192

47 192
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2022-01-01
-2022-12-31

760 881
760 881

-424 501
-130 130

-554 631
206 250

0

-112 660
-112 669
93 590

93 590

93 590
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgadngar

Summa anliaggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

b SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 17 950 920
5 46 953
17 997 873

17 997 873

6 966
40 048
47 014

1718 035
1718 035
1765 049

19 762 922
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2022-12-31

18 042 782
77 247
18 120 029

18 120 029

25963
25963

1588 342
1588 342
1614 305

19734 334
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

7 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

11326 500
89 864
11 416 364

381297
47192
428 489

11 844 853

2902 165
2902 165

4 866 323
149 581
5015904

19 762 922
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2022-12-31

11326 500
74 042
11 400 542

303 528
93 590
397118
11 797 660

4 683 598
4 683 598

3113917
139 159
3253076

19734 334
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta

Betald rénta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
(b Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

228 990
130 638

17 433
-199 231

177 830

-21 051

10 422
167 201

-8 482
-8 482

-29 027

-29 027

129 692

1 588 343
1718 035
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2022-01-01
-2022-12-31

206 250
130 130

0
-112 660

223720
-1451

21 144
243 413

-8762
-8 762

234 651

1353 692
1588 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomséttning
2023 2022
Arsavgifter bostider 557 724 546 788
Hyresintéikter 143 336 139 668
Ovriga intikter 91 039 74 425
792 099 760 881
[ féreningens arsavgifter ingér...
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Uppvérmning 165 166 156 953
Vatten & Avlopp 49 446 34 962
El 29919 39724
Sophantering 33521 31646
Forsdkring 15 670 14 552
Kabel-TV 58916 54182
Fastighetsavgift 16 848 16 946
Reparation & Underhall 2 920 6 704
,b Ovriga kostnader 60 065 68 832

432 471 424 501
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Forfallotid skulder

Langfristiga skulder
Forfaller inom 1 ar
Forfaller inom 2-5 ar

2023-12-31

18 929 535
18 929 535

-886 753

-91 862
-978 615

17 950 920

2023-12-31

203 835
8482
212 317

-126 588
-38776
-165 364

46 953

2023-12-31

4 866 323
2902 165
7768 488
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2022-12-31

18 929 535
18 929 535

-794 891
-91 862
-886 753

18 042 782

2022-12-31
203 835
203 835
-88 320
-38 268

-126 588

77 247

2022-12-31

3113917
4 683 598
7797 515

4 866 323 SEK av foreningens fastighetslan har formellt en l6ptid p4 mindre 4n 12 ménader och
redovisas dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1dngfristig karaktir och lanen omsitts vid

forfall vid omf6randling ar 2024.

Not 7 Rantor och utdelningar

Not 8 Stillda sidkerheter

,b Fastighetsinteckning

2023-12-31

8 206 000
8206 000

2022-12-31

8206 000
8 206 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsréttsforeningen Havsormen i Landskrona

Org. nr 769622-4422
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Havsornen i Landskrona for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillampligt, om
férhéllanden som kan péaverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas pdverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

‘,» arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r vira uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
interm kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision f6r att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Havsémen i Landskrona f6r dr 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhéllande till Bostadsrittsfreningen
Havs6men i Landskrona enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  péndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r cn hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Landskrona, 2024-06-01

Mazars AB
217‘7;/70 [/héw
Birgitta Green

Auktoriserad revisor



