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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Serenaden i Véstra
Eriksberg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der for permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Bostadsratt ar den ratt
i foreningen som medlem har pd& grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-11-16.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sannegdrden 76:1 2002 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012-2013 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2013.

Féreningen har 66 bostadsrdtter om totalt 4 469 kvm och 1 lokaler med hyresratt. Byggnadernas totalyta ér
5619 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bukurie Tisell Ordférande
Erik Kdmmerling Styrelseledamot
Helene Oxelman Styrelseledamot

Ewelina Gajewska  Styrelseledamot

Hugo Bengtsson Styrelseledamot

Valberedning
Gunnel Dokakis
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Firmateckning

Firmas tecknas av styrelsen

Revisor
Thilde Nyvik, 8511 Redovisning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhall
2023 e Grindar till innegdrden - gérs i samverkan med grannféreningen Balladen
Nytt [&ssystem till entréddrrar och portikerna - Gjordes i samverkan med grannféreningen
Nytt glastak till entrédorr 60
Flaggst&ng/Julgransbelysning - Gjordes i samverkan med Balladen
Murtvattning - Gjordes i samverkan med Balladen

Ny Garageport Ale Portar - Gjordes i samverkan med Balladen

Planerade underhall

2024 e Byte av filter Bolindo
Byte av vv-métare - Brunata
Uppgradering av Bredband Telia

Avtal med leverantérer

Hissar Kone
Fastighetsskotsel Bredablick
Porttelefon och taggar  Locksafe

El, vatten, avlopp Goteborg Energi
Garageporten Ale Portar
Ekonomisk forvaltning SBC

Overvakning Overvakningsbutiken
Branddéversyn Anticimex

Bredband Telia

Varmvatten Brunata

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Erikberg samfallighetsférening , med en andel p& 13.7%.

Samfdlligheten férvaltar gemensamma parkeringar, sopsug, dagvatten ledningar med brunnar. .

Ovrig verksamhetsinformation

Pizzeria 70 m2 2023-09-30
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

From januari 2024 har vi halverat amorteringen under detta dret pga héga réntekostnader. Vi amorterar nu ca
375.000kr per ar.

Hyreshojningar 15% 2023 utifrén rddande ranteldge

Hojning 2023 av garage respektive forrédds hdjning med 50 kr vardera
Nya grindar till portikerna

Ny Garageport frén Ale Portar

Nytt I&ssystem vid entrédérrar, kdllarutrymmen och portikerna
Murtvattning

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Ovriga uppgifter
Inga stérre underhdll &r planerade de ndrmaste daren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 90 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 12. Det har under dret skett 11 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3694 588 3373340 3253059 3189 925
Resultat efter fin. poster -471553 -909 134 5773 342 655
Soliditet (%) 80 80 80 79
Yttre fond 478 840 1016 586 876 820 796 030
Taxeringsvarde 173 229 000 173 229 000 160 191 000 160 191 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 634 547 548 548
,&rsovgifternos andel av totala 69,4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 397 7 539 7 684 8165
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5881 5996 611 6 494
Sparande per kvm totalyta, kr 144 190 231 301
Elkostnad per kvm totalyta, kr 93 14 71 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 121 84 14 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 49 46 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 268 247 231 139
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,87 0,82 - -
Rantekdanslighet (%) 10,81 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 69 357 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Minus resultat om -493 198 kr beror framst pd avskrivningar. Féreningen gdr inte minus i kassan.

Detta dr en bokféringsmdssig post som gor att resultatet blir minus. Avskrivningar &r en kostnad och inte en
utgift.

Inga pengar har gétt ut frdn kassan under aret fér att finansiera detta.

Resultat innan avskrivningar ar ett positivt resultat om 1396 749 kr.
| jamférelse med féregdende &r s& har det positiva resultatet kat med ca 600 000 kr.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 137 470 000 - - 137 470 000
Fond, yttre 1016 586 694161 156 415 478 840
underhall
Balanserat resultat -1827 601 -214 973 -156 415 -2198 989
Arets resultat -909 134 909 134 -471553 -471553
Eget kapital 135 749 851 (0] -471553 135 278 298
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 042 574
Arets resultat -471 553
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -156 415
Totalt -2 670 542

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -2 670 542

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 694 588 3373340
Ovriga rérelseintakter 3 705 471 770 139
Summa rérelseintdkter 4 400 060 4143 478
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 677 732 -3205 463
Ovriga externa kostnader 9 -202 545 173774
Personalkostnader 10 -101388 -116 838
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1282 848 -1282 336
Summa rérelsekostnader -4 264 513 -4 778 411
RORELSERESULTAT 135 547 -634 932
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 378 4832
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -625 478 -279 034
Summa finansiella poster -607 100 -274 202
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -471553 -909 134
ARETS RESULTAT -471553 -909 134
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 166102 143 167 384 991

Summa materiella anlédggningstillgdngar 166 102 143 167 384 991

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 102 143 167 384 991

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 188 818 29388

Ovriga fordringar 13 2 434 883 1779 298

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 453 902 816

Summa kortfristiga fordringar 2 624154 2711502

Kassa och bank

Kassa och bank 630 430 81980

Summa kassa och bank 630 430 81980

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3254584 2793 482

SUMMA TILLGANGAR 169 356 727 170 178 474
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 470 000 137 470 000
Fond for yttre underhdll 478 840 1016 586
Summa bundet eget kapital 137 948 840 138 486 586
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 198 989 -1827 601
Arets resultat -471 553 -909 134
Summia fritt eget kapital -2 670 542 -2736735
SUMMA EGET KAPITAL 135 278 298 135 749 851
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 ¢} 11900 000
Summa langfristiga skulder (0] 11900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 33 042 668 21790 984
Leverantérsskulder 274 539 230 471
Skatteskulder 192 685 74 200
Ovriga kortfristiga skulder 44 886 44 886
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 523 652 388 082
Summa kortfristiga skulder 34 078 430 22528 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 356 727 170 178 474
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 135 547 -634 932
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1282 848 1282336

1418 395 647 403
Erhéllen réanta 18 378 4 832
Erlagd ranta -477 663 -197 947
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 959 110 454 288
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 791023 -487 307
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 150 308 -56 803
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1900 441 -89 822
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 246 700
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 246700
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -648 316 -648 316
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -648 316 -648 316
ARETS KASSAFLODE 1252125 -491438
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1767 068 2258506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3019193 1767 068
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Serenaden i Vdastra Eriksberg har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2815272 2 445233
Samfdllighetsavgift, ef moms 91095 96 187
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,&rsredovisning 2023

Hyresintakter lokaler 106 162 120 620
Hyresintdkter garage 334 856 379 810
Hyresint&kter férrdd 28 248 1260
Deb. fastighetsskatt 3120 0]
Bredband 171 072 170 856
Varmvatten (0] 88 912
Varmvatten, moms 69 357 19 848
Elintdkter laddstolpe moms 38 648 12 499
Dréjsmdlsrénta 223 0]
Pantsdttningsavgift 9 933 21494
Overlatelseavgift 11712 0
Andrahandsuthyrning 14 892 16 625
Ores- och kronutjamning -2 -3
Summa 3 694 588 3373340
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 933 456 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 585 537 0]
Fakturerade kostnader -902 816 756 953
Elstod 75 830 (0]
Ovriga intékter 13 464 13186
Summa 705 471 770 139
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 291030 180 331
Fastighetsskotsel utdver avtal 31938 10 530
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 41 619 2087
Larm och bevakning () 2112
Stddning utover avtal 7 500 0]
Hissbesiktning 7 429 7 832
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 14 425
Brandskydd 34218 35172
Bevakning 37 429 65 059
Myndighetstillsyn 6110 611
Gérdkostnader 1710 0
Gemensamma utrymmen 19 356 20 487
Sophantering (0] 2 486
Snoéréjning/sandning 18 116 30 649
Serviceavtal 141 014 139 285
Forbrukningsmaterial 1365 1977
Summa 638 833 513 043

Sida 12 av 17
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 21938 0]
Trapphus/port/entr 0 10 600
Dérrar och l1&8s/porttele 20 808 0
VVS 1013 8 094
Varmeanldggning/undercentral 2386 95 939
Ventilation 8182 0]
Elinstallationer (0] 16 996
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 14 613
Hissar 14 453 57 882
Tak 18 284 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 11250
Garage/parkering 56 250 0
Skador/klotter/skadegérelse 3381 5311
Summa 146 695 220 685
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Las (0] 57188
Elinstallationer (0] 231205
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 309 375
Mark/gard/utemiljé 0 96 393
Summa (0] 694161
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 521653 643 341
Uppvdrmning 679 209 470 735
Vatten 303 027 272 902
Soph&mtning/renhdllning 18 408 8 940
Grovsopor 4 470 9 837
Summa 1526 767 1405 755
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 52 595 46 497
Bredband 181767 185 484
Samfdllighetsavgifter 88 784 97 548
Fastighetsskatt 42 290 42 290
Summa 365436 371819
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3618 2815
Inkassokostnader 5976 799
Revisionsarvoden extern revisor 15 000 17 375
Fritids och trivselkostnader 177 0]
Féreningskostnader 29 610 1131
Férvaltningsarvode enl avtal 96 234 93523
Overlatelsekostnad 18 380 0
Pantsattningskostnad 14 973 0]
Administration 6932 39226
Konsultkostnader 4976 12 235
Bostadsrdtterna Sverige 6 670 6 670
Summa 202 545 173774
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 77 150 70 409
Ovriga arvoden 0 18 500
Arbetsgivaravgifter 24 238 27 929
Summa 101388 116 838
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 625 478 278 791
Ovriga rantekostnader (0] 243
Summa 625 478 279 034
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 178 840 797 178 779 122
Arets inkép 0 61675
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 178 840 797 178 840 797
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 455 806 -10 173 470
Arets avskrivning -1282 848 -1282 336
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 738 654 -11 455 806
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 166 102 143 167 384 991
| utgdende restvdrde ingdr mark med 57823 000 571823 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 116 650 000 116 650 000
Taxeringsvdrde mark 56 579 000 56 579 000
Summa 173 229 000 173 229 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 43169 32240
Momsavrdkning 2 952 61971
Klientmedel (0] 630 360
Transaktionskonto 1320 933 0]
Borgo rantekonto 1067 829 1054728
Summa 2 434883 1779 298
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 453 0]
Upplupna intakter (0] 902 816
Summa 453 902 816
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 4,82 % 9 872 760 10 076 984
Handelsbanken 2024-09-30 4,88 % 11900 000 12110 000
Handelsbanken 2023-09-30 0,60 % 11269 908 11504 000
Summa 33 042 668 33690 984
Varav kortfristig del 33 042 668 21790 984

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 29 800 988 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 228 902 81087
Foérutbet hyror/avgifter 294 750 306 995
Summa 523 652 388 082
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41230 000 41230 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

From januari 2024 har vi halverat amorteringen under detta dret pga héga rdntekostnader. Vi amorterar nu ca
375 00O0kr per &r. Hyreshdjningar 15% 2023 utifrdn rddande ranteldge Hojning 2023 av garage respektive
férrédds hdjning med 50 kr vardera Nya grindar till portikerna Ny Garageport frédn Ale Portar Nytt Idssystem

vid entrédorrar, kdllarutrymmen och portikerna Murtvattning

[ v | BybLodtgQC-HylwodKeXA
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Bukurie Tisell Erik Kdmmerling
Ordférande Styrelseledamot
Ewelina Gajewska Helene Oxelman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hugo Bengtsson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

8511 Redovisning AB
Thilde Nyvik
Revisor
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Revisionsberadttelse

Till arsstamma i Bostadsrittsféreningen Serenaden i Vistra Eriksberg
Organisationsnummer 769624-4339

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Serenaden i Vastra Eriksberg
rakenskapsar 2023

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn vdljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamma faststaller resultat- och balansrakningen.

[G/ | HkSwodKxQ0-HkdouYx70 ]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Serenaden i Vastra Eriksberg for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhet, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningens arsstamma beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Goteborg....ovvevveeninnene

Thilde Nyvik

Revisor

8511 Redovisning AB
Av foérening vald revisor

[G‘/ | HkSwodKxQ0-HkdouYx70

8511 Redovisning AB



15.05.2024 11:56

Anna Edholm - 14.05.2024 08:45
HkdouYx70

HkSwodKxQ0-HkdouYx70

<O Activity log

1. THILDE NYVIK 7> Signed 15.05.2024 11:56 elD

thilde@8511.se Authenticated 15.05.2024 11:09 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

Revisionsberattelse 2023-Brf Serenaden.pdf
2 pages

Swedish BankID (DOB: 1985/11/11)
IP: 83.250.153.24

* GDPR *

*‘ . " PDF
GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed



		2024-04-03T12:08:35+0000


	

	1: 
		2024-04-03T12:07:19+0000


	




