BRF AMBARET 2

Org nr 789600-0242

rsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2023

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsélining av din ligenhet och i kontakt med din bank.



BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

ed sate i Ornskoldsvik far harmed avge arsredovisning fér

Styreisen fér Brf Ambaret 2

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
UIf Bylund Crdférande Stamman 2024
Elaine Hardin Ledamot Stadmman 2024
Martin Bylund : Vice Ordférande Stdmman 2024
Kjell Grundstrém Ledamot St&mman 2024
ingrid Séderlind Sekreterare Stdmman 2025
Styrelsesuppleanter
Lena Edmark Suppleant Stdmman 2024
Pontus Wikstrém Suppleant Stdmman 2024
Ordinarie revisor
Auktoriserad revisor KPMG Stdmman 2024
Valberedning Anders Gidiof Stamman 2024
Britt-Inger Sjédin Stamman 2024
Vicevéard Botnia Maskinprofis Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen ager fastigheten Ambaret 5 | Ornskéldsviks kommun med darpa uppférda

1 st byggnad med 45 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1965 genom totalentreprenad.
Fastighetens adress &r Vintergatan 10 A-F i Ornskéldsvik.

Foreningens fastighet fordelar sig enligt nedan:

3st 1 rum och kokvra 109,5 kvm bostadsyta

st 1 rum och kik 127,5 kvm bostadsyta

18 st 2 rum och kdk 1 080 kvm bostadsyta

15 st . 3 rum och kdk 1 188 kvm bostadsyta

3st 4 rum och kdk 309 kvm bostadsyta

3st 5 rum och kdk 354 kvm bostadsyta

23 st Garage 484 kvm

22 st P-platser

Total tomtarea: 7 393 kvmm
Total bostadsarea: 3168 kvm
Arets taxeringsvarde 29 780 000 kr
Féregaende ars taxeringsvéarde 29 780 000 kr

Fastigheten ar fr o m 2014-01-01 fullvardeférsékrad i Lansférsékringar.
Hemférsakring ar varje bostadsrattsinnehavare skyldig att inneha och bekosta.
Bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av bostadsrattsféreningen for samtliga lagenheter.

Fdrvaltning/organisationsanslutning
Forsgren Forvaltning | Ornskoldsvik har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Botnia Maskinproffs ansvarar for fastighetsskétseln och vicevardsskapet.
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Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer for 272 587 kr och planerat underhall
for 9 600 kr. Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall". Kostnaderna fér
reparationer har i huvudsak bestatt av reparationer av las, motorvérmare och avioppet i
tvattstugan, samt diverse underhall utfort av TM fastighetsservice.

Arets utférda underhall
Byte portlas och automatik 9 600

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen planerar att under det kommande verksamhetsaret genomfdra en siérre renovering av
yttertaket.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit arsstamma 2023-11-03. Styrelsen har hallit sju protokolliférda
sammantraden.

Ekonomi

Fdreningens resultat 2023 4r ett underskott pa 402 941 kr, det stora underskottet beror pa at
reparationskostnaderna 2023 ar betydligt hégre &n 2022. Styrelsen kommer att fortsatta med
arbetet att halla fastigheten i gott skick, samt fortsatta arbetet med att halla nere
boendekostnaderna, genom att sénka féreningens driftskostnader, ranteutgifter och
enerqiférbrukning.

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intdkter 2443 2 338 - 2279 2264 2 261
Arets resultat - 403 - 861 408 408 399
Resultat efter fondférandringar - 453 210 136 136 141
Balansomslutning 14613 12464 6 140 5713 5568
Soliditet % (god soliditet 6ver 25 %) 17% 23% 61% 62% 30%
Likviditet % (god likviditet 120-150 %) 38% 18% 333% 388% 254%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 709 683 668 655 655
Driftskostnad, kr / kvm 572 854 476 550 488
Ranta, kr / kvm 150 53 8 10 10
Underhallsfond kr / kvm 689 689 1027 868 862
Lan, kr/ kvm 2 263 2263 522 537 552
Sparande kr / kvm 158 110

Réantekanslighet 5% 3%

Arsavgifter

Féreningen forandrade avgifterna och hyrorna den 1 juli 2023, da arsavgifterna héjdes med

6 % pa bostader. Efter att ha antagit budgeten f6r verksamhetsaret 2024, har styrelsen beslutat att
héja arsavgifterna och hyrorna med 3 % fr o m 2024-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till
709 kr kvm/ar.
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Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Rep-fond Resultat

Vid arets bérjan 176 000 . 2183 179 547 225

Disposition enl arsstdmmobeslut

Forandring av underhallsfond -50 400

Avsattning till underhélisfond 60 000

Uttag ur underhallsfond -9 600

Arets resultat -402 941

Vid arets slut 176 000 2233579 93 884

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Under 2023 har 6 st 6verlatelser av bostadsrétter skett (f &r 8 st). Féreningens samtliga iagenheter

ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har tecknat féljande avtal:

Forsgren Férvaltning
Botnia Maskinproffs
Botnia Maskinproffs
Samhall

Securitas

Com Hem

Miva

Ovik energi

Ovik energi
Infometrik

Stena Recycling

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskétsel
Vicevardsskapet
Trappstadning

Larm jour

Kabel-TV

Vatten och sophantering
Elleverans
Varmeleverans
Elmatning lagenheter
Atervinning

Forslag till disposition av féreningens resultat
Till Arsstdmmans forfogande finns féljande vinstmedel (k)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring
Arets fondavsattning enligt budget
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa dverskoft

Styrelsen foreslar arsstimman féljande disposition av vinstmedlen:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver budgeterad avsattning)

. Att balansera i ny rékning

547 225
-402 941
-60 000
9 600

93 884

93 884

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, h&nvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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Kostnadsutveckling, rdntor/driftskostnader
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2023-01-01  2022-01-01
Belopp i kr Noft 2023-12-31  2022-12-31
Rérelsens intadkter
Arsavgifter och hyresintikter 1 2374 404 2 261 353
Ovriga rérelseintakter 2 68 131 76 634
2442 535 2 337 987
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 812 913 -2 706 435
Fastighetsadministration 4 - 127 387 - 105 008
Personalkostnader 5 - 102 965 - 79 941
Avskrivningar av materiella ,
anlaggningstillgangar - 330 600 - 142 680
-2 373 865 -3 034 064
Rorelseresuitat 68 670 - 696 077
Resdltat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2 398 2647
Rantekostnader och liknande poster - 474 009 - 167 987
-471 611 - 165 340
Resultat efter finansiella poster - 402 941 - 861 417
Arets resultat - 402 941 - 861 417
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Balansrakning = L o

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 893 650 11 069 107

Maskiner och inventarier 7 0 0

Pagaende byggnation och forskott 0 839 866
13 893 650 11 908 973

Summa anlaggningstillgangar 13 893 650 11 908 973

Omséiftningstillgéngar

Kortfristiga fordringar :

Avgifts- och hyresfordringar 0 63 066

Ovriga kortfristiga fordringar 58 810 8 808

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 159 645 133 763

218 455 205 637

Kaséa och bank

Kassa och bank 9 501 161 348 907

Summa omsittningstiligangar 119616 554 543

SUMMA TILLGANGAR 14613266 12 463 516
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Belopp i kr ‘ ' Not  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 176 000 176 000

Underhallsfond 2 233 579 2183 179
2 409 579 2 359 179

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 496 825 1173642

Arets resultat - 402 941 - 861 417

93 884 547 225

Summa eget kapital : 2 503 463 2 906 404

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 221 000 6 484 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 11 744 500 684 500

Leverantrsskulder 549 967 1777 212

Ovriga kortfristiga skulder 216 721 250 656

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 377 616 360744
1888803 3073112

Summa skulder 12 109 803 9 557 112

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 613 266 12 463 516
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Noter med redovisningsprinciper utskommentare

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningsiagen och bokféringsnamndens allmanna rad om
arsredovisning | mindre féretag {(BFNAR 2016:10}.

Skatter och avgifter '

En bostadsrattsférening &r i normaifallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Farvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfériiga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20.6 %.

Bostadsriittsféreningar ertigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
* 1 589 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

* Fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerat varde pé lokaler.

* Beloppen galler inkamstaret 2023.

Underhallfunderhalisfond

Underhall utfdrt enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande underhall
som gj finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande for genomftrda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital

efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprincipermm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tiligadngarna skrivs av linjart dver fillgdngarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstifigangar

Byggnader 67 &r
Balkongrenovering 40 ar
Stamrenovering vatten och avlopp 40 ar
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,,.;ksluts kon xmentamr

7Belopp i kr-om inget annat anges. |

Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparatzonsfond
Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not2 Ovriga rérelseintikter
Elavgifter lagenheter
Oresutjamning

Driftskostnader
Reparationer
Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel TM Fastighetsservice
Kabel-TV Com hem
Stadkostnader Samhall
Bevakningskostnader Securitas
Ovriga utgifter, kdpta tjanster Infometric
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten
El
Uppvarmning
Sophantering

Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningskostnad Forsgren Férvaltning
Revisionsarvode, externt KPMG

Telefon, porto och datakommunikation
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2022-12.31

2023-12-31
2244779 2163 528
-12 575 -12 575
108 240 84 480
42 240 31 680
- 8 280 -5760
2374404 2261353
68 121 76 614
10 21
68 131 76 634
272 587 76 897
9600 1153213
81305 78 155
62 142 o8 869
88 650 88 650
56 169 50 501
86 546 83 624
10 609 12 588
17 371 14 150
158 240 71736
2260 3759
219 594 295719
149 557 133 419
496 971 481 262
101 311 103 893
1812913 2706 435
82 152 79 360
23 375 19 656
2 687 1320
2 646 2612
16 528 2 060
127 387 105 008
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Noter med redovisni

sprinciper och bokslutskommei

Belopp i kr om inget annat anges.

Not5 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Valberedningsarvode

Summa

Sociala kostnader

Not6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar, stambyte och balkonger
Installation hissar

Arets anskaffningar
Pagaende standardférbattringar hissar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Hissar
Arets avskrivningar
Byggnader
Standardférbattringar
Hissar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardforbattringar

Installation hissar

Mark

Specifikation av anskaffningsvirden
Byggnader

Balkongrenovering

Stamrenovering

Installation hissar

Mark

Totalt anskaffningsvarde

10

2023-12-31 2022-12-31

83 251 65 071

0 0

83 251 65 071

19714 14 870

102 965 79 941

3 758 981 3 758 981

94 000 94 000

3000000 3000000

11606 778 0

18 459759 6 852 981

0 9291501

18 459759 16 144 482

-3170509 -3 095 329

-1 065 000 - 997 500

0 0

-75180 -75180

- 67 500 - 67 500

- 187 920 0

-4 566 109 -4 235509

13893650 11908 973

513 292 588 472

1 867 500 1935 000

11418858 9291 501

94 000 94 000

Anskaffningsvirde Avskrivning

3 758 981 1,50%

1 500 000 2,50%

1 500 000 - 2,50%

9 396 000 2,00%

. 94 000 -

16 248 981
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Belopp i kr om inget annat anges.

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not7 Maskiner och inventarier
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets siut
Varav '
Inventarier och verktyg

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald avgift Securitas

Forutbetald kostnad Samhall

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald fastighetsforsékring

Upplupna debiterade elavgifter lagenheter

Ovriga férutbetalda kostnader

Not9 Kassa och bank

Avrakningskonto Handelsbanken
Placeringskonto Handelsbanken

11

XXXXX

2023-12-31 202212-31
28800000 28800000
&80 000 980 000
29780000 29780000
22515000 22515000
3563 3 563
3563 3563
-3563 -3 583
-3563 -3 563

0 0

0 0

2 599 2 599

7 300 6 992

14 625 13 909

64 370 62 142
25070 25727

45 681 22 394

159 645 133 763
500 804 348 550
357 357

501 161 348 907
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No

Bélopp i kr om inget annat a

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

ngsprinciper och bokslutskomme

nges.

Langivare Rénta % Amort 2023
Stadshypotek 1,79 % 20 000
Stadshypotek 4,41 % 13 000
Stadshypotek 1,31 % 13 000
Stadshypotek 3,28 % 56 000
Stadshypotek 4,48 % 56 000
Stadshypotek 3,83 % 45 000
Stadshypotek 515 % 0
Avgar lan som vilkorséndras under 2024

Avgar nasta ars amortering

Skuld vid arets slut 203 000

Not 11 Fastighetsian, kortfristiga
Lan som vilkorséndras under 2024
Nasta ars amorteringar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad sophantering

Upplupen kostnad revision KPMG

Upplupen kostnad skotsel TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad underhall TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad snéréjning TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad snérdjning Lasse Gravare
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Stallda sdkerheter
' Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventual férpliktelser

12

2022-12-31

2023-12-31
Skuld Skuld
511 500 531 500
526 500 539 500
526 500 539 500
2716000 2772000
2730000 2786000
2 955 000 0
1 000 000 0
- 526 500 - 539 500
- 218 000 - 145 000
10 221000 6484 000
526 500 539 500
218 000 145 000
744 500 684 500
7417 1663
106 165 176 999
14 432 12 060
19 733 18 442
65 412 64 087
6 906 8 787
12 000 31 656
44 325 59 100
47 456 0
29 288 0
15 994 0
8 488 - 12 050
377 616 360 744
11 505000 9505 000
0 0
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Styrelsen fér Brf Ambaret 2 vill till sist framféra ett tack till medlemmarna
fér visat fértroende under det gangna verksamhetsaret.

Ornskoldsvik 2024-11-21

g .
P A - -
W AT . !
LAl Ve d _

UIf Byfund ¢ Elaine Hardir

ol o T

Kjell Grundstrarm

Martin Bylundy,

Ingrid/Séderlind

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Auktoriserad revisor KPMG
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhalten rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten for forandringar

av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Minskning av kortfristiga skulder
Okning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

16

68670

330600

399 270
2398
-474 009

-72 341

-1184 309
-12 818
3737000

2467 532

-2112 278

-2112 278

0
-203 000

-203 000

152 254
348 907

501161
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Kostnadsfordelning 2023 2022
Fastighetsadministration 127 387 105 008
Driftskostnader ' 1812 913 2706 435
Personalkostnader 102 965 79 941
Avskrivningar av materiella 330 600 142 680
Finansiella poster 474 009 167 987
Summa kostnader 3178474 3344 731
Ovrigt Fastighetsadministration
9% 5%

Avskrivningar av
materiella
13%

Driftskostnader
73%
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Driftskostnadsfordelning 2023 2022
Reparationer 272 587 76 897
Underhall 9 600 1153 213
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81 305 78 155
Fastighetsférsakring 62 142 58 869
Kabel-TV Com hem 56 169 50 501
Fastighetsskotsel 88 650 0
Stadkostnader Samhall 86 546 83 624
Bevakningskostnader Securitas 10 609 12 588
Ovriga utgifter, kopta tjanster Infometric 17 371 14 150
Snéréjning 158 240 71736
Foérbrukningsmateriel 2 260 3759
Vatten 219 594 295719
El 149 557 133 419
Uppvarmning 496 971 481 262
Sophantering 101 311 103 893
Summa driftskostnader 1812 913 2706 435
Arvode forvaltning
Soph;;utering Fomgl?g%ﬂ@ﬂﬂﬂg‘\i o}jomgaesrﬁgh?ctysskﬁtsel
Stadkostnader Sambhail

6%

Snoréjning
12%

Uppvéarmning
36%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV Com hem
Fastighetsskotsel

Stadkostnader Samhall
Bevakningskostnader Securitas
Ovriga utgifter, képta tjanster Infometric
Snérodjning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

19

2023 2022
aba .
Kr / kvm Kr / kvm
86 24

3 364

26 25

20 19

18 16

28 0

27 26

3 4

5 4

50 23

69 93

47 42

157 152

32 33

572 826



