HUDDINGE KOMMUN
Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2005-01-27 SBN PL 2003/36.313
Planavdelningen Alt aktbet. 16-C-4

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR FURUHOJDSOMRADET INOM KOMMUNDELEN
FULLERSTA

PLANBESKRIVNING

1. HANDLINGAR

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning

Plankarta med bestammelser och illustration, skala 1:1000
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2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till fortatning av befintlig bebyggelse samt mojliggora bebyggelse
pa tomter som tillkommit med stod av en tidigare, ej genomford byggnadsplan efter
utbyggnad av gata och vatten och avlopp. Planen mojliggor ocksa att en forskola kan
uppforas.



Bostadsbebyggelsen kan uppfdras som friliggande smahus i hogst tva vaningar.

3. PLANDATA

3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 16,9 hektar och ar belaget i Fullersta ca 1,5 km nordvast om
Huddinge centrum, norr om Vistavagen och vaster om Kéllbrinksvégen, se karta sidan
1. | vaster och norr gransar planomradet mot obebyggd icke planlagd skogsmark, i soder
Oster gransar omradet mot villakvarter.
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Marken inom planomradet tillhor i huvudsak enskilda markagare och bestar av nara 70
fastigheter. Curia Fastigheter KB &ger 18 fastigheter i norra delen av planomradet. Det
befintliga vagnatet ligger till storsta delen pa Vistaberg 1:1 som ags av Huddinge
kommun. Kommunen dger ocksa fastigheterna Kolet 8, 9 och 10, Fernissan 10 och
Vistaberg 2:17.

4, TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2000 antagen 17 december 2001 anger bostader, 1agt markutnyttjande
(huvudsakligen villabebyggelse) for de fastigheter som foreslas inga i kvartersmarken
inom planomradet, dock ej for fastigheterna pa Furuhdjdsberget. | dversiktsplanen



féregreps inte provningen som sker genom denna detaljplanlaggning. Se nedan under
rubriken naturvarden.

4.2 Gallande detaljplaner

Omradet ar ligger utom planlagt omrade forutom ett omrade vid Mellanvagen -
Ringvagen, som ingdr i Stadsplan for del av Fullerstaomradet (kv Penslen m. fl.)
faststalld 1958-01-31, (officiell aktbeteckning 4341, alternativ aktbeteckning 8-G).
Vistaberg 3:231 ingdr i detaljplan for omrade vid Krokvagen, antagen 1995-11-27,
(officiell aktbeteckning 12485, alternativ aktbeteckning 8-G-6)

Den stdrsta skillnaden inom nu planlagda delar ar att en forskola anges vid Mellanvéagen
- Ringvagen.

For fastigheterna vid norra delen av Tjaderspelsvagen och ej utbyggd del samt vid ej
utbyggd del av Alghornsvagen galler forbud mot schaktning, fyllning, tradfalining eller
annan darmed jamforlig atgard enligt den tidigare byggnadslagen 40 § andra stycket.
Aktbeteckning 11232, alternativ aktbeteckning 16-HF. Forbudet innebér skyldighet att
soka marklov for sadan atgard.

4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslét i november 2000 att ge byggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for ett omrade (det tidigare Furuhojdsomradet inkl upphavt
planomrade for fastigheten Vistaberg 3:78 m fl), se karta ovan.

For den del av omradet som har vatten och avlopp utbyggt skall detaljplan provas i
huvudsaklig dverensstammelse med det tidigare avbrutna forslaget for villabebyggelse
(godkénd av byggnadsnamnden 1995 men ej antagen av kommunfullmaktige).

Vid en prévning av detaljplanelaggning av det upphavda planomradet (Furuhojds-
berget), foreslas som inriktning att detaljplanen uppréttas for villabebyggelse. Med
hansyn till den kuperade terrangen bor sarskilt beaktas att tomterna erhaller tillracklig
storlek for att undvika alltfor stora ingrepp i terrangen vid en bebyggelse.

En PM samt en programbroschyr har upprattats av planavdelningen och legat till grund
for programsamrad under varen 2002,

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Mark och vegetation

Omradets nordvastra del ar delvis mycket kuperad med nivaskillnader pa upp till 20 m. |
sodra delen ar nivaskillnaderna inom kvarteren mer mattliga. Pa hojderna gar berget i
dagen. Omradets obebyggda delar &r i huvudsak bevuxna med hog blandskog. Det
obebyggda berget i norra delen har en tallhdlimark med gott om grov dod tallved,
mycket brant kantzon i norr och vast. Vid Tjaderspelsvagens norra del finns mindre
sumpskogar, se nedan.




Av de bebyggda tomterna ar manga naturmarkstomter med riklig vegetation. Andra
tomter har tradgardskaraktar.



Infor en utbyggnad maste skogen gallras for att slappa in sol och ljus pa tomterna. Den
foreslagna minsta tomtstorleken 1 000 m? samt att brantare partier foreslas héllas
obebyggda, ger mojlighet att ta h&nsyn till och bevara vardefulla delar av befintlig
vegetation pa de enskilda tomterna. En generell planbestammelse anger att placering och
utformning av byggnader ska ske med héansyn till befintlig terrang och vegetation
(hallmark med tallar). En utokad lovplikt finns for tradfallning och andring av hojdlaget,
se 5.9.4.
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Bostader, Iagt markutnyttjande

Kartan ovan visar markanvandningen i norra delen av planomradet enligt dversiktsplan
2000 samt omraden med hdga naturvarden och ekologiskt sarskilt kansliga omraden. De
hoga naturvardena som beror planomradet avser enligt underlaget sarskilt vardefulla
naturmiljoer avseende biologisk mangfald, se ovan och nedan. Det ekologiskt sarskilt
kansliga omradet ar del av vatmarksomradet séder om Kallbrinks IP, ett skogsomrade
med stort inslag av sumpskog.

En inventering gjordes av miljokontoret under 1995 av sumpskogar vid Tjaderspels-
vagens norra del. Fastigheterna 3:370, 3:371, 3:372, och 3:367 berdrs av en samman-
hangande sumpskog av naringsfattig typ med manga djupa klarvattenytor mellan
socklarna av tall, bjork, al och gran. Marken técks av vitmossor, en grupp mossor som
visar pa naringsfattiga forhallanden. Den naringsfattiga sumpskogen vid Tjaderspels-
vagen har forbindelse med andra nedstromsliggande sumpskogar, vilka istéllet utgors av
naringsrika typer. Marktacket andras till sa kallade gréna mossor och blir mycket
ortrikare. Motsvarande naringsfattiga sumpskogar med klarvattenytor som vid
Tjaderspelsvagens norra del har inte hittats i omradet.



Den naringsfattiga sumpskogen draneras i ytlage at tva hall vid hogvatten. Dels via en
kulvert i nordvast och dels dver en gréasyta i nordost. Da karr och sumpskogar bildas dar
markvatten ansamlas fran omgivningen ar det viktigt att vattenférbindelserna inte
forstors. | detta fall paverkar forandringar vid den naringsfattiga sumpskogen éven de
naringsrika sumpskogarna langre ned i terréngen.

Fastigheten Vistaberg 3:369 berors ocksa av en naringsfattig sumpskog som dock &r
avskuren fran den andra.

De sammanhangande sumpskogsytorna laggs inom “allman plats, natur” med skydds-
/utformningsbestammelsen ”sumpskog™” medan de hogre liggande delarna av
fastigheterna anges som byggnadskvarter, bl a Vistaberg 3:369. Viss markavvattning kan
behovas for att skydda mot vatten, se nedan.

Geotekniska forhallanden

Enligt dversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun uppréttad 1975
bestar omradet till dvervagande del av berg och fast jord. L6s jord finns kring korsningen
Furuhdjdsvégen/Tjaderspelsvagen.

Hydrologiska forhallanden
Omradet ar kuperat och har i stora delar goda avrinningsforhallanden, dock finns det
vissa mindre omraden som har daliga avrinningsforhallanden.

Dranering och avledning av dagvatten behovs for gator och tomter vid Tjaderspelsvagen
(norra forlangningen) och vid Alghornsvagen. | forsta hand berérda tomter &r 3:369,
3:215, 3:232. Draneringen av gatorna genom vagdrénering och vagdiken kan vara
tillrackligt for att dagens tidvis kvarstaende sma vattenspeglar inom tomtmarken ska
dréneras, ev kan dranering, urgravning och uppfyllning ocksa kravas inom tomterna.

Atgarder som utfors for att avvattna mark, for att skydda mot vatten, nar syftet med
atgarden &r att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for ndgot visst andamal kallas
(markavvattning)” MB 11 kap 2 § 4 punkten. Markavvattning ar tillstandspliktigt enligt
miljobalken 11 kap. Tidigt samrad har skett med Lénsstyrelsen angaende detta och
hemstallan om tillstand i samband med utstallningen av detaljplanen.

Dagvattenavledning och markavvattning ska ske utan att vardena inom den sumpskog
som avses bevaras gar forlorade.

5.2 Bebyggelseomraden

Bostéader
Inom omradet finns ett drygt 30-tal permanentbebodda smahusfastigheter och nagra
fritidsfastigheter.

Planforslaget anger endast friliggande smahus i hdgst tva vaningar. Hogst 1/5 av
fastighetsarean far bebyggas och storleken pé garage/uthus far vara hégst 50 m-.



Minsta tomtstorlek &r i storre delen av omradet 1 000 m. Storre areal kan i praktiken
kravas nar tomten har stora nivaskillnader pa grund av att vissa delar av tomter inte
medger bebyggelse.

Pa bergsplatan i norra delen har husplaceringar studerats sérskilt av Sundell arkitekter
AB. Syftet har varit att styra landskaps- och naturanpassade husplaceringar pa
bergsplatan i Furunéjdomradet. Bebyggelsen (inklusive angéringsvagar, placering av
carport/garage) ska samplaneras vad galler placering av byggnader, inte ligga alltfor ndra
branta kanter och exponeras i for hdg grad mot omgivningen. Vidare ska ingrepp
(sprangning), slanter och uppfyllningar minimeras. En illustrationsplan har blivit
underlag for detaljplanens redovisning av byggrattsomraden som ocksa kommer att vara
styrande for tomtindelning/ fastighetsbhildning. Pa plankartan anges att 18 tomter far
bildas. Den genomsnittliga tomtstorleken &r drygt 1 100 m” men en del tomter kan bli
mindre.

Aven Vistaberg 2:4 har en bestammelse om hur manga tomter som far bildas och minsta
tomtstorlek understiger marginellt 1 000 m?.

Ett drygt 50-tal smahus kan tillkomma i ett langre perspektiv genom utbyggnad i
obebyggda delar och genom fortétning.

Arbetsplatser
Inga verksamhetsomraden finns inom planomradet.

Lokal far inredas for verksamheter av icke stérande art och forenliga med
bostadsandamalet i huvudbyggnaden. Verksamheten ska helt forlaggas inomhus.

Service
Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet idag.

I planforslaget foreslas att en tomt for férskola avsatts vid korsningen Mellanvagen/
Ringvagen. Hogst 1/5 vilket motsvarar ca 750 m? bruttoarea far byggas. Marken for
forskolan ags av Huddinge kommun. Om marken inte anvénds for en forskola far
alternativt friliggande bostader (smahus) byggas.

Narmaste lagstadieskola ar Stenmoskolan, som ligger ca 750 m fran planomradets mitt.
Lag- och mellanstadium finns i Kallbrinksskolan och i Vistaskolan. Hogstadium finns i
Kaéllbrinksskolan. Den féreslagna fortatningen bedéms kunna genomforas med
anvandning av befintliga skolor.

Ett stort utbud av bade kommersiell och offentlig service finns i Huddinge centrum, ca 2
km bort. Bussar till centrum finns pa Kallbrinksvagen 0,5 - 1 km fran planomradet.

Tillganglighet
Terrangen &r bitvis mycket kuperad och undantag kan medges fran kravet pa

tillganglighet till en- och tvabostadshus da det i detta fall ar befogat med hansyn till
terrangen (3 kap 15 § 5 p. PBL och 12 § lagen om tekniska egenskapskrav pa



byggnadsverk m. m.). Dock efterstravas att fastigheterna ska ha angéring med bil sa
nara huvudbyggnaden som mojligt.

Ej fér brant lutning tomtgréns - garageutfart
Inom ett avstand av 5 m frdn tomtgréns

- bér utfart frdn tomt inte vara brantare
an 5 procent (1:20)

¢ Sm »
max 12% (1:8)

- i undantagsfall accepteras brantare —=m
lutning dock hogst 8 procent (1:12) H

Dessutom far lutningen mellan tomtgrans och i:_: ?:;(;"fé"in"g Ul LS e
sjalva garaget genomsnittligt inte vara brantare grans
an 10 procent (1:10).

Vissa partier som har bedomts fa storre lutningar pa en angoringsvag an vad som kan
accepteras har givits beteckningen mark som inte far bebyggas, for att hindra att vissa
olampliga avstyckningar gors. Bedomningen utgar fran figur enligt ovan (ur
bygglovavdelningens broschyr "Soka bygglov” om lutning pa utfart fran tomt till gata).
Avsteg fran inriktningen att kunna nd i anslutning till bostadshuset med bil gors for
nagra redan bebyggda fastigheter, bland annat utmed Tjaderspelsvagens vastra del.

5.3 Gator och trafik

Biltrafik
Tillfart foreslas liksom idag ske fran Kallbrinksvéagen - Vistavagen, dels via
Mellanvagen — Movégen, dels via Funnebovagen — Mossbergavagen.

Véagomradena ar mestadels 7 - 8 m breda, kérbanorna 3,5 - 4 m.

Vagnatet foreslas pa nagra stallen kompletteras for att skapa tillganglighet till
foreslagna bostadskvarter. Tjaderspelsvégen forldngs norrut och Movégen och
Tjaderspelsvagen sammanbinds. Den befintliga forbindelsen mellan Movégen och
Mellanvagen foreslas fa en battre utformning och sammanbindas i enlighet med tidigare
detaljplan for del av Fullerstaomradet, som &nnu inte har genomforts. En kort
forlangning av Funnebovagen foreslas ocksa.

Fran Alghornsvagen foreslas en ny gata till fastigheterna pa bergsplatan. Gatans lutning
blir for att undvika for stora bergskarningar pa ett avsnitt ca 12%, en relativt brant
lutning men i anslutning till korsningen med Alghornsvégen foreslas ett langre relativt
flackt plan. Vid vandplanen avsatts mark for en allmén parkering.

Omradets tillfartsvagar Mellanvagen/Movéagen, Vistavagen, Mossbergavagen och de av
Funnebovégen forbattras enligt kommunens standard L 1, d v s med 5 m kérbana och 2
m gangbana. | dvrigt ges vagarna huvudsak en 4,6 m bred korbana. Forbattringarna kan
i de flesta fall ske inom befintligt vagomrade. Korta atervandsgator utfors enligt
standard L 4, d v s med en kdrbanebredd av 3,75 m.



Detaljplanens mojlighet till ett 50-tal nya villor ger dverslagsméassigt upphov till en
okning av trafiken pa drygt 250 bilar/dygn. Om trafiken fordelar sig jamnt pa de tva
tillfartsvagarna innebéar detta en 6kning med ca 120 bilar/dygn pa vardera Mellanvéagen
och Vistavagen nar omradet ar fardigbyggt. Under den mest trafikerade timmen pa
dygnet okar trafiken pa respektive tillfartsvag med ungefar 15 bilar jamfért med idag.

Gang- och cykeltrafik
Mellanvagen - Movagen, som blir tillfartsgata forses med gangbanor dar sddana saknas.

Kollektivtrafik

Narmaste busslinje, linje 706 gar pa Kallbrinksvagen med hallplatser vid Vistavagen
och Mellanvagen, 0,5 - 1 km fran planomradet. Bussen forbinder omradet med
Huddinge centrum, pendeltagsstation och bussterminal.

Parkering
Hogst 4 parkeringsplatser far anordnas pa tomten.

5.4 Stérningar

Végtrafikbullret i gatusystemet bedéms vara vésentligt 1agre an riktvérdet for nar
bullerskyddsatgarder kravs - 55 dBA ekvivalent niva.

5.5 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning , spillvatten

Den storre delen av omrade ligger inom verksamhetsomradet for allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar. Utdkning kravs i norra delen av planomradet for férlangningen av
Tjaderspelsvagen, forlangningen av Alghornsvigen och det obebyggda berget.

En tryckstegringsstation for vatten kan forlaggas séder om Vistaberg 2:5 inom ett
omrade som &aven avses for en transformatorstation.

Dagvatten
Omradets sodra del avvattnas till Treh6rningen, och den norra delen till Orlangen. Bada

sjoarna har ett mycket naringsrikt tillstand.

Dagvattenflodet fran omradet bor utjamnas vid kraftiga nederbdrdstillfallen och att
tillskott av fororeningar minimeras. | forsta hand efterstravas att dagvattnet fran
hardgjorda ytor avleds till vegetationsytor for att infiltreras.

Planen har foljande bestammelse:
Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas pa fastigheten genom att i forsta hand
infiltreras och i andra hand fordrojas.

Elférsérining
Vattenfall Sveandt AB har en transformatorstation vid norra delen av Tjaderspelsvéagen
och en anslutande 20-kV luftledning norrifran. Elmatning sker aven soderifran.
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Ett s.k. E-omrade anges kring befintlig transformatorstation. Elnatet behover forstarkas
och tva nya omraden anges dels i sodra delen till del pa Vistaberg 2:5, dels i norra delen
pa del av Vistaberg 3:355. Ett planlagt, ej nyttjat lage utgar vid Fernissan 12.

Sophantering
Sophantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende kallsortering

och atervinning.

5.6 Riskhansyn och raddningstjanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 angéende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen.

5.7 Kulturhistoriska miljéer

Omradet berdrs ej av ndgot omrade avgransat i kulturmiljoinventering 1986. | omradets
norra del pa Vistaberg 3:363 finns en registrerad fornlamning, en stenséttning. Ett
omrade dar varken markens hojd far andras eller bebyggas laggs kring fornlamningen.

5.8 Friytor

Omraden for promenader, motion och rekreation i 6vrigt finns omedelbart véster och
norr om planomradet, dér flera motionsspar och stigar tangerar omradet. Tennishall,
anordningar for friidrott, storre bollplan m.m. finns vid Kallbrinks idrottsplats.

Inom planomradets norra del anges dels mark berdrd av sumpskog, dels norrsluttningen
av berget som allmén plats, natur.

5.9 Administrativa fragor

5.9.1 Genomftrandetiden
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

5.9.2 Minskad bygglovplikt

Bygglov kravs inte for garage/carport/uthus férutom inom korsmarkerat omrade enligt
plankartan. En forutsattning ar att byggnaden dverensstdmmer med planbestdimmelserna
Bygganmalan ska alltid goras.

5.9.3 Lovplikt for tradfallning och éandring av hojdlaget

Marklov kravs for atgarder som medfor andring av hojdlaget (minst 0,5 m) samt for
tradfallning (avser trad med en stamdiameter av minst 15 cm pa en hojd av 1,3 m éver
marken).

Mojligheterna att ha bestdmmelser om marklov for &ndring av hojdlaget och for
tradfallning har enligt plan- och bygglagen liksom byggnadslagens tidigare
bestdmmelser ett ndra samband med att "en bebyggd tomt betraffande lutning och
hojdlage ska vara anordnad pa lampligt satt med hansyn till sarskilt ljustillforseln samt
till stads- eller landskapsbilden™ (prop 1985/86, s 301).
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Av detta framgar att plan- och bygglagens regler avser att reglera sadan férandring av
hojdlaget eller sadan tradfallning som patagligt forandrar stads- eller landskapsbilden
eller i annat fall medfor storningar for omgivningen.

Enligt 3 kap 15 § 1 ska naturférutséattningarna sa langt som majligt tas tillvara. | detta
ligger bl.a. att tomtens forutsattningar i fraga om topografi, véxtlighet och
markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och vindforhallanden ska beaktas. Tomter med
pa platsen naturligt uppvuxen vegetation ar i allmanhet taligare mot forslitning &n
nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten bor darfor
utforas sa att skador pa mark och vegetation sa langt som majligt undviks. (s 517).

Ibland tas onédigt mycket av vegetationen bort i samband med byggande, och
"skogstomter” omvandlas till "tradgardstomter” och motsvarande stérre ingrepp.
Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. Vacker och
vardefull natur samt véxtligheten efter vagarna bor sparas. Tallar utgor karaktérstrad i
omradet och det ar ett allmant intresse att hojdpartierna aven i fortsattningen ger ett
intryck av “furuh6jd”. Placering och utformning av byggnader ska enligt planen ske
med hansyn till befintlig terrdng och vegetation (hallmark med tallar)

For bergsplatan i norra delen har placeringen av byggnader studerats sarskilt av Sundell
arkitekter AB for att styra landskaps- och naturanpassade husplaceringar pa bergsplatan
i Furuhdjdomradet, se ovan avsnitt 5.2 Bostader.

Bestammelsen om tradfallning avser inte att forhindra skotsel av vegetation eller rimlig
gallring for att fa ljus pa uteplatsen etc. Bestammelsen avser darfor endast trad som pa
en hojd av 1,3 meter 6ver marken har en stamdiameter p& 15 cm eller mer. Aven yngre
trad i olika generationer bor behallas for att de i framtiden ska kunna ersatta de
befintliga aldre traden i syfte att bibehalla landskapsbilden i omradet.

Det kan "i speciella fall uppsta behov av att genom en tillstandsplikt skydda dven
enstaka trad, som utgor vardefulla inslag i den bebyggda miljon. Avsikten &r alltsa att
marklovsplikt for tradfallning skall kunna traffa dven sadana fall." (prop1985/86, s 708).
Nér det géller skydd av enstaka trad, som utgor vardefulla inslag i den bebyggda miljon,
kan det handla om karaktarstrad och ”landmarken”, typ ekar eller andra storvuxna éldre
I6vtrad, tallar etc.

5.9.4 Upphéavande av forbud

Forbud mot schaktning, fyllning, tradfallning m m enligt 40 § andra stycket
byggnadslagen upphor inom planomradet (beslut 1962-10-05, aktbeteckning 11232).

6. Avvagning enligt miljobalken

6.1 Hushallningsbestammelserna enligt 3 kap miljébalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med de grundldggande bestammelserna for
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 kap.
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6.2 Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 8

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer finns for kvévedioxid, svaveldioxid och
bly och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare miljokonsekvensbeskrivningen
avsnitt 3.6.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att éverskridas med
foreslaget andamal.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Programsamrad har skett under varen 2002, samrad under hosten 2003 och utstallning
under hdsten 2004. Godkannande i samhallsbyggnadsnamnden bedoms ske i februari
2005 och antagande av kommunfullméktige senare under varen 2005.

1.2 Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen fortsatter att galla om
inte kommunen &ndrar eller upphaver planen.

1.3 Huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser och naturmark. Ansvaret for
anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA-ledningar och dagvattenledningar/
anlaggningar pa allman mark.

Vattenfall Sveanat AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allman mark.

1.4 Avtal

I samband med antagande av detaljplanen avses ett exploateringsavtal traffas med Curia
fastigheter KB i vilket markoverlatelse m m regleras.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning

Planforslaget anger en minsta tomtstorlek p& 1 000 m?, vilket innebar att avstyckning
kan ske fran manga fastigheter. Bestammelsen avses inte leda till krav pa forandring av
tomtareal eller hindra bygglov pa redan bildade fastigheter som underskrider
minimiarealen.

Aven dndrade kvartersgranser innebér att reglering av fastigheter maste ske.
Kvartersgransen dndras for Vistaberg 2:17 som delas i tva delar av ny gata och ingen av
delarna uppfyller kravet pa minsta tomtstorlek. Ej heller de delar av Vistaberg 2:3,
Vistaberg 3:370-371 som ligger inom kvartersmark uppfyller kravet pa minsta
tomtstorlek. Pa platan i norra delen har ett hogsta antal tomter angivits utifran
"byggrattsrutor” och bildandet av nya fastigheter forutsatter oftast delar av tva eller flera
befintliga tomter.
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Vid Vistaberg 2:1, 2:2, 2:18, 2:25, 2:26, 3:204, 3:352-3:355, 3:361, 3:362 och 3:369
utokas kvarteret mot gatan.

2.2 Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras normalt ej.

2.3 Ledningsratt

Ett ledningsomrade, u-omrade anges for en befintlig va-ledning 6ver Vistaberg 3:208
och 3:215.

2.5 Gemensamhetsanlaggningar

Planen ger stod for inrattande av nagra gemensambhetsanlaggningar for bade befintliga
och blivande fastigheter som inte ligger i direkt anslutning till gata.

2.6 AnsOkan

Ansokan om fastighetsbildning, ledningsrattsforattning, servitut, bildande av
gemensamhetsanlaggning m m inldmnas till Lantmé&terimyndigheten i Huddinge.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1 Avtal
Se ovan 1.4.

3.2 Gatukostnader

Kommunen far enligt PBL 6:31-32 besluta att kostnader for anléagga eller forbattra gator
och andra allmanna platser ska betalas av dgarna till fastigheterna inom omradet eller
vid gatan.

En gatukostnadsutredning enligt PBL 6:36 utfors av kommunens gatukontor. Samrad
har skett hdsten 2004, utstallning sker varen 2005. Av utredningen kommer att framga
gatukostnaderna for respektive fastighet inom fordelningsomradet.

3.3 Avstaende av mark, ev inlésen

Mark eller sarskild rétt till mark som till f6ljd av planens antagande kan komma att tas i
ansprak enligt 6 kap. 17--19 88:

Vistaberg 3:347, 3:366, 3:367 och 3:372 samt delar av Vistaberg 3:231, 3:232, 3:356-60
utgor allman plats i planen och &r ej inlost. Marken tillhor Curia Fastigheter KB.
Vistaberg 2:6, 2:8-11, 2:21-26, 3:207, 3:215, 3:228-230, 3:355 i enskild dgo berdrs av
mindre justeringar av grans mot gata.

Vistaberg 2:5 berdrs av mark for en tryckstegringsstation och en transformatorstation,
Vistaberg 3:355 av en transformatorstation och Vistaberg 3:347 av en befintlig
transformatorstation.

3.4 Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, el och tele
Anlaggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.
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3.5 Planavgift

Detaljplanen bekostas av Huddinge kommun. Planavgift uttas samband med
bygganmélan i enlighet med taxa.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Tekniska utredningar

Forprojektering av gator har skett och ligger till grund for detaljplanens hojdsattning av
gata och gatuomraden.

Sundell arkitekter AB har illustrerat en bebyggelse pa norra bergsplatan och utgor
underlag for planens redovisning.

4.2 Anslutning till vag
Anslutning till gator sker till héjd enligt detaljplan.

4.3 Tekniska anlaggningar i évrigt
For dvriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen.

5. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och samhallsbyggnads-
forvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran kommunens
forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ar Kurt Lundvall. Ovriga deltagare i projektgruppen ar Bo
Nyberg bygglovavdelningen, Andreas Hellstrom exploateringsavdelningen, Lotta
Berggren gatukontoret och Annika Blomgvist miljoékontoret. Ing-Britt Branevig svarar
for kartritningen.

Stadsbyggnadsarkitekter AB upprattade ej antaget planforslag under 1995 som har
utgjort underlag for delar av detta planforslag.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Sammanfattning
Ett omrade med hdga naturvarden och for narrekreation tas i ansprak for byggelse.

2. Agenda 21 - fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det alltid ske en
provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:

1. Amnen fran jordskorpan far inte tas upp och anvéndas fortare an de nybildas,
utvinningen av andliga resurser som metaller och fossila brénslen maste alltsa minska
dramatiskt. Fornyelsebara ravaror bér anvandas och nas genom val av ratt byggmaterial.
Dessutom bor energidtgangen minimeras genom en energieffektiv energiforsorjning, en
god isolering och energisnala maskiner.

2. Amnen som vi méanniskor skapat, och som ar frammande fér naturen och svara att
bryta ned, far inte nyproduceras och spridas. Villkoret kan beaktas framfor allt vid
materialval.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trangas undan och vi far inte anvanda mer
ur naturen an vad som aterskapas. Villkoret om att inte tranga undan naturen kan
uppfyllas med bevarande av viss vegetation och naturmark inom och i anslutning till
omradet. Lokalt omhéndertagande av dagvatten innebar skonsamhet mot naturen.

4. Jordens naturresurser ska fordelas rattvist och effektivt, bade inom respektive land
och mellan varldens alla lander. Villkoret ar knappast paverkbart med denna plan.

3 Miljokonsekvensbeskrivning

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for miljokonse-
kvensbeskrivningar i Huddinge kommun.

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrivs enbart
for den utbyggnad som detaljplanefdrslaget medger.

3.0. Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jamfoéras med ett nollalternativ, dvs. ett
alternativ dar géllande detaljplanen inte dndras utan genomfors. Nollalternativet utgar i
detta fall fran dversiktsplanen och den fastighetshildning som galler for omradet, da
omradet huvudsakligen ligger utom planlagt omrade. Férandring jamfort med nulage
framgar ocksa nedan.

Planforslaget anger utbyggnad och fortatning med smahus. Ett drygt 50-tal nya smahus
kan tillkomma i ett langre perspektiv.

3.1. Geologiska forhallanden/markradon

Omradet bestar i kvartersmarken huvudsakligen berg i dagen eller pa ringa djup samt
fast mark.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet har vid dessa
matningar bedémts som normalriskomrade.
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3.2. Hydrologiska forhallanden

Omradet ar kuperat och har i stora delar goda avrinningsférhallanden men mot ett
naringsrikt vattendrag. | vissa delar kravs dock sannolikt markavvattning, vilket gér bl a
g0r att en mindre avsnord sumpskog forsvinner.

Jamfort med nollalternativet sker en mindre, negativ ekologisk foréandring.

3.3. Allman naturvard, naturmiljo

Huddinges gronstruktur anger ekologiska varden for delar som anges som naturmark
samt hdga naturvarden for naturmarken i norra delen av planomradet samt &ven for en
del av foreslagna tomter pa berget.

Tallhallmarken kan till vissa delar bevaras inom naturmarken och kanske i nagon
utstrackning inom tomterna pa berget. Jamfort med nollalternativet blir det en negativ
forandring vad galler den biologiska mangfalden.

3.4. Rekreation

Jamfort med nollalternativet blir det en negativ forandring som ovan vad géller
rekreationsvarden, mest for narrekreation och i narlekmiljon for barn .

3.5.Lokalklimat och ljusférhallanden

Vegetation maste gallras for att fa ned ljus pa vissa tomter. Hus bor placeras i soliga
ldgen, bevara nyttig vegetation for vindskydd och dranering av mark/bindande av fukt.

3.6. Luft, lukt

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid,
svaveldioxid och bly samt partiklar (PM 10) i utomhusluft.

Kvavdioxidhalterna i omradet 1999 och prognos for 2006 ligger langt under de vérden
som inte far dverskridas enligt berakning av SLB-analys. Halterna uttryckta i
dygnsmedelvarde for ttonde varsta dygnet ar < 12-24 ug/m®.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket stor
marginal i Stockholms l&an. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer inte
att overskridas med foreslaget andamal.

Ndgon utredning ang partiklar (PM10) har inte gjorts for kommunen annu. Det finns
ingen anledning att tro att detta perifera omrade skulle ha for hog partikelhalt.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.7. Buller
Végtrafikbullernivaer ar generellt Iaga i omradet och det blir marginella forandringar.

3.8. Markféroreningar
Markfororeningar har ej uppmarksammats och ar ej sannolika i omradet.
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3.9. Dagvattenhantering
Planomradet avvattnas till Orlangen och till Trehérningen och ligger langt uppstroms.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar férandring.

3.10. Avfallshantering

Hamtning av avfall ordnas av SRV éatervinning. Erforderliga utrymmen for kallsortering
bor anordnas. Kéllsortering av byggavfall forutséatts.

3.11. Energiforsorjning
Energiforsorjning och uppvarmning sker huvudsakligen med el.

Jamfort med nollalternativet sker ingen namnbar férandring.

3.12. Transporter/kommunikationer, parkering och angéring
Trafiken till omradet kan komma att bli 200-300 fordonsrorelser mer an idag.

3.13.Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvéanda fornyelsebara ravaror och
stopp for onaturliga @mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hansyn till mal for sundhet och milj6 bor bl a att sunda, lagemitterande och varu-
deklarerade byggmaterial véljs samt kvalitetskontrollen vara hdg, séarskilt med avseende pa
fukt.

3.14. Storningar under byggtiden
Storningar for kringboende ar relativt sma for denna typ av bebyggelse.

3.15. Elektromagnetiska falt

En 20-kV-ledning gar langs ej utbyggd del av Tjaderspelsvagen dar ocksa en
transformatorstation ligger.

De elektromagnetiska féalt som skapas kring transformatorstationen bor inte ge en
faltstyrka inomhus som &verstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 uT.

Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5 meter fran byggnad déar
manniskor vistas om avskarmning inte ordnas pa annat sétt.

3.16. Skydd mot olyckshandelser

Den foreslagna bebyggelsen innebar inte risker for omgivningen och innebér ingen
namnvérd forandring jamfért med géllande plan.

3.17.Landskapsbild/stadsbild

Ny bebyggelse inom omradet innebar att stadsbygden utokas. Bebyggelsen pa berget
halls tillbaka fran norra branten men kan synas fran nagot hall.
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For narbelagna fastigheter vid det obebyggda omradet blir det en storre paverkan jamfort
med nuléget.

3.18. Kulturhistoriska miljoer

Omradet berérs ej av nagon kulturhistorisk miljo annat an en fornlamning, som kommer
att ligga inom kvartersmark men ej far forandras.

Skillnaden mot nuldget synes vara marginell.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Kurt Lundvall
planarkitekt



