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Styrelsen for RBF Ostersundshus 12 féir

Forvaltningsberattelse o ™"

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat ir bittre &n foregdende ar frimst tack vare ligre kostnader for planerat underhall.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 20% till 14%.

Kommande verksamhetsar har foreningen sju lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 82% till 73%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 057 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 372 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten, Blihaken 1 i Ostersunds Kommun. P3 fastigheten finns 11 byggnader med 188 ligenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1959-60. Fastighetens adress 4r Krondikesvigen 38 A-58C i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
25 80 65 14 4 188

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 46 119

Total tomtarea 21075 m?
Total bostadsarea 12 008 m?
Lokalarea 296 m?
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Arets taxeringsvirde 135 398 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 135398 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,97 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten dr summan av aterbédringen och utdelningen och har betalats ut under aret. Det hér &ret uppgick
beloppet till 1000 kronor i dterbéring och 0 kronor i utdelning.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Arlig 6versyn av rokluckor m

m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhéllning Ostersunds Kommun

El och fjarrvirme Jamtkraft AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 380 tkr och planerat underhall for 225 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens har en aktuell underhéllsplan som reviderades 2023. Den anvénds for att kunna planera
kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det
belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till underhallsfonden.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2015
Drénering 2015
Balkonger 2016

Fasader 2016
Rokluckor 2023
Renovering el 2023
Markytor 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 20919
Gemensamma utrymmen; tvattstuga 54 721
Installationer; fuktlarm, timerbyte, 1as 121 946
Huskropp utvéandigt; dorrstdngare 18 104
Markytor 9 046
Planerat underhall Ar

Ventilation 2024-2025
Oversyn/utbyte termostatventiler samt injustering

av viarmesystem 20262027
Relining stammar 20262027

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
P4l-Orjan Wagegard Ordférande 2025

Maria Bertilsdotter Norberg Sekreterare 2026

Jorgen Kron Vice ordférande 2025

Emil Nilsson Ledamot 2026

Anne Lander Ledamot 2025

Irma Krantz Ledamot 2026

Nils Lindstrom Ledamot Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henric Westin Suppleant 2026

Madeleine Andersson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Maria Christiansson

BoRevison i Sverige AB Revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevision i Sverige AB

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Gemensamhetsel IMD (Individuell métning och debitering) har aktiverats under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 238 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 24 personer. Féreningens medlemsantal p
bokslutsdagen uppgar till 235 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 6,0%
fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 - 2024 uppgick i genomsnitt till 613 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 dverlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 11)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™ 8 098 7718 7 685 7 549 7393
Rorelsens intdkter 9264 8 694 8386 8454 7945
Resultat efter finansiella poster* 314 -1 661 1137 566 232
Arets resultat 314 -1 661 1137 566 232
Resultat exkl. avskrivningar 1372 —629 1929 1310 946
Resultat exkl. avskrivningar men _ _ _ _
inkl. reservering till underhallsfond 260 2261 297 40 664
Balansomslutning 28 936 30 405 26 826 26 675 26523
Soliditet %* 9 7 14 10 8
Likviditet % 14 20 57 34 202
Likviditet % exkl. kortfristiga lan 73 82 193
. o

A"rsavg.lft"andel 1% av totala 36 89 9 90 94
rorelseintakter™®
Arsavgﬁ} kr/kvm upplaten med 663 644 642 631 620
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 458 612 402 456 441
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 440 477 382 390 341
Energikostnad kr/kvm* 254 266 229 224 213
Underhallsfond kr/kvm 398 284 286 174 129
Reservering till underhéllsfond 133 133 133 110 131
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 130 84 177 172 176
Rénta kr/kvm 68 43 23 24 25
Skuldsattning kr/kvm* 1975 2034 1682 1733 1785
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 2023 2085 1723 1776 1 829
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 3,1 32 2,7 2.8 3,0
* obligatoriska nyckeltal

600
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300

200

100

g 2023/2024 202272023 202172022 202042021 2019/2020
e Oriftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 476 973 3494 995 —-132152 —1660 721
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1 660 721 1660721
Reservering underhallsfond 1632 000 ~1 632 000
lanspraktagande av
underhallsfond —224 736 224736
Arets resultat 314 168
Vid érets slut 476 973 4902 259 -3200 137 314 168
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —1792 873
Arets resultat 314 168
Arets fondavsittning -1 632 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 224 736
Summa —2 885 969

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2885969

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8098 211 7 717936
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 165 867 976 446
Summa rorelseintikter 9264 078 8 694 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5636 715 =7 535950
Ovriga externa kostnader Not 5 —948 667 —851 402
Personalkostnader Not 6 —472 548 —448 725
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 057 456 —1031 867
Summa rorelsekostnader -8 115 386 -9 867 944
Rorelseresultat 1148 692 -1173 562
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 5640
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4592 32984
Réntekostnader och liknande resultatposter —839 116 —525 783
Summa finansiella poster —834 524 —487 159
Resultat efter finansiella poster 314 168 -1 660 721
Arets resultat 314 168 -1 660 721
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 19 244 082 20 033 182
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 7 298 344 6 882 142
Summa materiella anliggningstillgangar 26 542 426 26 915 324
Finansiella anléiggningstillgingar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 282 000 282 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 282 000 282 000
Summa anliggningstillgangar 26 824 426 27197 324
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20436 9950
Ovriga fordringar Not 10 275 267 246 897
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 164 719 148 023
Summa kortfristiga fordringar 460 421 404 870
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1651 554 2 802 556
Summa kassa och bank 1 651 554 2 802 556
Summa omsittningstillgdngar 2 111 975 3207 426
Summa tillgangar 28 936 401 30 404 750
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 476 973 476 973
Fond for yttre underhall 4902 259 3494 995
Summa bundet eget kapital 5379 232 3971 968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3200 137 —132 152
Arets resultat 314 168 -1 660 721
Summa fritt eget kapital —2 885 969 —1792 873
Summa eget kapital 2 493 263 2179 095
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 816 158 12 554 875
Summa lingfristiga skulder 10 816 158 12 554 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 479 659 12 476 742
Leverantorsskulder 159 178 7104
Skatteskulder 28 132 20 352
Ovriga skulder Not 14 706 310 806 494
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1253 701 2 360 088
Summa kortfristiga skulder 15 626 981 15 670 780
Summa eget kapital och skulder 28 936 401 30 404 750
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 148 692 —1173 562
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 057 456 1 031 867

2206148 —141 695

Erhallen rénta 8412 39005
Erlagd rénta —833 599 —462 347
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —59 371 219 638

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 052233 836 998
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 269 357 491 598
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —684 558 =7 100 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —684 558 =7 100 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =735 800 —660 800
Upptagna lén 5000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =735 800 4339 200
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 151001 —2 269 202
Likvida medel vid arets borjan 2 802 556 5071757
Likvida medel vid érets slut 1 651 554 2 802 556
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Badrumsrenovering Linjar 50
Fonsterbyte Linjar 50
Takrenovering Linjar 50
El ombyggnad Linjar 25
Balkonger Linjar 40
El entreprenad omrédet, ej hus Linjar 30
Bommar Linjar 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider inkl virme, vatten och tv 7 361 827 7316016
Hyror, lokaler 78 148 57 340
Hyror, garage 209 311 162 984
Hyror, p-platser 280773 218 402
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —13 482 —30 696
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =520 =578
Elavgifter 182 154 —5532
Summa nettoomsittning 8 098 211 7717 936
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Balkongavgift 416 760 417 000
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter mm 153 962 89 469
Fakturerade kostnader, renhallning Osdhus 14:ans del 163 920 136 198
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =17 =20
Ovriga rorelseintiikter: parkering 65 797 54 273
Forsdkringsersittningar 365 445 279 526
Summa dvriga rorelseintékter 1165 867 976 446
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —224 736 -1 661 059
Reparationer —380 033 —913 787
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —330 420 —322 712
Forsdkringspremier —201 162 —172 645
Kabel- och digital-TV —303 303 —282 391
Pcb/Radonsanering —88 878 0
Aterbiring frén Riksbyggen 1 000 8300
Systematiskt brandskyddsarbete —4 870 —27 091
Serviceavtal —238 0
Obligatoriska besiktningar —6 816 =5775
Bevakningskostnader —53 566 —63 793
Ovriga utgifter, kopta tjanster -16 163 0
Snd- och halkbekdmpning —362 286 —341 186
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —17 837
Forbrukningsinventarier —10 653 —32 442
Vatten —659 828 —544 666
Fastighetsel —808 458 —1290 607
Uppvéarmning -1662 172 -1436274
Sophantering och atervinning =502 742 —420 310
Forvaltningsarvode, fastighetsskotsel och stiad —21390 —11 675
Summa driftskostnader -5636 715 -7 535950
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode =799 522 =714 567
IT-kostnader —29 745 =7 544
Arvode, yrkesrevisorer -10 125 =22 250
Ovriga forvaltningskostnader -51274 -31971
Inkasso —306 -1577
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —40 416 —33 398
Telefon och porto —2 843 -5 685
Medlems- och foreningsavgifter -8 163 21772
Bankkostnader —6 274 —12 639
Summa ovriga externa kostnader -948 667 -851 402
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstillda —166 708 —-161 362
Styrelsearvoden —123 229 —118 493
Sammantriddesarvoden -3 529 —4 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —83 944 =78 249
Pensionskostnader =7 587 -7176
Sociala kostnader —87 551 =78 645
Summa personalkostnader -472 548 -448 725
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —13 649 —13 649
Avskrivning Markinventarier -8 660 -8 660
Avskrivningar tillkommande utgifter =766 791 =766 791
Avskrivning Maskiner och inventarier -20207 -6 100
Avskrivning Installationer —248 149 —236 667
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 057 456 -1 031 867

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8320 004 8320 004
Mark 296 200 296 200
Tillkommande utgifter standardforbattringar 31532334 31532334
Markinventarier 86 604 86 604
40 235 142 40 235 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 678 492 -7 664 843
Tillkommande utgifter standardforbattringar —12 503 983 —11737 192
Markinventarier —19 486 —10 826
-20 201 961 -19 412 861
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —13 649 —13 649
Arets avskrivning tillkommande utgifter standardforbittringar =766 791 =766 791
Arets avskrivning markinventarier —8 660 —8 660
=789 100 =789 100
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 991 061 -20 201 960
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 244 082 20 033 182
Varav
Byggnader 627 864 641 513
Mark 296 200 296 200
Tillkommande utgifter standardforbattringar 18 261 560 19 028 351
Markinventarier 58 458 67 118
Taxeringsvéarden
Bostéder 133 000 000 133 000 000
Lokaler 2 398 000 2 398 000
Totalt taxeringsvarde 135 398 000 135 398 000
varav byggnader 97 773 000 97 773 000
varav mark 37625 000 37 625 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Lopband, motionscykel 30500 30 500
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm 7100 000
7 130 500 30 500
Arets anskaffningar
Torktumlare 94 045 0
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm 590 513 7 100 000
684 558 7 100 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 7 815058 7 130 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Lopband, motionscykel —11 692 =5592
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm —236 667 0
—-248 358 -5 592
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Arets avskrivningar
Lopband, motionscykel —6 100 —6 100
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm —248 149 —236 667
Torktumlare —-14 107 0
—-268 356 —242 767
Ackumulerade avskrivningar
Lopband, motionscykel -17792 -11 692
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm -484 816 -236 667
Torktumlare -14 107
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -516 714 -248 358
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 298 344 6 882 141
Varav
Lopband, motionscykel 12 708 18 808
Installation, IMD, laddplatser, passersystem mm 7 205 697 6 863 333
Torktumlare 79 938 0
Not 10 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 115 880 110 699
Andra kortfristiga fordringar 159 387 136 198
Summa o6vriga fordringar 275 267 246 897
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rianteintakter 0 3820
Forutbetalda forsédkringspremier 70 722 59718
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 471 60 178
Forutbetald kabel-tv-avgift 25526 24 307
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 164 719 148 023
Not 12 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel, Swedbank 151 429 116 407
Transaktionskonto, Swedbank 1500 125 2 686 148
Summa kassa och bank 1651 554 2 802 556
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 24 295 817 25031 617
Niésta &rs amortering pé skulder till kreditinstitut -735 800 -735 800
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —12 743 859 =11 740 942
Langfristig skuld vid arets slut 10 816 158 12 554 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-10-02 2 255 000,00 0,00 55 000,00 2200 000,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-10-02 2 255 000,00 0,00 55 000,00 2200 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2024-09-30 546 103,00 0,00 59 036,00 487 067,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-10-30 3 145 000,00 0,00 74 000,00 3071 000,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-09-11 630 000,00 0,00 120 000,00 510 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-11 1965 156,00 0,00 24 564,00 1 940 592,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2025-01-30 3 145 000,00 0,00 74 000,00 3071 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2025-09-30 1 173 808,00 0,00 40 000,00 1 133 808,00
STADSHYPOTEK 4,73% 2025-10-30 1 881 550,00 0,00 62 200,00 1 819 350,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-01-30 3060 000,00 0,00 72 000,00 2 988 000,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2027-04-30 4975 000,00 0,00 100 000,00 4 875 000,00
Summa 25031 617,00 0,00 735 800,00 24 295 817,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi sju ldn om 13 479 659 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen
under kommande dr. Av den ldangfristiga skulden forfaller 10 816 158kr till betalning mellan 2 och Sar efter

balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 703 587 793 735
Momsfordran -6 923 0
Skuld sociala avgifter och skatter 9 646 9324
Clearing 0 3435
Summa oévriga skulder 706 310 806 494
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna loner 36 680 34 068
Upplupna sociala avgifter 10 372 7297
Upplupna réntekostnader 105 938 100 421
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 1093 293
Upplupna elkostnader 53450 164 325
Upplupna vattenavgifter 153 261 86 757
Upplupna viarmekostnader 73 874 122 951
Upplupna kostnader for renhallning 74 018 56 833
Upplupna revisionsarvoden 0 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 28 987
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 746 108 652 155
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1253 701 2 360 088
Not Stillda sadkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 25339 0000 25339 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkat foreningens ekonomiska stdllning

intréaffat.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 12 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus nr 12, org.nr. 793200-1402

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Ostersundshus
nr 12 for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus nr 12 fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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