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Styrelsen for Brf Rafsan 4, 5 och 6 (716422-0381) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen har en underhallsplan och den uppdaterades senast 2021-02-10.
En oversyn av avskrivningstiden for byggnaden planeras under 2024.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Katarina bangata 62.
Rafsan 4 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ringvagen 155 /
Ringvagen 155 A-C.
Rafsan 6 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Katarina bangata
64-66 / Ringvagen 157.
Rafsan 5 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
164 Lagenheter, bostadsratt 7 780

8 Lagenheter, hyresratt 417

5 Lokaler, hyresratt 1798

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-13. P& stimman deltog 12 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Nilsson Ordforande
Magdalena Wijk Kassor
Pernilla Tenje Ledamot
Mattias Ahlsén Ledamot
Hans Dam Ledamot
Katarina Thoger Ledamot
Andrea Brandstrom Ledamot
Ann-Sofie Nenzell Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Mattias Ahlsén, Hans Dam och Andrea Brandstrom.
Foreningens firma tecknas av Pernilla Tenje, Mattias Ahlsén, Hans Dam, Anders Nilsson, Ann-Sofie

Nenzell, Katarina Thoger, Magdalena Wijk och Andrea Brandstrom.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Forenings firma tecknas tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Fredrik Aborg.

Valberedningen har utgjorts av Charlotta Eriksson (omvald sammankallande), Vendela Wallin (tilltratt)
och Gracie Schram (avgatt).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2023-2024 Fuktmatningar i vindslagenheternas takkupor och
erforderliga atgéarder

2023 Stamspolning

2023 Radonmatning inklusive atgard

2023 Obligatorisk ventilationskontroll inklusive atgarder

2023 Kontroll av gardsbjalklag

2022 Renovering av 25 st trapphusbalkonger

2022 Renovering av milj6- och hushallssoprum

2022 Installering av sensorbelysning i tvattstugor

2022 Utbyte av varmeslingor i hangrannor och stupror

2022 Malning av portar mot gard

2021 Kameraovervakning

2021 Nodbelysning och uppdaterat brandskydd i kallare och
vindar

2021 Byte av lysrorsarmatur i garage

2021 Installering av sensorbelysning i vissa kallarutrymmen

2021 Renovering av pergola och trasiga blomlador
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2021 Ny led-armatur i portal och gardshus. Utbyte av av
samtliga lampor pa garden till led-lampor

2020 Malning och puts av entré och nederdel av fasad mot
innergard

2020 Klotterskydd

2020 Nya brandvarnare

2020 Utbyte av takfasten och fallskydd pa tak

2019-2020 Byte av avloppsror i kallarna
2019-2020 Brandtatning av garage

2019 Slipning och lackning av ytterportar

2019 Byte av tvatt/torktumlare (Katarina Bangata 62)

2018 Renovering av 3st trapphusbalkonger (Ringvagen 155C)

2018 Renovering av 20st raddningsbalkonger

2017 Stamspolning

2016-2017 Atgarder av brister fran OVK besiktning

2016 Klotterskydd

2015 OVK besiktning

2015 Ommalning yttertak

2015 Nya balkonger

2015 Ommalning yttertak

2015 Elektroniskt lassystem

2015 Byte av varmeslingor i stupror, taksakerhet

2015 Ommalning fonster

2014-2015 Fonstermalning

2013 Renovering av hiss (Ringvagen 155C)

2013 Relining av varmestammar

2012 Injustering varmesystem samt byte av stam- och
radiatorventiler

2010 Byte av varmeslingor i stupror, taksakerhet

2010 Renovering av innergard

2009 Hissrenovering (1 hiss)

2008 Nya balkonger

2007 Ommalning fonster

2007 Ommalning trapphus

2007 Omputsning av fasad

2007 Byte av 13st portar

2006 Renovering miljosoprum

2004 Hissrenovering (6 hissar)

2003-2004 Ommalning fonster

2003 Ommalning yttertak

1987-1989 Nya balkonger
1987-1989 Omputsning av fasad
1987-1989 Elstambyte
1987-1989 Rorstambyte
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Renovering av brunn pa garden som orsakat vattenskada i
garaget.

2024 Uppfraschning av gastlagenheten

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 5 procent.

Foreningen planerar ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 224 st. Under aret har 17 tillkommit samt 13 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 228 st.

Insatser/Kapitaltillskott

En hyresratt har ombildats till bostadsratt under aret. Kopeskillingen uppgick till 3425000kr varav
insatsen 657337 kr.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Hiss Hissen AB

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm
forvaltning

Las och larm Finlarm

TV Tele 2 fd Comhem

Gard Stadstradgarden

Snoréjning tak Kinnunens Plat

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Taksakerhet Sakra Tak

Sophantering Remondis Sweden fd Veolia
Hushallssopor Stockholm Avfall

El Skelleftea Kraft

Stad Fastighetsagarna Service Stockholm
Vatten Stockholm Vatten

Bredband Ownit

Hissbesiktning HSAB

Ohyra Rentokil
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har en lagenhet ombildats fran hyresratt till bostadsratt. Foreningen har
genomfort stamspolning, radonmatning, atgarder pga obligatorisk ventilationskontroll, kontroll av
gardsbjalklag och fuktmatning i samtliga vindslagenheters takkupor inklusive erforderliga atgarder.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen bedoms ha god férmaga att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Enligt
underhallsplanen kommer de stérre underhalls- och reparationsprojekten under de kommande tio aren
innefatta renovering av gardsbjalklag, malning av fonster, taktvatt samt lagning och omfargning av
fasader. For att tacka dessa kostnader planeras en gradvis hojning av arsavgifterna i samband med
allmanna kostnadsokningar samt specifika underhallsbehov. Féreningens huvudsakliga finansieringskallor
ar arsavgifter, intakter fran lokalhyror samt konvertering av hyresratter till bostadsratter, varav atta
stycken ar upplatna som bostader. Vid behov kan aven banklan komma att utnyttjas som sekundar
finansieringskalla.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 7 604 6 922 6768 6405
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 397 -811 -54 -752
Soliditet (%) 87,2 87,4 85,2 84,8
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta 688
Skuldsattning per kvm totalyta 1 880
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2416
Rantekanslighet (%) 4%
Energikostnad per kvm totalyta 206
Sparande per kvm 89
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter 70
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhadll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 129937005 34864947 13591022 -34 604099 -811 368 146 208 833
Reservering
till fond for
yttre underhall -496 653 496 653
Balanseras i
ny rakning 657 337 2 767 663 -811 368 811 368 3425 000
Arets resultat -1396 585  -1396 584
Belopp vid
arets utgang 130 594 342 37632610 13094369 -34918 814 -1 396 585 148 237 249
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Brf Rafsan 4, 5 & 6 7(18)
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -34 918 814
Arets resultat -1 396 584
Totalt -36 315 398
Avsattning till yttre fond, 0,3% av TAX-varde 1 245 348
Uttag ur yttre fond -1 445 334
Balanseras i ny rakning -36 115 412
Summa -36 315 398

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 604 302 6 922 449
Summa rorelseintakter 7 604 302 6 922 449
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -7 456 497 -6 490 695
Ovriga externa kostnader 4 -98 383 -77 006
Personalkostnader och arvoden 5 -356 077 -378 704
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -840 048 -828 045
Summa rorelsekostnader -8 751 005 -7 774 450
Rorelseresultat -1 146 703 -852 001
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 179 300 206 195
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 865 2 062
Rantekostnader och liknande resultatposter -481 047 -167 624
Summa finansiella poster -249 882 40 633
Resultat efter finansiella poster -1 396 585 -811 368
Resultat fore skatt -1 396 585 -811 368
Arets resultat -1 396 585 -811 368
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Brf Rafsan 4,5 & 6 9(18)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 161 745 493 162 010 939
Inventarier, maskiner och installationer 9 107 173 128 605
Pagaende nyanlaggningar 7 - 535 982
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 852 666 162 675 526
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 - 5000
Andelar i intresseforetag 8 5000 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 161 857 666 162 680 526
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 888 4 497
Ovriga fordringar 11 340 042 101 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 553 556 264 244
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 2 976 980 2 831 492
Summa kortfristiga fordringar 3 873 466 3201 426
Kassa och bank 12
Kassa och bank 4 651 564 1738 288
Summa kassa och bank 4 651 564 1738 288
Summa omsattningstillgangar 8 525 030 4939 714
SUMMA TILLGANGAR 170 382 696 167 620 240
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 226 952 164 801 952
Kapitaltillskott 3231326 3231326
Fond for yttre underhall 13 094 369 13 591 022
Fond for balkonger 395 345 325 581
Summa bundet eget kapital 184 947 992 181 949 881
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 918 814 -34 604 099
Arets resultat -1 396 585 -811 368
Summa fritt eget kapital -36 315 399 -35 415 467
Summa eget kapital 148 632 593 146 534 414
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 9261750 6 295 000
Summa langfristiga skulder 9 261 750 6 295 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 13 9 448 648 12 465 398
Leverantorsskulder 1 509 004 873 990
Skatteskulder 57 444 38 541
Ovriga skulder 33518 33 021
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1439 739 1379 876
Summa kortfristiga skulder 12 488 353 14 790 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 382 696 167 620 240
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 146 703 -852 001
Avskrivningar 840 048 828 045
Erlagd ranta och ranteintakter -249 882 40 633

-556 537 16 677

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -556 537 16 677
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4 497 10 726
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -531 048 -121 395
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 635 014 551 443
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 79 262 263 832
Kassaflode fran den lopande verksamheten -368 812 721 283
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -17 187
Pagaende arbete - -535 982
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 3425 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3407 813 -535 982
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -5 300 000
Avsattningar 69 763 59 570
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 763 -5 240 430
Arets kassaflode 3058 764 -5 055 129
Likvida medel vid arets borjan 4 569 780 9 624 909
Likvida medel vid arets slut 7 628 544 4 569 780
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (K2) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 260 ar 260 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar 10-30 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar

Fasad 30 ar 30 ar

Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 5 ar 5 ar
Nodljus 10 ar 10 ar
Balkonger/Terasser 10-30 ar 10-30 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 5311248 4 821 620
Hyror 1694 383 1583 417
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 34 491 45 804
Vatten och varmeintakter 20 000 20 000
Bredbandsintakter 302 400 302 250
Ovriga hyresintikter 98 582 95 072
Avgift for andrahandsuthyrning 41 317 54 286
Ovriga intékter 101 881 -
7 604 302 6 922 449
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 92 621 71 062
Stadning 291 314 151 666
Tillsyn, besiktning, kontroller 147 744 61903
Tradgardsskotsel 89 950 97 682
Snorojning 34982 7 238
Reparationer 1116 093 778 742
El 348 853 276 583
Uppvarmning 1364 871 1 065 604
Vatten 338 061 256 096
Sophamtning 289 920 238 084
Fastighetsforsakring (Brandkontoret) 165 076 163 500
Fastighetsavgift bostader 273 308 261 268
Fastighetsskatt lokaler 71 160 71 160
Tele- och datakommunikation 15 285 11 642
Ovriga fastighetskostnader 270 931 27 375
Kabel-tv/Bredband/IT 308 992 294 146
Ekonomisk forvaltning utover avtal 14 795 11 305
Panter och odverlatelser 35565 65 825
Totalforvaltning 631 964 676 252
Teknisk forvaltning utover avtal 81 476 93 678
Juridiska atgarder 2316 44 277
Ovriga externa tjanster 25 886 23 607
6011 163 4748 695
Underhall
Gemensamma utrymmen 68 380 -
Varme 39 161 29 235
Ventilation 575 107 8 956
Hissar - 18 094
Stamspolning 152 863 7 361
Las - 6 803
Tak 212 066 -
Fasader - 348 606
Fonster - -
Balkonger 316 244 1250 626
Mark 81513 -
Port/Entré - 51 944
Gard - 20 375
1445 334 1 742 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 456 497 6 490 695
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Not 4 Ovriga externa kostnader

15(18)

2023 2022
Annonser/Reklam 9750 -
Konsultarvode 48 948 57 103
Besiktningskostnader 7117 -
Revisionsarvode 32 568 19 903
Summa 98 383 77 006
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 275 200 294 096
Sociala kostnader 80 877 84 608
356 077 378 704
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 130 628 342 130 628 342
-Omklassificering fran pagaende byggnation 535 982
-Arets aktivering 17 187
-Mark 50 117 304 50 117 304
181 298 815 180 745 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 734 706 -17 929 165
-Arets avskrivning enligt plan -818 617 -805 542
-19 553 323 -18 734 707
Redovisat varde vid arets slut 161 745 492 162 010 939
Taxeringsvarde
Byggnader 158 000 000 158 000 000
Mark 257 116 000 257 116 000
415 116 000 415 116 000
Bostader 408 000 000 408 000 000
Lokaler 7 116 000 7 116 000
415 116 000 415 116 000
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 535 982
Investeringar 535982
Omklassificeringar -535 982
Redovisat varde vid arets slut - 535982
Not 8 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5 000
Redovisat varde vid arets slut 5 000 5000
Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Inventarier 202 619 202 619
-Installationer 428 672 428 672
631 291 631 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -502 686 -480 182
-Arets avskrivning enligt plan -21 432 -22 504
-524 118 -502 686
Redovisat varde vid arets slut 107 173 128 605
Not 10 Ovriga Fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 976 980 2 831 492
Redovisat varde vid arets slut 2 976 980 2 831492
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2277 15 642
Vidarefakturering - 2 888
Inkasso Alektum 293 398 82 662
Ovriga fordringar 44 367 -
340 042 101 192
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Nordea fastranteplacering 3 000 000
Nordea sparkonto 1 496 351
Nordea foretagskonto 155 213 1738 288
Summa 4 651 564 1738 288
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

17(18)

Konvertering/ Rdnta SkuldbeloppAmortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31  Uppldning 2022-12-31
Nordea 2024-05-30 4,50 3153 648 3153 648
Nordea 2025-04-16 4,32 9261 750 -50 000 9311 750
Nordea 2024-04-17 0,69 6 295 000 - 6 295 000
Summa 18 710 398 -50 000 18 760 398

* Varav kortfristig del
Varav langfristig del

-9 448 648

9 261 750

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 122 115 216 122 115 216
Summa stallda sakerheter 122 115 216 122 115 216
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Nilsson Katarina Thoger
Ordforande

Pernilla Tenje Andrea Brandstrom
Hans Dam Mathias Ahlsén
Magdalena Wijk

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Rafsan 4, 5 och 6 (716422-0381) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen har en underhallsplan och den uppdaterades senast 2021-02-10.
En oversyn av avskrivningstiden for byggnaden planeras under 2024.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 4 i Stockholms kommun, omfattande adressen Katarina bangata 62.
Rafsan 4 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ringvagen 155 /
Ringvagen 155 A-C.
Rafsan 6 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Rafsan 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Katarina bangata
64-66 / Ringvagen 157.
Rafsan 5 byggdes ar 1927.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
164 Lagenheter, bostadsratt 7 780

8 Lagenheter, hyresratt 417

5 Lokaler, hyresratt 1798

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-13. P& stimman deltog 12 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Nilsson Ordforande
Magdalena Wijk Kassor
Pernilla Tenje Ledamot
Mattias Ahlsén Ledamot
Hans Dam Ledamot
Katarina Thoger Ledamot
Andrea Brandstrom Ledamot
Ann-Sofie Nenzell Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Mattias Ahlsén, Hans Dam och Andrea Brandstrom.
Foreningens firma tecknas av Pernilla Tenje, Mattias Ahlsén, Hans Dam, Anders Nilsson, Ann-Sofie

Nenzell, Katarina Thoger, Magdalena Wijk och Andrea Brandstrom.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Forenings firma tecknas tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Fredrik Aborg.

Valberedningen har utgjorts av Charlotta Eriksson (omvald sammankallande), Vendela Wallin (tilltratt)
och Gracie Schram (avgatt).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2023-2024 Fuktmatningar i vindslagenheternas takkupor och
erforderliga atgéarder

2023 Stamspolning

2023 Radonmatning inklusive atgard

2023 Obligatorisk ventilationskontroll inklusive atgarder

2023 Kontroll av gardsbjalklag

2022 Renovering av 25 st trapphusbalkonger

2022 Renovering av milj6- och hushallssoprum

2022 Installering av sensorbelysning i tvattstugor

2022 Utbyte av varmeslingor i hangrannor och stupror

2022 Malning av portar mot gard

2021 Kameraovervakning

2021 Nodbelysning och uppdaterat brandskydd i kallare och
vindar

2021 Byte av lysrorsarmatur i garage

2021 Installering av sensorbelysning i vissa kallarutrymmen

2021 Renovering av pergola och trasiga blomlador
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2021 Ny led-armatur i portal och gardshus. Utbyte av av
samtliga lampor pa garden till led-lampor

2020 Malning och puts av entré och nederdel av fasad mot
innergard

2020 Klotterskydd

2020 Nya brandvarnare

2020 Utbyte av takfasten och fallskydd pa tak

2019-2020 Byte av avloppsror i kallarna
2019-2020 Brandtatning av garage

2019 Slipning och lackning av ytterportar

2019 Byte av tvatt/torktumlare (Katarina Bangata 62)

2018 Renovering av 3st trapphusbalkonger (Ringvagen 155C)

2018 Renovering av 20st raddningsbalkonger

2017 Stamspolning

2016-2017 Atgarder av brister fran OVK besiktning

2016 Klotterskydd

2015 OVK besiktning

2015 Ommalning yttertak

2015 Nya balkonger

2015 Ommalning yttertak

2015 Elektroniskt lassystem

2015 Byte av varmeslingor i stupror, taksakerhet

2015 Ommalning fonster

2014-2015 Fonstermalning

2013 Renovering av hiss (Ringvagen 155C)

2013 Relining av varmestammar

2012 Injustering varmesystem samt byte av stam- och
radiatorventiler

2010 Byte av varmeslingor i stupror, taksakerhet

2010 Renovering av innergard

2009 Hissrenovering (1 hiss)

2008 Nya balkonger

2007 Ommalning fonster

2007 Ommalning trapphus

2007 Omputsning av fasad

2007 Byte av 13st portar

2006 Renovering miljosoprum

2004 Hissrenovering (6 hissar)

2003-2004 Ommalning fonster

2003 Ommalning yttertak

1987-1989 Nya balkonger
1987-1989 Omputsning av fasad
1987-1989 Elstambyte
1987-1989 Rorstambyte
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Renovering av brunn pa garden som orsakat vattenskada i
garaget.

2024 Uppfraschning av gastlagenheten

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 5 procent.

Foreningen planerar ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 224 st. Under aret har 17 tillkommit samt 13 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 228 st.

Insatser/Kapitaltillskott

En hyresratt har ombildats till bostadsratt under aret. Kopeskillingen uppgick till 3425000kr varav
insatsen 657337 kr.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Hiss Hissen AB

Ekonomisk och teknisk Fastighetsagarna Service Stockholm
forvaltning

Las och larm Finlarm

TV Tele 2 fd Comhem

Gard Stadstradgarden

Snoréjning tak Kinnunens Plat

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Taksakerhet Sakra Tak

Sophantering Remondis Sweden fd Veolia
Hushallssopor Stockholm Avfall

El Skelleftea Kraft

Stad Fastighetsagarna Service Stockholm
Vatten Stockholm Vatten

Bredband Ownit

Hissbesiktning HSAB

Ohyra Rentokil
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har en lagenhet ombildats fran hyresratt till bostadsratt. Foreningen har
genomfort stamspolning, radonmatning, atgarder pga obligatorisk ventilationskontroll, kontroll av
gardsbjalklag och fuktmatning i samtliga vindslagenheters takkupor inklusive erforderliga atgarder.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen bedoms ha god férmaga att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Enligt
underhallsplanen kommer de stérre underhalls- och reparationsprojekten under de kommande tio aren
innefatta renovering av gardsbjalklag, malning av fonster, taktvatt samt lagning och omfargning av
fasader. For att tacka dessa kostnader planeras en gradvis hojning av arsavgifterna i samband med
allmanna kostnadsokningar samt specifika underhallsbehov. Féreningens huvudsakliga finansieringskallor
ar arsavgifter, intakter fran lokalhyror samt konvertering av hyresratter till bostadsratter, varav atta
stycken ar upplatna som bostader. Vid behov kan aven banklan komma att utnyttjas som sekundar
finansieringskalla.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 7 604 6 922 6768 6405
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 397 -811 -54 -752
Soliditet (%) 87,2 87,4 85,2 84,8
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta 688
Skuldsattning per kvm totalyta 1 880
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2416
Rantekanslighet (%) 4%
Energikostnad per kvm totalyta 206
Sparande per kvm 89
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter 70
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhadll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 129937005 34864947 13591022 -34 604099 -811 368 146 208 833
Reservering
till fond for
yttre underhall -496 653 496 653
Balanseras i
ny rakning 657 337 2 767 663 -811 368 811 368 3425 000
Arets resultat -1396 585  -1396 584
Belopp vid
arets utgang 130 594 342 37632610 13094369 -34918 814 -1 396 585 148 237 249
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -34 918 814
Arets resultat -1 396 584
Totalt -36 315 398
Avsattning till yttre fond, 0,3% av TAX-varde 1 245 348
Uttag ur yttre fond -1 445 334
Balanseras i ny rakning -36 115 412
Summa -36 315 398

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 604 302 6 922 449
Summa rorelseintakter 7 604 302 6 922 449
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -7 456 497 -6 490 695
Ovriga externa kostnader 4 -98 383 -77 006
Personalkostnader och arvoden 5 -356 077 -378 704
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -840 048 -828 045
Summa rorelsekostnader -8 751 005 -7 774 450
Rorelseresultat -1 146 703 -852 001
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 179 300 206 195
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 865 2 062
Rantekostnader och liknande resultatposter -481 047 -167 624
Summa finansiella poster -249 882 40 633
Resultat efter finansiella poster -1 396 585 -811 368
Resultat fore skatt -1 396 585 -811 368
Arets resultat -1 396 585 -811 368
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 161 745 493 162 010 939
Inventarier, maskiner och installationer 9 107 173 128 605
Pagaende nyanlaggningar 7 - 535 982
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 852 666 162 675 526
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 - 5000
Andelar i intresseforetag 8 5000 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 161 857 666 162 680 526
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 888 4 497
Ovriga fordringar 11 340 042 101 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 553 556 264 244
Avrakningskonto Fastighetsagarna 10 2 976 980 2 831 492
Summa kortfristiga fordringar 3 873 466 3201 426
Kassa och bank 12
Kassa och bank 4 651 564 1738 288
Summa kassa och bank 4 651 564 1738 288
Summa omsattningstillgangar 8 525 030 4939 714
SUMMA TILLGANGAR 170 382 696 167 620 240
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 226 952 164 801 952
Kapitaltillskott 3231326 3231326
Fond for yttre underhall 13 094 369 13 591 022
Fond for balkonger 395 345 325 581
Summa bundet eget kapital 184 947 992 181 949 881
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -34 918 814 -34 604 099
Arets resultat -1 396 585 -811 368
Summa fritt eget kapital -36 315 399 -35 415 467
Summa eget kapital 148 632 593 146 534 414
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 9261750 6 295 000
Summa langfristiga skulder 9 261 750 6 295 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 13 9 448 648 12 465 398
Leverantorsskulder 1 509 004 873 990
Skatteskulder 57 444 38 541
Ovriga skulder 33518 33 021
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1439 739 1379 876
Summa kortfristiga skulder 12 488 353 14 790 826

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 382 696 167 620 240
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 146 703 -852 001
Avskrivningar 840 048 828 045
Erlagd ranta och ranteintakter -249 882 40 633

-556 537 16 677

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -556 537 16 677
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4 497 10 726
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -531 048 -121 395
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 635 014 551 443
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 79 262 263 832
Kassaflode fran den lopande verksamheten -368 812 721 283
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -17 187
Pagaende arbete - -535 982
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 3425 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3407 813 -535 982
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -5 300 000
Avsattningar 69 763 59 570
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 763 -5 240 430
Arets kassaflode 3058 764 -5 055 129
Likvida medel vid arets borjan 4 569 780 9 624 909
Likvida medel vid arets slut 7 628 544 4 569 780
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (K2) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av
lokalernas taxeringsvarde.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 260 ar 260 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar 10-30 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar

Fasad 30 ar 30 ar

Tak 30 ar 30 ar
Inventarier 5 ar 5 ar
Nodljus 10 ar 10 ar
Balkonger/Terasser 10-30 ar 10-30 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 5311248 4 821 620
Hyror 1694 383 1583 417
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 34 491 45 804
Vatten och varmeintakter 20 000 20 000
Bredbandsintakter 302 400 302 250
Ovriga hyresintikter 98 582 95 072
Avgift for andrahandsuthyrning 41 317 54 286
Ovriga intékter 101 881 -

7 604 302 6 922 449
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 92 621 71 062
Stadning 291 314 151 666
Tillsyn, besiktning, kontroller 147 744 61903
Tradgardsskotsel 89 950 97 682
Snorojning 34982 7 238
Reparationer 1116 093 778 742
El 348 853 276 583
Uppvarmning 1364 871 1 065 604
Vatten 338 061 256 096
Sophamtning 289 920 238 084
Fastighetsforsakring (Brandkontoret) 165 076 163 500
Fastighetsavgift bostader 273 308 261 268
Fastighetsskatt lokaler 71 160 71 160
Tele- och datakommunikation 15 285 11 642
Ovriga fastighetskostnader 270 931 27 375
Kabel-tv/Bredband/IT 308 992 294 146
Ekonomisk forvaltning utover avtal 14 795 11 305
Panter och odverlatelser 35565 65 825
Totalforvaltning 631 964 676 252
Teknisk forvaltning utover avtal 81 476 93 678
Juridiska atgarder 2316 44 277
Ovriga externa tjanster 25 886 23 607
6011 163 4748 695
Underhall
Gemensamma utrymmen 68 380 -
Varme 39 161 29 235
Ventilation 575 107 8 956
Hissar - 18 094
Stamspolning 152 863 7 361
Las - 6 803
Tak 212 066 -
Fasader - 348 606
Fonster - -
Balkonger 316 244 1250 626
Mark 81513 -
Port/Entré - 51 944
Gard - 20 375
1445 334 1 742 000

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 456 497 6 490 695
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Not 4 Ovriga externa kostnader

15(18)

2023 2022
Annonser/Reklam 9750 -
Konsultarvode 48 948 57 103
Besiktningskostnader 7117 -
Revisionsarvode 32 568 19 903
Summa 98 383 77 006
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 275 200 294 096
Sociala kostnader 80 877 84 608
356 077 378 704
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 130 628 342 130 628 342
-Omklassificering fran pagaende byggnation 535 982
-Arets aktivering 17 187
-Mark 50 117 304 50 117 304
181 298 815 180 745 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 734 706 -17 929 165
-Arets avskrivning enligt plan -818 617 -805 542
-19 553 323 -18 734 707
Redovisat varde vid arets slut 161 745 492 162 010 939
Taxeringsvarde
Byggnader 158 000 000 158 000 000
Mark 257 116 000 257 116 000
415 116 000 415 116 000
Bostader 408 000 000 408 000 000
Lokaler 7 116 000 7 116 000
415 116 000 415 116 000
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 535 982
Investeringar 535982
Omklassificeringar -535 982
Redovisat varde vid arets slut - 535982
Not 8 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5 000
Redovisat varde vid arets slut 5 000 5000
Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Inventarier 202 619 202 619
-Installationer 428 672 428 672
631 291 631 291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -502 686 -480 182
-Arets avskrivning enligt plan -21 432 -22 504
-524 118 -502 686
Redovisat varde vid arets slut 107 173 128 605
Not 10 Ovriga Fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 976 980 2 831 492
Redovisat varde vid arets slut 2 976 980 2 831492
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2277 15 642
Vidarefakturering - 2 888
Inkasso Alektum 293 398 82 662
Ovriga fordringar 44 367 -
340 042 101 192
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Nordea fastranteplacering 3 000 000
Nordea sparkonto 1 496 351
Nordea foretagskonto 155 213 1738 288
Summa 4 651 564 1738 288





Brf Rafsan 4,5 & 6 17(18)
716422-0381

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Rdnta SkuldbeloppAmortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31  Uppldning 2022-12-31
Nordea 2024-05-30 4,50 3 153 648 3153 648
Nordea 2025-04-16 4,32 9261 750 -50 000 9 311 750
Nordea 2024-04-17 0,69 6 295 000 - 6 295 000
Summa 18 710 398 -50 000 18 760 398
* Varav kortfristig del -9 448 648
Varav langfristig del 9 261 750

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som
har stdillts fér egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 122 115 216 122 115 216
Summa stallda sakerheter 122 115 216 122 115 216
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Nilsson Katarina Thoger
Ordforande

Pernilla Tenje Andrea Brandstrom
Hans Dam Mathias Ahlsén
Magdalena Wijk

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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    2024-04-29T14:27:11.536Z
    rJpQw22Z0
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/124.0.0.0
      130.242.9.3
    
     rJpQw22Z0
     2024-04-29T14:27:11.467Z
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJpQw22Z0
     /envelopes/rkXbLh3W0
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJpQw22Z0
     Pernilla
     Tenje
     130.242.9.3
   
  
   
    signature.created
    2024-04-29T14:28:00.005Z
    H1VbLn3-R.d80c51ec-f388-471e-8179-ee5753c1ef0d
    
     H1VbLn3-R.d80c51ec-f388-471e-8179-ee5753c1ef0d
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R/signatures/H1VbLn3-R.d80c51ec-f388-471e-8179-ee5753c1ef0d
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R
     
      /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJpQw22Z0
      Anna Pernilla
      Tenje
      1973/06/19
      197306193645
    
     signed
     bankid-se
     Anna Pernilla
     Tenje
     1973/06/19
     130.242.9.3
     
      H1VbLn3-R
      a302fa86-261d-456d-b5b0-609306dd6690
      true
      2024-04-29T14:27:59.691Z
      
      
       /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJpQw22Z0
       Anna Pernilla
       Tenje
       ptenje@hotmail.com
       197306193645
       1973/06/19
       130.242.9.3
     
    
     197306193645
     2024-04-29T14:27:59.691Z
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJpQw22Z0
     Anna Pernilla
     Tenje
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-29T14:31:18.965Z
    BkeJH1EabA
    
     BkeJH1EabA
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJl7HP3nW0
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJl7HP3nW0/notifications/BkeJH1EabA
     Dokument att signera
     addapaddan75@gmail.com
     2024-04-29T14:31:18.849Z
     0110018f2a446e50-fddf8626-56c5-437e-9f5c-c3b85d17239a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T16:41:23.221Z
    rJl7HP3nW0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.63
    
     rJl7HP3nW0
     2024-04-29T16:41:23.156Z
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJl7HP3nW0
     /envelopes/rkXbLh3W0
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJl7HP3nW0
     Andrea
     Brändström
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2024-04-29T16:42:00.823Z
    H1VbLn3-R.9d00dc18-039b-4d90-9f21-c0f3d9bbb898
    
     H1VbLn3-R.9d00dc18-039b-4d90-9f21-c0f3d9bbb898
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R/signatures/H1VbLn3-R.9d00dc18-039b-4d90-9f21-c0f3d9bbb898
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R
     
      /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJl7HP3nW0
      ANDREA
      BRÄNDSTRÖM
      1975/09/18
      197509188509
    
     signed
     bankid-se
     ANDREA
     BRÄNDSTRÖM
     1975/09/18
     81.233.252.42
     
      H1VbLn3-R
      3e5f0900-e682-41b2-8935-fbed98164dac
      true
      2024-04-29T16:42:00.405Z
      
      
       /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJl7HP3nW0
       ANDREA
       BRÄNDSTRÖM
       addapaddan75@gmail.com
       197509188509
       1975/09/18
       81.233.252.42
     
    
     197509188509
     2024-04-29T16:42:00.405Z
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rJl7HP3nW0
     ANDREA
     BRÄNDSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-29T16:42:32.134Z
    H1exb0ST-R
    
     H1exb0ST-R
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/r18Iw23b0
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/r18Iw23b0/notifications/H1exb0ST-R
     Dokument att signera
     hasse.dam@gmail.com
     2024-04-29T16:42:32.005Z
     0110018f2abc90f0-400cf26c-6f61-4a84-a751-18acf07b984f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T16:43:12.122Z
    r18Iw23b0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      92.244.26.157
    
     r18Iw23b0
     2024-04-29T16:43:12.097Z
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/r18Iw23b0
     /envelopes/rkXbLh3W0
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/r18Iw23b0
     Hans
     Dam
     92.244.26.157
   
  
   
    signature.created
    2024-04-29T16:53:17.938Z
    H1VbLn3-R.f2ee4c81-127e-4029-885b-80fd73d3f394
    
     H1VbLn3-R.f2ee4c81-127e-4029-885b-80fd73d3f394
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R/signatures/H1VbLn3-R.f2ee4c81-127e-4029-885b-80fd73d3f394
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R
     
      /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/r18Iw23b0
      Hans Peter
      Dam
      1953/07/12
      195307120211
    
     signed
     bankid-se
     Hans Peter
     Dam
     1953/07/12
     92.244.26.157
     
      H1VbLn3-R
      835e9ec7-b987-44fe-9e3b-42dd408104cb
      true
      2024-04-29T16:53:17.473Z
      
      
       /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/r18Iw23b0
       Hans Peter
       Dam
       hasse.dam@gmail.com
       195307120211
       1953/07/12
       92.244.26.157
     
    
     195307120211
     2024-04-29T16:53:17.473Z
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/r18Iw23b0
     Hans Peter
     Dam
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-29T16:54:38.198Z
    HkeL0eUa-R
    
     HkeL0eUa-R
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/BJlrdDh2bA
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/BJlrdDh2bA/notifications/HkeL0eUa-R
     Dokument att signera
     mattias.ahlsen@gmail.com
     2024-04-29T16:54:38.063Z
     0110018f2ac7a509-717f4fb9-4090-4e1f-b039-b19b1505ae0b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-29T17:36:53.991Z
    BJlrdDh2bA
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      92.244.26.55
    
     BJlrdDh2bA
     2024-04-29T17:36:53.942Z
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/BJlrdDh2bA
     /envelopes/rkXbLh3W0
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/BJlrdDh2bA
     Mathias
     Ahlsén
     92.244.26.55
   
  
   
    signature.created
    2024-04-29T17:38:23.002Z
    H1VbLn3-R.ae3c51d1-cbf5-4ad6-bb54-32a0d7347198
    
     H1VbLn3-R.ae3c51d1-cbf5-4ad6-bb54-32a0d7347198
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R/signatures/H1VbLn3-R.ae3c51d1-cbf5-4ad6-bb54-32a0d7347198
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R
     
      /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/BJlrdDh2bA
      Mattias Erik Harald
      Ahlsén
      1997/04/25
      199704255414
    
     signed
     bankid-se
     Mattias Erik Harald
     Ahlsén
     1997/04/25
     92.244.26.55
     
      H1VbLn3-R
      eab5f0c4-afe7-4bd6-9a34-006939228856
      true
      2024-04-29T17:38:22.563Z
      
      
       /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/BJlrdDh2bA
       Mattias Erik Harald
       Ahlsén
       mattias.ahlsen@gmail.com
       199704255414
       1997/04/25
       92.244.26.55
     
    
     199704255414
     2024-04-29T17:38:22.563Z
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/BJlrdDh2bA
     Mattias Erik Harald
     Ahlsén
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-30T10:42:43.497Z
    rkes7iSRb0
    
     rkes7iSRb0
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rkPFv3hWA
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rkPFv3hWA/notifications/rkes7iSRb0
     Dokument att signera
     magdalenawijk@hotmail.com
     2024-04-30T10:42:43.387Z
     0110018f2e998255-618f85dc-7705-41da-a4c7-aad8420a0bd3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-30T13:27:08.273Z
    rkPFv3hWA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.97.177
    
     rkPFv3hWA
     2024-04-30T13:27:08.093Z
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rkPFv3hWA
     /envelopes/rkXbLh3W0
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rkPFv3hWA
     Magdalena
     Wijk
     94.234.97.177
   
  
   
    signature.created
    2024-04-30T13:29:16.285Z
    H1VbLn3-R.5e5cf408-ab4a-4d2f-a2a9-4438cfc6ccde
    
     H1VbLn3-R.5e5cf408-ab4a-4d2f-a2a9-4438cfc6ccde
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R/signatures/H1VbLn3-R.5e5cf408-ab4a-4d2f-a2a9-4438cfc6ccde
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R
     
      /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rkPFv3hWA
      MAGDALENA
      WIJK
      1973/09/07
      197309076607
    
     signed
     bankid-se
     MAGDALENA
     WIJK
     1973/09/07
     94.234.97.177
     
      H1VbLn3-R
      9416367d-2f38-4afb-b33b-c120f6a29824
      true
      2024-04-30T13:29:15.972Z
      
      
       /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rkPFv3hWA
       MAGDALENA
       WIJK
       magdalenawijk@hotmail.com
       197309076607
       1973/09/07
       94.234.97.177
     
    
     197309076607
     2024-04-30T13:29:15.972Z
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/rkPFv3hWA
     MAGDALENA
     WIJK
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-30T13:29:55.478Z
    rkEjUfOCZC
    
     rkEjUfOCZC
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/S1-dsDh2WA
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/S1-dsDh2WA/notifications/rkEjUfOCZC
     Dokument att signera
     fredrik.aborg@mtrevision.se
     2024-04-30T13:29:55.244Z
     0110018f2f32957e-cf7beba0-747b-4d48-9336-47c489c51e59-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-30T15:43:50.986Z
    S1-dsDh2WA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      80.72.11.137
    
     S1-dsDh2WA
     2024-04-30T15:43:50.959Z
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/S1-dsDh2WA
     /envelopes/rkXbLh3W0
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/S1-dsDh2WA
     Fredrik
     Åborg
     80.72.11.137
   
  
   
    signature.created
    2024-04-30T16:10:07.343Z
    H1VbLn3-R.24f50a09-e058-4779-9280-500ad446009a
    
     H1VbLn3-R.24f50a09-e058-4779-9280-500ad446009a
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R/signatures/H1VbLn3-R.24f50a09-e058-4779-9280-500ad446009a
     /envelopes/rkXbLh3W0/documents/H1VbLn3-R
     
      /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/S1-dsDh2WA
      FREDRIK
      ÅBORG
      1971/04/27
      197104270413
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     ÅBORG
     1971/04/27
     217.213.77.136
     
      H1VbLn3-R
      5a46330b-a4c0-4f50-ad9b-993d182a4206
      true
      2024-04-30T16:10:06.637Z
      
      
       /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/S1-dsDh2WA
       FREDRIK
       ÅBORG
       fredrik.aborg@mtrevision.se
       197104270413
       1971/04/27
       217.213.77.136
     
    
     197104270413
     2024-04-30T16:10:06.637Z
   
    
     /envelopes/rkXbLh3W0/recipients/S1-dsDh2WA
     FREDRIK
     ÅBORG
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