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Styrelsen for BRF Karlshall far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen innehar marken med dganderétt och har ¢j

del i ndgon samfillighet. Foreningen har en aktuell underhallsplan. Foreningen 4r en dkta
bostadsréttsforening.

STYRELSE UNDER ér 2024

Ordférande: Gunilla Wigert

Ovriga ledaméter: Johan Jonsson
Sebastian Oinonen
Noel Skan

Hannes Gullberg (avgick 240630)
Styrelsesuppleant: Sune Jansson
Revisor: Anders Hernstrom, LR Revision
LOKAL OCH LAGENHETSOVERLATELSER
Nr 1 1103 Molly Hedberg ut - Vilmer Lundstedt in
Nr 2 1103 Conny Sjovall ut - Gustav Palmberg in
Nr 2 1203 Ida Hojer ut - Albin Karlsson in
Nr 3 1203 Kerstin Sahlenbéck ut - Luka Nemorin in
Lokal 41 har IOS Luftvirmecenter som ny gést
FASTIGHETER
Foreningen dger fastigheten Abborren 15 med adresser S6dra Ringvédgen 37, 39 och 41.
Total boyta dr 1 779 kvm och total lokalyta &r 333 kvm.
Fastigheten innehéller 33 ldgenheter, 8 garage och 3 affarslokaler.
Dessutom finns ett garage och en lagerlokal som anvinds for foreningens dndamal.
Taxeringsvirdet for ar 2024 uppgér till 9.643.000 kr varav byggnadsvérde 7.342.000 kr och markvérde
2.301.000 kr.

Forvaltningen av BRF Karlshall handhas av Ludvig & Co AB.
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Fastigheten ar fullvérdesforsikrad i Lansforsikringar.

LAN

Lén Rénta Skuld Villkorsédndringsdag
Stadshypotek 191530 4,94 % 291.650 2025-03-11
Stadshypotek 244836 2,45 % 243.044 2027-01-30
Stadshypotek 240679 1,73 % 621.358 2025-06-30
Stadshypotek 244589 4,55 % 3.209.250 2025-01-07
Stadshypotek 245564 3,09 % 3.400.000 2025-04-30
Stadshypotek 246865 4,49 % 3.201.000 2025-10-30

Foreningen har sitt sdte i Kristinehamn.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2(12)

Under aret har vi fortsatt med vara ventilationsproblem. Modexa (ansvarig entreprendr) har kopplat in
Airteam for att fi hjilp med vara ljudproblem som uppstod vid installation av FTX-aggregaten. Aven de
efterkommande problemen med el-vdrmarna till aggregaten. Detta fortloper d&ven under nista ar.

Kuben som var underleverantor till Modexa &r under rekonstruktion och Modexa har genom sina

advokater stillt krav pd Kuben det fortloper och vi kan nog inte férvinta oss att aggregaten blir utbytta
forrén detta dr uppgjort och avklarat mellan Kuben och Modexa.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 1618
Resultat efter finansiella poster -122
Soliditet (%) -409
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 897
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5192
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 164
Sparande per kvm (kr/kvm) 20
Réntekénslighet (%) 7
Energikostnad per kvm (kir/kvm) 279
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 98

2023
1 547
88
-415

854
5245

6226
63

7

234

97

2022
1483
-5918
-420

823
5297

6288
-2 783
8

225

98

2021
1485
-5 044
-237

820
2173

2 580
-2 365
3

231

97

2024 slutade med forlust pga hogre omkostnader. Beslut har tagits av styrelsen att hja manadsavgifterna

med 12% fran 1 januari 2025.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 82201 86 952

Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning Yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 82 201 86 952

Fond for yttre

underhall

429 049

30 425

459 474

Balanserat

resultat

-10 082 562

88 286
-30425

-10 024 701

Arets

resultat
88 286
-88 286

-121 989
-121 989

Totalt

-9 396 074

0

0

-121 989
-9 518 063
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 024 700
arets forlust -121 989
-10 146 689

behandlas sa att

avsittning till yttre reparationsfonden 30425
i ny rakning overfores -10177 114
-10 146 689

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

kW
o)

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1618276
27322
1 645 598

-896 971
-257 573
-116 308
-47 400

-1 318 252
327 346

223
-449 558
-449 335
-121 989

-121 989

-121 989

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1 546 935
13326
1560 261

-698 706
-231 590
-60 135
-44 100

-1 034 531
525730

85

-437 529
-437 444
88 286

88 286

88 286
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9
10

2024-12-31

939 683
23100
962 783

962 783

386 017
1325
51353
438 695

925 287
925 287
1363 982

2 326 765

5(12)

2023-12-31

980 483
29 700
1010183

1010 183

97 196
36 992
50 787
184 975

1068 641
1 068 641
1253 616

2263 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Foreningens reparationsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

14

2024-12-31

82 201
459 474
86 952
628 627

-10 024 700
-121 989
-10 146 689
-9 518 062

239 460
239 460

10 726 842
90 684

0

184 293
603 548
11 605 367

2 326 765
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2023-12-31

82 201
429 049
86 952
598 202

-10 082 562
88 286
-9994 276
-9396 074

10 966 302
10 966 302

110 360
99 740
33423

229 808

220 240

693 571

2263799
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-121 989
47 400
318

-74 271

-288 821
-566

-9 056
339719
-32 995

-110 360
-110 360
-143 355

1068 641
925 286

7 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

88 286
44 100
-261

132 125

-97 196
-2923
53158

-56 548
28 616

-110 360
-110 360
-81 744

1150385
1068 641
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intikter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

11270 000
11 270 000

9 (12)

2023-12-31

11270 000
11 270 000

Avtalet med Ludvig & Co har sagts upp under 2025 och en ny ekonomisk forvaltare véntas ta vid.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Arsavgifter bostider
Arsavgifter garage

Not 3 Driftskostnader

Reparation fastighet
Fastighetsskatt
Elavgifter
Fjarrvirme

Vatten & avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Not 4 Ovriga externa kostnader

Stddning och renhéllning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningmaterial

Kostn arbetsmaskiner (traktor)
Bevakning & larm
Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Kontorsmaterial
Programvaror

2024

1596 075
22200
1618 275

2024

109 635
35349
62 494

425516

102 453
94 231
34 473
32 820

896 971

2024

-2 188
5207
15 961
369

38 657
180 590
3244
12 845
440

2 448
257573

2023

1519035
27 900
1 546 935

2023

27128
33423
45 810
357760
91 105
80 719
31489
31273
698 707

2023

2188
3241
12 471
2184
38 557
142 094
3172
27 428
255

0

231 590
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Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
(varav pensionskostnader)

Ovrigt

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Not 8 Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden mark

2024

2024

88 171
26 005

(-91
2132

116 308

2024-12-31

2040 417
2 040 417

-1 087 089
-40 800
-1 127 889
912 528

7342 000
7 342 000

2024-12-31

27155
27 155

27155

2301 000
2301 000

10 (12)

2023

0,3

2023

47 520
12615
281)

60 135

2023-12-31

2040 417
2 040 417

-1 046 289
-40 800
-1 087 089
953 328

7342 000
7 342 000

2023-12-31

27 155
27 155

27155

2301 000
2301 000
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Not 9 Markanliggningar
Ingdende anskaftningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Foreningens yttre fond reparationsfond

Foreningens reparationsfond 1B
Forandring under aret
Foreningens reparationsfond UB

Not 12 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller fem ér efter rakenskapérets

utgégn

2024-12-31

565 459
565 459

-565 459
-565 459

0

2024-12-31
221 145
221 145
-191 445

-6 600
-198 045

23100

2024-12-31
429 049

30425
459 474

2024-12-31

11(12)

2023-12-31

565 459
565 459

-565 459
-565 459

2023-12-31
188 145

33 000

221 145
-188 145

-3300
-191 445

29700

2023-12-31
400 120

28 929
429 049

2023-12-31

10 524 862
10 524 862

Samtliga réntevillkor for foreningens krediter forfaller inom fem &r varfor detta belopp ar Okr.
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp

Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 191530 4,94 2025-03-11 291 650 300 230
Stadshypotek 244836 2,45 2027-01-30 243 044 245 828
Stadshypotek 240679 1,73 2025-06-30 621 358 654 354
Stadshypotek 244589 4,55 2025-01-07 3209250 3242250
Stadshypotek 245564 3,09 2025-04-30 3400 000 3 400 000
Stadshypotek 246865 4,49 2025-10-30 3201 000 3234000
10 966 302 11 076 662

Kortfristig del av langfristig skuld 10 726 842 110 360

Not 14 Foreningens inre reparationsfond

2024-12-31 2023-12-31

Behallning vid arets borjan 217 515 197 607
Avsittning 0 19 908
Uttag -33222 0
184 293 217 515

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Gunilla Wigert Johan Johnsson
Ordférande Vice ordforande
Sebastian Oinonen Noel Skan

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor
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