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Stadgar for bostadsrattforeningen BRF Teaterladan 3, organisationsnummer 716418-7549.

En bostadsrdittsférenings stadgar dr foreningens interna regelverk som innehdller sérskilda regler
fér féreningen, bland annat géllande medlemskap, avgifter, féreningsstimma och styrelse.

En bostadsrdttsférening dr enligt bostadsréttslagen skyldig att ha stadgar med ett visst innehdll.
Stadgarna ska innehdlla uppgifter om féreningens namn, styrelsens séite, den verksamhet som
féreningen ska bedriva, om uppldtelse-, 6verlatelse- och pantséittningsavgift samt att avgift fér
andrahandsupplatelse kan tas ut samt grunderna fér berdkning av dessa och drsavgiften,
grunderna fér avsdttning av medel for husets underhdll, antal ledaméter i styrelsen, revisor och
eventuella suppleanter samt tiden for dessas uppdrag, hur kallelse till féreningsstimman ska ske,
vilka drenden som ska férekomma pa drsstimman, féreningens rikenskapsar, férdelning av vinst
och férdelning av tillgangar vid féreningens upplésning.

Utéver detta finns andra viktiga frdgor som bér regleras noggrant, till exempel férdelning av
underhdllsansvaret mellan féreningen och boende och de krav som stills for medlemskap.

Stadgarna fdr inte strida mot lag, framférallt bostadsréittslagen och lagen om ekonomiska
féreningar. | dessa lagar finns en rad regleringar bland annat gdllande medlemskap, uthyrning i
andra hand och uppldatelser samt krav pa majoritet for vissa typer av beslut. Om stadgarnas lydelse
stdr i strid med lag sa géller lagen i forsta hand, varfér det dir viktigt att kontrollera vad som géiller
innan stadgar édndras. Om bostadsréittsféreningen ska dindra sina stadgar, vilket ibland ér
nédviindigt till exempel pa grund av lagéndring, ska beslutet om nya stadgar tas pa
féreningsstéimma. Om inte samtliga rostberdittigade i foreningen beslutar om att anta de nya
stadgarna kréivs att beslutet tas pa tva pd varandra efterféljande féreningsstéimmor. Det kan vara
till exempel den ordinarie stimman (drsstimman) och en extrastimma som hdlls dérefter. PG den
andra stdmman mdste beslutet tas med tva tredjedelars majoritet bland de réstande och ibland
gidller striingare krav, till exempel om grunderna fér beréikning av drsavgiften féréiindas.

Ndr beslut tagits om dndrade stadgar ska de anmidilas till Bolagsverket. Det dr forst vid sddan
anmdlan som de nya stadgarna kan tillimpas.
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Foretagsnamn och dndamal.
§1

Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Teaterladan 3.

§2

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader for permanent boende for
obegransad tid. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser.
§3

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm.

§4

Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om aret fore juni manads utgang. (Jfr § 17)

Rakenskapsar.

§5
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap.

§6

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansdkan om intrade skall goras skriftligen.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange medlemmen innehar bostadsratt.
Anmalan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter.

§8

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma. For bostadsrétt skall
erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter for den I6pande verksamheten, samt for de
i § 9 angivna avsattningarna.



Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift skall betalas sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestdmmer. Styrelsen kan besluta att
ersattning for varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband
eller telefoni skall erlaggas efter forbrukning, yta, eller per lagenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 3,5% av det basbelopp som enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. Pantsattningsavgift far maximalt
uppga till 1,5% av det basbelopp som enligt socialférsakringsbalken (2010:110) galler vid tidpunkten
for underrattelse om pantsattning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsadkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten &r
upplaten.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna enligt denna paragraf
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt ersattning for paminnelseavgift enligt lagen (1981:739)
om ersattning for inkassokostnader m.m..

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avsattningar och anvandning av arsvinst.

§9

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér genomforandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstélla underhallet av féreningens hus.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning
eller disponeras pa annat satt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Styrelse och revisorer.

§10

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stimma till nasta ordinarie stamma hallits.



§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantrader 6verstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer an hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Da for beslutsférhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande fordras enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

§13
Styrelse far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltare skall inte vara ordférande i styrelsen.

§14

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomtratt.

§15

Styrelsen aligger:

att avge redovisning 6ver férvaltningen av férenings angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet
samt inventera ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§16
En revisor samt hogst en suppleant valjs av ordinarie féreningsstimma till nasta ordinarie stdmma
hallits.

Revisorn aligger:
att  verkstalla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning samt
att  senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberattelse.



Foreningsstamma.

§17

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av § 4.

Extra stamma halls da styrelsen eller revisorer finner skal till det eller da minst en tiondel av
samtliga rostberattigade skriftligen begéart det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 18 skall anges i
kallelsen. Om féreningsstamman skall fatta beslut om stadgeéndring skall 1. andringen framga av
kallelsen eller 2. stadgeforslaget bifogas.

Kallelsen skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran. Kallelse far dven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istdllet skickas dit. Utéver vad
som ovan angivits skall kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

Kallelse skall ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fore saval ordinarie som extra
foreningsstamma.

§18
Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begédran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

§19
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av protokollférare och minst en (1st) justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas berattelse.

g) Faststallande av resultat- och balansrékning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall, forutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de darenden for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.



§20
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll. Ifraga om protokollets innehall
galler att:

1. rostlangden ska tasin i eller bifogas protokollet

2. foreningsstdammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av vald justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

§21

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer dn en bostadsratt
i foreningen, har medlemmen ocksa endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem

som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt rostafér mer an en
annan rostberattigad.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens dkta make, sambo
eller annan néarstaende eller annan medlem far vara bitrade. Bitradet, vars uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig, har yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem skall ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Omréstning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an héalften av de avgivna rosterna.
Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost Vid val anses den som har fatt flest roster vara vald. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.



Upplatelse och 6vergang av bostadsrdatt m.m..

§22

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet som upplatelse avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

§23

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. | avtalet skall den lagenhet som Overlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig. Avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

§24

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om denne

antas till medlem i féreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dverlatits till
vagras medlemskap i foreningen. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall
bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana doédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

§25

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta denne som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till

en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Medlem skall, om inte sarskilda skal foreligger, vara permanent bosatt och folkbokférd pa
foreningens adress.



§ 26

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforséaljas for forvarvarens rakning.

Avsagelse av bostadsratt.

§27

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter.

§28

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga atgarder
som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten skall ske pa ett fackmannamassigt satt.

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och den underliggande behandling som kravs for att
montera/fasta ytskiktet pa ett fackmannamaéssigt satt. Vasentliga forandringar i detta
avseende kraver styrelens tillstand enligt paragraf 30 samt féreningens ordningsregler.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke barande innervagg,

c) glas och bagar i lagenhetens innerfonster med tillhérande sprojs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist. Motsvarande galler for
balkong- eller altandorr samt dartill hrande troskel,

d) lagenhetens ytterdorr med tillhérande beslag, gangjarn, handtag, ringklocka, brevinkast och
I13s inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar daven fér malning av dérrkarmar samt att val
av ytterdorr, t ex i samband med byte till sakerhetsdorr foljer foreningens ordningsregler
avseende ytterdorrens utseende,

e) innerdorr och sdkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin, handdukstork och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationséverforing till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet,




k) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och vdarmeledning,

1) golvvdarme och handdukstork, sdkringsskap och darifran utgaende elledningar i ldgenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) Oppna spisar

n) koksflakt jimte kapa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem. Bostadsradttshavaren
svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengéring och byte av filter,

o) brandvarnare,

p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingdng, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skikt enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom:

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e ndgon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
foreningens ansvar.

7. Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sdsom:
a) ledningar for avlopp, vdarme, gas, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet
b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) ifraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap
d) fonstrens ytterbagar, balkong samt ytterbagar till balkong- eller altandérr
e) rokgang till 6ppna spisar
f) ventilationskanal och ventilationsdon.
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8. Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgdrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens lagenhet
skall fattas pa foreningsstimma och kan avse atgarder som féretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

§29
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och s.k.
tillaggsforsakring.

§30

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utféra andring i lagenheten.
Bostadsrattshavaren far dock inte, utan styrelsens tillstand, utfora atgard som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for el, avlopp, vdarme, gas, vatten eller
ventilation, eller annan vasentlig férandring av lagenheten. Som vasentlig forandring* riaknas
alltid forandring som kraver bygganmalan eller bygglov och det aligger bostadsrattshavaren att
ansoka om bygglov eller att gbra bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att
arbetena utfoérs av behorig hantverkare.

*L3as mer om ”viasentlig fordndring” och exempel i foreningens ordningsregler vilka atgirder som kraver styrelsens
tillstand, bygganmilan eller bygglov.

§31

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller férsamra
deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven vid sin anvandning
av lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsagelseatt se till att storningarna
omedelbart upphor. Detta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin ratt, att direkt saga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras
art eller omfattning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftad med
ohyra far inte foras in i lagenheten.
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§32
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for.

§33

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet skall tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

§34

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§35
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar.

§36

Nyttjanderatt till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse utéver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med §§ 34 och 35,
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4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréattar styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidoséatter nagot av vad som enligt § 31 skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenhet enligt § 32 och bostadsratthavaren inte

kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utover det denne skall géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilket inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket punkter 2-3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket
punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand
till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Ovriga bestimmelser.

§ 37
Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § i bostadsrattslagen. Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.
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§ 38

Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och andra tillampliga lagar. Foreningens hantering av personuppgifter
regleras bland annat i dataskyddsférordningen. Foreningen har utfardat ordningsskrifter som galler
vid sidan om dessa stadgar.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrattsféreningen Teaterladan 3 vid tva pa varandra féljande
foreningsstammor (2022-01-24 extrastamma, 2022-06-15 ordinarie stimma) intygas harmed.

Kalle Sandgren

Stefan Albertson

Rolf Soneson

Mikael Drugge
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