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Férvaltningsberittelse 2024

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Byggmastaren 13 i Gavle avger hérmed redovisning fér
foreningens verksamhet 2024, féreningens tolfte verksamhetsar.

Foreningens verksamhet:

Andamal
BRF Byggmastaren 13 har till sitt andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen och att i

féreningens hus upplata bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r
den ratt i féreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Allmént
Féreningen ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen férvarvade fastigheten Gavle Vaster 17:5

den 18 september 2012.

Styrelse
Styrelsen har under hela 2024 haft féljande sammansattning:

Niclas Dahlberg, styrelseledamot
Hakan Kallberg styrelseledamot
Soéren Lundgyvist, styrelseledamot

Revisor
Roger Wallenius var revisor till 24 april, dérefter Bengt Backtorp.

Valberedning
| valberedningen ingar Roger Wallenius, sammankallande, och Lena Lindroth.

Firmatecknare :
Bostadsrattsféreningens firmatecknare ar tva styrelseledaméter i férening.

Foreningsstimma
Féreningens elfte ordinarie féreningsstdmma hélls 24 april 2024.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har hallit fem protokollférda sammantraden.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 9 oktober 2019.

Medlemsantal .
Foreningen har 13 medlemmar. 4 bostadsrétter har delat agarskap.

Overlatelser o
Sedan féreningen bildades har 16 ¢verlatelser skett, under 2012 en 6verlatelse, 2013 fyra, 2014 en,

2015 en, 2016 tva, 2017 en, 2018 en, 2019 en, 2020 en, 2021 tva, 2022 ingen, 2023 en och 2024%/'_

ingen. \Q
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Fastigheten
Foreningen éger tomtmarken 815 kvm. Fastigheten ingér inte i nagon samféallighet.

Befintliga byggnader ar ett flerbostadshus, en forradsbyggnad samt ett garage som tillnér en
postadsratt. Den totala bostadsytan ar 771 kvm.

Antalet bostadsratter &r nio fordelade pa Byggmastargatan 13A och 13B:

Byggmastargatan 13A Byggmastargatan 13B

4 lagenheter 2 rok 70 kvm 3 lagenheter 4 rok 130 kvm
1 lagenhet 1 rok 46 kvm

1 lagenhet 1% rok 55 kvm

Taxeringsvédrde
Fastigheten asattes taxeringsvarde 11 740 000 kr (2019: 8 793 000 kr) vid den ordinarie
omtaxeringen 2022 varav byggnad 8 316 000 kr (2019: 6 502 000 kr) och mark 3 424 000 kr (201¢:

2 291 000 kr}).

Férsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar Gavleborg. Féreningen tecknar
tilaggsforsakring for bostadsrattshavare. :

Sjalvrisken i fastighetsforsakringen har haits till 0,5 prisbasbelopp dvs. fér 2024 28 650 kr och for
2025 29 400 kr.

Andrahandsupplatelse
Hyres- och Arrendenamnden i Sundsvall mottog under mars manad en anstkan om
andrahandsupplatelse. Arendet lades ned av Namnden utan atgard.

Underhalil under 2024
Gastrike Vatten bytte vattenmatare 9 december 2024 kostnadsfritt.
Service av vitvaror i tvattstugan.

Tidigare utfort underhall

Malning av staket och grind mot Byggmastargatan samt trapprécke 11 tkr 2022
Renovering av yttervagg runt entré 13A 15 tkr 2022

Arlig tillsyn och service av vitvaror i tvattstugan 3 tkr 2022

Reparation malning av forradshus, garage, lagning ledstang 63 tkr 2021
Nya hangrannor och stupror férradshus och garage 12 tkr 2021
Underhall av dorrstangare samt brytskydd pé entréddrrarna 11 kr 2021
Byte av ventil pa fjarrvarme systemets primérsida Gavle Energi 0 kr 2021
Renovering av kok och badrum i kallarlokal 1 i 13A 75 tkr 2020
Inspektion och reparation av yttertak 13A 37 tkr 2020

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), rensning imkanaler 17 tkr 2020
Rosenrabatt 6 tkr 2020

Bastu installerades i kallarlokal 2 i 13A 32 tkr 2020.

Malning av fonster utvandigt 113 tkr 2019

Radonmatning februari 2019

Nytt trad i tradgarden (rénnbar) 2019

Rensning av dagvattenaviopp och dranering 2019

Reparation av rensgaller pé stupror 2019

Justering av cirkulationspump for varme 2019

Renovering av tvattstuga, ny belysning, golvbrunn, luddlador 74 tkr 2018
Renovering golv i trapphus 13A ny matta, malning m m 74 tkr 2017
Rensning av imrér och ventilationskanaler 2017 ’

Malning av jarnstaket och grind samt trapprécke 13A 2016

Inkdp av tradgardsmobel och elektrisk grasklippare 2016

Nytt torkskap med ny evakuering 31 tkr 2015 L
WO
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Ny vattenmatare installerades 20 oktober 2015

Renovering av yttervagg pa férradshuset, hangrénna, stuprér 34 tkr 2015
Underhallsspolning av avioppssystemet i lagenheter och kéllare 2015
lLuddlada samt strémbrytare till vitvarorna i tvéttstugan 2015

Renovering av friskluftsintagen i kallarplanet 2015

Instailering av brandslackare i trapphuset 13A samt i tvattstuga 2015
Nytt ytskikt pa taket pa 13B huset 157 tkr 2014

Gavie Energi bytte ut bada varmevaxlarna 3 april 2014 0 kr

Ny cirkulationspump fér vérmesystemet installerades 3 april 2014
Snorasskydd pa 13A huset reparerades 2014

Com hem néatet i fastigheten uppgraderades till “tre hal i vaggen” 2014
Sakerhetsbelysning installerades utvandigt pa garaget 2014
Underhalisplan utarbetades i december 2013 .

Rensning av imkanaler och kontroll av ventilationsdon december 2013
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) december 2013

Tre varmeelement i lagenhet 7 byttes pga. lackage i december 2012 och januari 2013

Foreningen har féljande avtal

Gavle Energi elhandel tills vidare

Gavle Energi fjarrvarme tills vidare

Lansférsakringar Gavleborg for fastighetsforsakring forfallodatum 1 oktober
Tele2 for analogt grundutbud TV kanaler till 30 juni 2025

Stadtjanst AB for trappstadning tills vidare

ILA Fastighetsservice fér snéréjning och halkbekampning

GB Redovisning och Bokféring fér ekonomi administration tills vidare

Brandskyddsarbete )
Féreningen tillhandahaller brandvarnare och brandfilt. Bostadsrattshavare ansvarar for

brandvarnarens funktion.

Planerat underhall 2025
Renovering av entrétrappa 13A.
Renovering av cykelparkeringar.

Fastighetsavgift ‘ o ]
Fastigheten har asatts vardear 1986 och beskattas med full fastighetsavgift. For inkomstaret 2024 ar

den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadslagenhet. Fér lokal beskattas féreningen
med 1 % av taxeringsvérdet.

Arsavgift _
Arsavgiften hojdes férsta gangen 1 oktober 2021 med 3 % fran 583 kr/kvm till 600 kr/kvm och andra

hsjningen fran 1 januari 2023 med 5 % till 630 kr/kvm.

Ovriga avgifter o .
Over?ételseavgift 2.5 % av prisbasbeloppet (2025: 1 470 kr; 2024 1 433 kr) och pantsattningsavgift

1 % av prisbasbeloppet (2025: 588 kr; 2024: 573 kr). Avgift for andrahandsupplatelse 1 % av \JQ,
prisbasbeloppet. .
: R}



i

AK — Powerea py 1enusta ¢

L

BRF BYGGMASTAREN 13

769623-0551 4(12)
Flerarsoéversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 504 354 499 927 488 303 472 184
Resultat efter finansiella poster -68 249 43 493 -44 589 -65 236
Soliditet % 53 53 54 54
Eget kapital 5700113 5768 3620 581185656 5 856 444
Balansomslutning 10 714 529 10793 833 10814 582 10 840 321
Taxeringsvarde 11 740 000 11 740 000 11 740000 8 793 000
-Varav byggnad 8 316 000 8316000 8316000 6 502 000
Arsawgift kr/kvm bostadsrattsyta 630 630 600 587
Bankskuld kr/kvm bostadsréttsyta 6 342 6 342 6 342 6 342
Bankskuld kr/kvm bygg.area (BTA) 5175 5175 5175 5175
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 0,4 0,4 0,4 0,6
Rantekostnad ki/bostadsrattsyta ‘ 286 245 110 95
Avséttn.underhallsfond/kvm bygg.area (BTA) 53 53 53 53
lanspraktagande av underhéllsfond/kvm
bruttoarea 0 .0 21 43
Reservering yttre fond 50 000 50 000 50 000 50 000
Saldo fond yttre underhall 195 345 145 345 115 058 106 132
Fond yttre underhall/lkvm bruttoarea (BTA) 207 154 122 112
Avskrining/kvm bruttoarea (BTA) 100 100 100 100
Kassalikviditet % * 7 6 5 4
Rantekanslighet % (hur paverkas awiften vid
1 % rantehojn.) : 9,7 9,8 10,4 10,4
Energikostnad kr/bostadsrattsyta 133 132 130 130
Sparande/bygg.area kr (BTA) 40 54 73 74

* L angfristiga skulder som férfaller inom 12 méanader for férhandling ligger péa kortfristiga skulder.

Déarav s& stora avvikelser pa kassalik viditeten \:;Q

W
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Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
- insatser underhallsfond resultat resultat
Vid arets bérjan 6 374 720 145 345 -708 210 -43 493
Omféring fg ars resultat 43 493 43 493
Avsattning yttre fond 2023 50 000 -50 000
Disposition yttre fond 2023 0 o
Arets resultat -68 249
Vid arets slut 6 374720 195 345 -801 703 -68 249
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Till féreningsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat -801 703
Arets resultat -68 249
Totalt -869 952
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -50 000
Fran féreningens fond fér yttre underhall aterféres 0
-919 952

I ny rakning balanseras

Féreningens resultat och stéllning framfar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar é)’(_/
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01

o 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettooms&ttning 2 504 354 499 927
summa rérelseintdkter 504 354 499 927
Rérelsekostnader
Owriga externa kostnader 3 -263 214 -263 891
Awv och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -94 301 -94 301
summa rorelsekostnader -357 515 -358 192
Rorelseresultat 146 839 141 735
Finansiella poster
Owriga ranteintakter och liknande resuitatposter 5 564 3794
Rantekostnader och liknande resultatposter -220 652 -189 022
summa finansiella poster -215 088 -185 228
Resultat efter finansiella poster -68 249 -43 493
Boksiutsdispositioner
Resultat fore skatt -68 249 -43 493
Skatter

-68 249

Arets resultat

-43 493 %’
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnarer och mark 10 366 401 10 457 468

Inventarier, verktyg och installationer 16 170 19 404

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 382 571 10 476 872

Summa anldggningstillgangar 10 382 571 10 476 872

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar 16 074 15 442

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 533 19 064

Summa kortfristiga fordringar 38 607 34 506

Kassa och bank

Kassa och bank 293 351 282 455

Summa kassa och bank 293 351 282 455

Summa omsittningstillgangar 331 958 316 961
10 714 529

SUMMA TILLGANGAR

10 793 833 \3’<

WH
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 374 720 6 374 720

Fond yttre underhall 195 345 145 345

Summa bundet eget kapital 6 570 065 6 520 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -801 703 -708 210

Arets resultat -68 249 -43 493

Summa fritt eget kapital -869 952 -751 703

Summa eget kapital 5700 113 5 768 362

Langfristiga skulder 6

Gwriga skulder till kreditinstitut -

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14 506 16 190

Skatteskulder 31731 30732

Kort del skuld till kreditinstitut 6 4 890 000 4 890 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 78 179 88 549

Summa kortfristiga skulder 5014 416 5 025 471
10 714 529

10 793 833 (){
D
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod.
Féljande avskriwingstider tilldmpas:
Anldggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Not 2 Intikternas férdelning 2024-01-01  2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 486 012 486 012
Garage & p-platser 5196 5196
Forrad 12 000 3 000
Overlatelseavgifter 1146 2 761
Owriga ersattningar och intakter 2 958

504 354 499 927
Summa
504 354

499 927 S’Q
\0
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Not 3 Kostnadernas férdelning
2024-01-01 2023-01-01
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Lopande underhall 11724 6 541
Fastighetsel 18128 17 667
Uppvarmning 84 604 84 428
Vatten 25 821 24 254
Sophamtning 10 868 16 046
Snéréjning/sandning/tradgardsskétsel 21754 20 564
Stadning/fastighetsskotsel 8 836 8476
Kabel-TV 10 023 10 862
Fastighetsftrsakring 19 004 19 106
Fastighetsskatt 16 050 15 681
Fastighetskostnader 19 488 6 363
246 300 229988
Sjalvrisk vid skada 0 10 500
Mobiltelefon 2706 0
Adm, kontor samt 6vrigt 6 708 15 903
Redovisningstjanster 7 500 7 500
16 914 33903
Summa 263 214 263 891
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan 11 380 929 11 380 929
11 380 929 11 380 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -923 461 -832 394
Arets avskrivning enligt plan -91 067 -91 067
-1 014 528 -923 461
Redovisat vidrde vid arets sfut 10 366 401 10 457 468

¥

N\
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Not 5§ Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 56 034 56 034
Vid arets slut 56 034 56 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -36 630 -33 396
Arets avskrivning anskaffningsvéarden -3 234 -3 234
Vid arets slut -39 864 -36 630
Redovisat virde vid arets slut 16 170 19 404
Not 6 Léngfristiga skulder (kort del skuld till kreditinstitut)

Villkors- Réntesats Amortering Skuld vid
Langgivare &andringsdag 2024-12-31 under aret arets slut
Stadshypotek -262 2024-04-30 4,28% - 2 000 000
Stadshypotek -538 2024-03-01 3,40% - 2 000 Q00
Stadshypotek -797 2024-04-02 4,05% - 890 000

4 890 000

Kortfristig del av langfristiga skulder (Mllkorséndring inom 12 manader) -4 890 000

Langfristiga skulder som férfaller inom 12 méanader for forhandling ligger
pa kortfristiga skulder. BQ

WP
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Not 7 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter och sékerheter 5 100 000 5 100 000
Eventualférpliktelser
Owiga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Gave

o~ i

Séren Lundqvi‘s;jj_
Styrelseordférand

DI TA L

SR NERING 202500 TATT

Hakan Kallberg !

Styrelseledamot

Min revisionsherattelse har lamnats den

! ; 7
/_:',@ffrf//g/éz éfﬂ’; 2025- 0,2~ |5

Bendt Backtorp
Foreningsvald revisor

2025-0‘ ~12

Nichas M\axg/zozs-c)\ -3

Niclas Dahlberg
Styrelseledamot
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