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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Billdalshojden nr 2

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen 3r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ockséa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt, | en arsredovisning dr det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”)} vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alitid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ir "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger kassaflodesanalysen mer an
resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet {pengar i kassan) har okat eller minskat under &ret, och vitka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nér det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattstdgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Fdreningen har sitt sate i GOteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-11-08. Stadgar registrerades 2011-10-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Hulan 514:1, 514:2, 513:6, 513:7, 511:3 samt 511:4, - Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 2013

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 960 kvm. Byggnadernas totalyta dr 924 kvm.

Styrelsens sammansattning
Hans Blomgvist Ordférande
lenny Olsson Styrelseledamot
Christer Sterner Styrelseledamot
Susanna Gothall Suppleant

Valberedning

Ellen Forsgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna

Revisorer

Sofia Labe Revisor Axxima Ekonomi AB

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokoliforda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Planerade underhall

2025-2028 ¢ Renovering av utetrappor

Malning av fasader

Avtal med leverantGrer

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala AB
Teknisk forvaltning Nabolaget Goteborg AB
Medlem i samfallighet

Féreningen dr mediem i Berghaga samfallighetsférening, med en andel péd 25%.

Samfalligheten forvaltar vag och lekplats.
Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ett av foreningens 1an i Swedbank var tidigare bundet med fast rénta. Bindningstiden l6pte ut i augusti vilket kom att medféra dkade
rantekostnader under resterande del av aret.

| dvrigt har inga handelser intraffat som paverkat foreningens ekonomi i nagon hogre grad.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 16 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 691 249 670 800 547 800 518 400
Resultat efter fin. poster -118 662 -125 969 -123 325 -173 276
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 525626 350626 350 626 350626
Taxeringsvarde 45 747 000 35617 000 35617000 35617 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 720 726 593 561
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 100,0 100,0 66,4 99,8
Skuldsdttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7792 8154 8232 8310
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7792 8154 8232 8310
Sparande per kvm totalyta, kr 121 118 121 67

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - R R

Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - .

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 54 59 54
Energikostnad per kvm totalyta, kr 105 54 59 54
Genomsnittlig skuldranta {%) 4,07 3,96 2,34 1,33
Réntekanslighet (%) 10,82 11,23 13,88 14,81

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méijlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall} / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme] / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingar inte | arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rintebarande skulder / ett rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldriantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Sida 4 av 14



Brf Billdalshojden nr 2
769623-9016

Upplysning vid forlust

Negativt resultat beror pa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar. Kassaflodet for &ret var positivt.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 35 000 000 - -11 600 000 23 400 000
Upplatelseavgifter 0 - 11 600 000 11 600 000
Fond, yttre underhall 350626 - 175 000 525 626
Balanserat resuitat -3 025503 -125 869 -175 000 -3326 473
Arets resultat -125 969 125969 -118 662 ~118 662
Eget kapital 32199153 0 -118 662 32080491
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3326473
Arets resultat -118 662
Totalt -3445 135
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 175 000
Balanseras i ny rakning -3620135
-3 445 135

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 691 249 670 800
Ovriga rorelseintikter 3 -0 1
Summa rorelseintdkter 691 249 670 801
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -181 944 -175111
Ovriga externa kostnader 8 -62 639 -61 204
Personalkostnader 9 -31539 -30974
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -235 056 -235 056
Summa rorelsekostnader -511178 -502 345
RORELSERESULTAT 180071 168 456
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 6 665 5778
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -305 399 -300 203
Summa finansiella poster -298 734 -294 425
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -118 662 -125 969
ARETS RESULTAT -118 662 -125 969
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 35040279 39275 335
Summa materiella anliggningstillgngar 39040279 39275335
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39040279 39275 335
OMSATTNINGSTHLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 800 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 32275 31558
Summa kortfristiga fordringar 37075 31558
Kassa och bank

Kassa och bank 599 148 5409139
Surmma kassa och bank 599 148 540919
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 636 223 572 477
SUMMA TILLGANGAR 39 676 502 39847 812
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medliemsinsatser 35 000 000 35 000 000
Fond for yttre underhall 525626 350626
Summa bundet eget kapital 35525 626 35350 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3326473 -3025503
Arets resultat -118 662 -125 969
Summa fritt eget kapital -3 445 135 -3151473
SUMMA EGET KAPITAL 32 080 491 32199153
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 7 480 000 7 534 000
Leverantdrsskulder 13 364 12539
Ovriga kortfristiga skulder 0 4800
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 102 647 97 319
Summa kortfristiga skulder 7596 011 7 648 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 676 502 39 847 812
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rdrelseresultat 180 071 168 456
lustering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 235056 235056
415127 403 512
Erhallen ranta 6 665 5778
Erlagd ranta -300 876 -295 294
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital 120 817 113 996
Forédndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning {+} kortfristiga fordringar -5517 -6 746
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -3070 17 696
Kassaflode fran den lopande verksamheten 112 228 124 946
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -54 000 -72 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -54 000 -72 000
ARETS KASSAFLODE 58 229 52 946
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 540 919 487 973
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 599 148 540 919

Klientmedel kiassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Billdalshéjden nr 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allmanna rad
2016:10 {K2}, arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betaining eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anfaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart Gver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pad beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal f6r avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for ytire underhall ingdr i styrelsens forstag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren, Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 691 200 670 800
Ovriga intakter 49 0
Summa 691 249 670 800

Sida 10 av 14



Brf Billdalshojden nr 2
769623-9016

Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOGSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 24 000 24 001
Sociala avgifter 7539 6973
Summa 31539 30974
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 305 399 300 059
Ovriga rantekostnader 0 144
Summa 305 399 300203
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende 41 705573 41705573
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 41 705 573 41705573
Ackumulerad avskrivning

ingaende -2 430 238 -2195182
Arets avskrivning -235 056 -235 056
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 665 294 -2430 238
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 040 279 39275335
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 18 200 000 18 200 600
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 23 980 000 18 969 000
Taxeringsvarde mark 21767 000 16 648 000
Summa 45 747 000 35617 000
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12125 13023
Forsakringspremier 9 945 8 653
Forvaltning 10 205 5882
Summa 32275 31558
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Underskrifter
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Ort och datum

< 7 - =
Hans Blomguvist Jenny Olsson S~
Ordférande Styzfgﬁseledamot

s

C/z{zd"ﬁﬁ//\wﬁ Z

Christer Sterner

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2@;() ——,@b_— __Q}f

AWi AB \)\\\_
Sofia Labe
Revisor
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Revisionsberadttelse

BRF Billdalshojden nr 2

Org.nummer 769623-9016

Jag har granskat styrelsens handlingar samt ekonomiska redovisning fér verksamhetsaret 2024.
Det ar styrelsen som har ansvar for féreningens férvaltning och bokféring. Mift ansvar som revisor
ar att uttala mig om styrelsens férvaltning och bokféring pa grundval av min revision.

Den arsredovisning som vid granskningen fanns tillgénglig har uppréttats i enlighet med de lagar
och regler som géller enligt god redovisningssed, ddrmed kan jag anse att de ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining.

Styrelsen har i enlighet med min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar eller
svensk lag. Jag tillstyrker darmed att arsmotet beslutar att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2024,

Min revisionsberattelse har lamnats den 6 mars 2025

Sofia Labe

Av foreningen vald revisor

Alxxima

EKONOMI AB




