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Dagordning

Dagordning ordinarie foreningsstamma

a)  Stdmmans Oppnande

b)  Faststdllande av rostlangd

¢)  Val av stimmoordférande

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e)  Val av en person som jdmte stimmoordférande ska justera protokollet
f)  Val av rostraknare

g)  Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Frdga om arvoden &t styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse s o

hcirmed avge drsredovisning for
rdikenskapsaret

2022-09-01 #il12023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 655 999 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-04-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-10.
Foreningen har sitt séte i Hassleholms kommun.

Arets resultat enligt resultatrikningen 4r simre an foregdende ar. Det forsimrade resultatet beror huvudsakligen pa
okade avskrivningskostnader i samband med slutfort projekt.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 33% till 17%.
Kommande verksamhetsar har foreningen 4 18n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18) vilket paverkar likviditeten.

I resultatet ingdr avskrivningar med 778 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 821 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Panflgjten 2 & 3 i Hissleholms kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med
76 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastigheternas adress dr Backsléntsgatan 1,3,5 och 7 i
Hiéssleholm.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam
I forsakringen ingér styrelseforsikring

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 16
3 rum och kok 42
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 28
Antal forrad 34
Antal p-platser 37
Total tomtarea 11 564 m?
Total bostadsarea 5412 m?
Total lokalarea 549 m?
Arets taxeringsvirde 47 435 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 47 435 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven fa dterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Kabel-TV Telia Sverige AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 126 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhéll”.

Foéreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 220 tkr per &rligen. Detta motsvarar en
arlig kostnad pé 37 kr/m?. Avsittning for verksamhetséret har skett med 37 ke/m? Avsittningen dr lagre 4n tidigare &r pa
grund av foreningens byte till K3-regelverket.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 2001
Garage och sophus 2002
Fonsterbyte 2004
Stolparmaturer 2008
Tvittstugeutrustning Lopande
Ombyggnad av uteplatser 2014
Spolarbete av stammar frén samtliga lagenheter 2015
Belysning 2018

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, del av projekt stambyte 77 899
Utbyte dammfilter 15291
Malning garage 32902

Foreningen har utfért nedanstaende investeringar.

Arets utforda investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp

Stambyte 13 390 000
Badrumsrenovering 26 000 000
Utbyte el i lagenheter 2000 000
Cirkulationspump VVC 60 000
Virmestammar 394 720
Cirkulationspump vérme 56 173

Spotlights gédst WC 274 725 {t
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Rutberg Ordférande 2024
Monica Augustsson Sekreterare 2023
Jonas Davidsson Vice ordforande 2023
Ingvar Nilsson Ledamot 2023
Tommy Persson Ledamot 2023
Monika Lindman Ledamot 2024
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen Avgatt 2023-09-05
Julia Lundin Ledamot Riksbyggen Tillkommande 2023-09-06
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amila Kusturica Suppleant 2024
Christofer Bick Suppleant 2024
Mikael Johannesson Suppleant 2024
Nils Hégglén Suppleant 2024
Mattias Isberg Suppleant Riksbyggen Avgatt 2023-09-05
Danny Wiik Suppleant Riksbyggen Tillkommande 2023-09-06
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2023
Tomas Jaensson Fértroendevald revisor 2023

Revisorssuppleant

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mattias Lindman

Valberedning

Revisorssuppleant

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Styrelsen

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har sedan 2021 haft ett stérre projekt som innefattat bland annat stambyte, badrumsrenovering och utbyte el
i ligenheter. Detta projekt slutfordes i december 2022. Projektkostnaden uppgick till 42 253 517 kr. Av summan utgdr
77 899 kr underhall och resterande 42 175 618 kr investering. Underhllet specificeras under avsnittet “Arets utforda
underh&ll”, sida 4 och investeringarna aterfinns under “Arets investeringar”, sida 4 samt under “Arets anskaffning” i
“Not 12 Byggnader och mark”. For den del av projektet som klassificeras som investering har avskrivning paborjats
frdn och med januari 2023. Avskrivningen utgor en arlig kostnad i resultatrakningen under investeringens livsldngd.

Under rikenskapsaret har foreningen gatt 6ver till att redovisa enligt K3-regelverket.
Jamforelsedret har inte rdknats om.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 101 personer.

Féreningen andrade &rsavgiften senast 2022-10-01 d& den hdjdes med 2 % samt 2023-01-01 da den h&jdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 831 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.) 3
7
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4 669 4441 4002 3885 3815
Resultat efter finansiella poster 43 1048 1339 434 961
Arets resultat 43 1047 1339 434 961
Resultat exklusive avskrivningar 821 1242 1534 659 1186
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhéllsfond 601 184 476 -399 128
Auvsittning till underhallsfond ki/m? 37 177 177 177 177
Balansomslutning 49336 47750 16 368 12 713 11975
Soliditet % 19 20 52 57 56
Likviditet % 17 33 127 636 216
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 831 793 713 693 679
Driftkostnader, kr/m? 363 335 318 453 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 342 335 318 368 306
Rinta, kr/m? 170 57 13 13 15
Underhallsfond, kr/m? 1437 1422 1244 1 067 974
Lén, kr/m? 6 525 6297 744 774 803
Skuldkvot % 8,12 8,02 1,10 1,18 1,24
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Nettoomsittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 228 957 8473 588 —176 596 1046 868
Disposition enl. arsstammobeslut 1 046 868 —1 046 868
Reservering underhéllsfond 220 000 —220 000

lanspréktagande av underhéllsfond —126 092 126 092

Arets resultat 42 738
Vid arets slut 228 957 8 567 496 776 364 42738
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 870 271

Arets resultat 42 738

Arets fondavsittning enligt stadgarna —220 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 126 092

Summa 819 102

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstiamman:

Att balansera i ny rikning i kr 819 102

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4669 185 4440 743
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 448 236 440
Summa rorelseintékter 4789 633 4677183
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 163 358 —1997 037
Ovriga externa kostnader Not 5 —409 163 —177 188
Personalkostnader Not 6 —378 496 -318014
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =778 002 —195 071
Summa rorelsekostnader -3 729 019 -2 687 309
Roérelseresultat 1060 613 1989 874
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2280 10 944
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 22328 5873
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1042 483 —958 643
Summa finansiella poster -1 017 875 -941 825
Resultat efter finansiella poster 42738 1 048 049
Skatter
Ovriga skatter Not 11 0 —-1181
Arets resultat 42738 1 046 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 46 676 530 5278914
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 29 556 37752 641
Summa materiella anléiggningstillgangar 46 706 086 43 031 555

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 114 000 114 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 114 000 114 000
Summa anliggningstillgangar 46 820 086 43 145 555

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 67 8 444
Ovriga fordringar Not 16 465 607 465301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 132 391 52213
Summa kortfristiga fordringar 598 065 525 958

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1918153 4078 691
Summa kassa och bank 1918 153 4078 691
Summa omséttningstillgangar 2516218 4 604 649
Summa tillgangar 49 336 304 47 750 204
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 957 228 957

Fond for yttre underhall 8 567 496 8473 588

Summa bundet eget kapital 8796 453 8 702 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 776 363 —176 596

Avrets resultat 42 738 1 046 868

Summa fritt eget kapital 819 102 870 271

Summa eget kapital 9 615 554 9572 816
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 24 966 335 24 293 709

Summa langfristiga skulder 24 966 335 24293 709

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 932 099 13 240 005

Leverantorsskulder Not 20 78 847 51754

Skatteskulder Not 21 2105 771

Ovriga skulder Not 22 13 507 10 281

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 727 857 580 867

Summa kortfristiga skulder 14 754 415 13 883 679

Summa eget kapital och skulder 49 336 304 47750 204
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Det #r foreningens forsta
rikenskapsar dir K3-regelverket tillimpas. Redovisningsprinciperna som har &ndrats #r att avskrivningen pé fastigheten
nu 4r indelad i komponenter. Jimforelsearet har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pé basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Fastigheten dr komponentindelad enligt K3-regelverket.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjdr 30
Byggnad dorrar Linjér 40
Byggnad elinstallationer Linjdr 30-50
Byggnad fasad Linjér 30
Byggnad fonster Linjér 40
Byggnad inre ytskikt Linjér 20
Byggnad specialanpassningar Linjér 10
Byggnad stomme Linjér 50
Byggnad tak Linjér 35
Byggnad tvittstugeutrustning Linjdr 15
Byggnad vatten och avlopp Linjér 20-50
Byggnad ventilation Linjér 15
Byggnad virmesystem Linjar 20-50
Installationer Linjér 10
Inventarier & verktyg Linjér 15
Markanldggningar Linjér 10-15

Genomsnittlig avskrivningstakt pa byggnad uppgar till 2%.
Mark &r inte foremél for avskrivningar.

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Panflsjten Org.nr: 7370002680



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 4498 011 4291 950
Hyror, lokaler 7 680 7 680
Hyror, garage 125 170 121 500
Hyror, p-platser 39200 18 480
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1260 =760
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —350 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 620 —4 060
Elavgifter 5354 5953
Summa nettoomséttning 4669 185 4440743

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 18 601 7201
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 4
Erhallna statliga bidrag 99 177 0
Ovriga rorelseintikter 2674 22927
Forsakringsersittningar 0 206 308
Summa oOvriga rorelseintdkter 120 448 236 440

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —126 092 0
Reparationer —70 096 —94 143
Sjélvrisk -1 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —125 114 —119 794
Forsdkringspremier =79 366 =72 727
Kabel- och digital-TV —190 903 —120 588
Aterbiring frén Riksbyggen 2000 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete —5204 —16 000
Obligatoriska besiktningar —35 000 0
Bevakningskostnader =7750 0
Snd- och halkbekdmpning —20 757 =59 507
Forbrukningsinventarier —5716 —38 326
Vatten —164 598 —213 056
Fastighetsel —233 376 —248 610
Uppvérmning =574 011 —605 826
Sophantering och &tervinning -115 127 —105 667
Forvaltningsarvode drift —410 447 —304 593
Summa driftskostnader -2 163 358 -1 997 037
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —279 916 —113 700
IT-kostnader =7758 —6 278
Arvode, yrkesrevisorer —14 000 —11 875
Ovriga forvaltningskostnader =9 775 —15 965
Kreditupplysningar =965 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —18 596 —4 081
Representation -1 500 —1 669
Kontorsmateriel —12 534 -8 194
Telefon och porto —604 —827
Medlems- och foreningsavgifter —4 940 —4 940
Serviceavgifter =7 663 —7138
Bankkostnader —47 406 -2 520
Ovriga externa kostnader -3 508 0
Summa Ovriga externa kostnader -409 163 -177 188
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lén till kollektivanstéllda —201 739 —172 382
Uttagsskatt —2 489 0
Styrelsearvoden =44 000 —44 000
Sammantriddesarvoden —65 670 =36 630
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 000 =6 000
Ovriga kostnadsersittningar —5853 —469
Pensionskostnader -8 677 —7583
Ovriga personalkostnader —300 0
Sociala kostnader —45 769 —50 950
Summa personalkostnader -378 496 -318 014
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer. ‘
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader =712 441 —67 009
Avskrivningar tillkommande utgifter —65 561 —128 061
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —778 002 =195 071

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos Riksbyggen 2280 10 944
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2 280 10 944
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 9 896 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 6661 5831
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 144 43
Ovriga rénteintikter 5626 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 328 5873
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslén —1011 493 —340 787
Ovriga rintekostnader -130 —246
Ovriga finansiella kostnader —30 860 —-617 610
(varav pantbrevskostnader star for 608 350 kr 21/22)
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 042 483 —958 643
Not 11 Ovriga skatter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 -1 181
Summa Ovriga skatter 0 -1 181
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 3350471 3350471
Mark 1218560 1218 560
Tillkommande utgifter 6218 659 6218 659
Pabdorjat stambyte 3871000 3871000
Omklassificerat till pagéende arbete, not 14 -3 871 000 -3 871 000
10 787 690 10 787 690
Omklassificeringar i samband med 6vergang till K3
Byggnader 3729941 0
Tillkommande utgifter -3 729 941 0
Summa anskaffningsvérde vid arets bérjan 10 787 690 10 787 690
Utrangeringar
Byggnader -202 573
Restvirde enligt plan vid arets slut -202 573 0
Arets anskaffning
Byggnader 42175618 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52760 735 10 787 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 998 001 -1 930991
Tillkommande utgifter -3 510775 -3 382714
Omklassificeringar i samband med dvergang till K3
Byggnader -2354 941 0
Tillkommande utgifter 2 354 941 0
-5 508 776 -5 313 705
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Byggnader 202 573
202 573 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -712 441 -67 009
Arets avskrivning tillkommande utgifter -65 561 -128 061
-778 002 -195 071
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 084 205 -5 508 776
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 676 530 5278914
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Varav

Byggnader 44 190 647 1352470
Mark 1218 560 1218560
Tillkommande utgifter 1267322 2707 883
Taxeringsvarden
Bostéder 47 000 000 47 000 000
Lokaler 435 000 435 000
Totalt taxeringsvarde 47 435 000 47 435 000
varav byggnader 37 435 000 37435 000
varav mark 10 000 000 10 000 000
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Pagaende stambyte 33 881 641 0
Omklassificering frén byggnader/mark 3 871 000 0
Summa arets borjan 37 752 641 0
Tillkommande
Pagéende stambyte 4 500 876 33 881 641
Omklassificering fran byggnader/mark 0 3 871000
Installation 29 556 0
Summa tillkommande 4530 432 37 752 641
Slutfort
Pagaende stambyte -42 253 517 0
Summa vid arets slut 29 556 37 752 641
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 114 000 114 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 114 000 114 000
styda féretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 67 8 444
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 67 8 444
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Not 16 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 78 529 83 849
Skattekonto 387078 381 452
Summa oOvriga fordringar 465 607 465 301
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintédkter 4560 4683
Forutbetalda forsdkringspremier 27 435 24 496
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 957 9258
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 404 9871
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1404 1320
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 631 2586
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 132 391 52213
Not 18 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 1 000 1000
Bankmedel 1 006 906 1 155702
Transaktionskonto 910 247 2921988
Summa kassa och bank 1918153 4078 691
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 38 898 434 37533714
LAn for omséttning kommande rikenskapsar exklusive amortering —13 286 819 —12 793 800
Niésta 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —645 280 -446 205
Langfristig skuld vid arets slut 24 966 335 24 293709

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,79% 2023-09-28 9 570 000,00 0,00 95 700,00 9474 300,00
SWEDBANK 3,36% 2030-04-25 6 364 050,00 0,00 63 800,00 6 300 250,00
SWEDBANK 4,96% 2023-11-28 977 500,00 0,00 34000 943 500,00
SWEDBANK 4.91% 2023-11-28 2 402 000,00 0,00 26 000 2 376 000,00
SWEDBANK 1,29% 2024-08-23 880 719,00 0,00 116 000,00 764 719,00
SWEDBANK 4,00% 2025-01-24 0,00 2000 000,00 10 000,00 1 990 000,00
SWEDBANK 1,18% 2026-09-25 5655 900,00 0,00 114 800,00 5541 100,00
SWEDBANK 2,30% 2027-03-25 5998 965,00 0,00 60 140,00 5938 825,00
SWEDBANK 1,32% 2027-11-25 5684 580,00 0,00 114 840,00 5569 740,00
Summa 37 533 714,00 2 000 000,00 635 280,00 38 898 434,00

*Senast kiinda rintesatser
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 645 280 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Kommande rikenskapsér forfaller 13 286 819 kr exklusive kommande ars amortering till betalning vilket gor att
dven den summan klassificeras som kortfristig. Av den langfristiga skulden forfaller 18 729 885 kr exklusive kommande
ars amortering till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 6 236 450 kr exklusive kommande
ars amortering forfaller till betalning senare 4n 5 ar balansdagen.

17 ] ARSREDOVISNING RB BRF Panfléjten Org.nr: 7370002680

N



Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 78 847 51754
Summa leverantdrsskulder 78 847 51754
Not 21 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Berdknad sérskild [6neskatt pa pensionskostnader 2 105 771
Summa skatteskulder 2105 771
Not 22 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 13 507 10 281
Summa d6vriga skulder 13 507 10 281
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna I6ner 17 827 16 042
Upplupna sociala avgifter 10 383 14720
Upplupna réntekostnader 129 539 78 884
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 710 7164
Upplupna elkostnader 14 761 13790
Upplupna vattenavgifter 19912 19 341
Upplupna virmekostnader 27 844 20 926
Upplupna revisionsarvoden 14 000 11 875
Upplupna styrelsearvoden 43230 36 630
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 32435 3 855
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 417 216 357 641
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 727 857 580 867
Not Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 39856 000 37 856 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Panflojten
Org.nr 737000-2680

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Panflgjten for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Panfljten for rdkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Foreningen har i inkomstdeklarationen for verksamhetsaret 2021-2022 inte korrekt redovisat underlag for
pensionspremier till skatteverket. Detta &r en brist i féreningens forvaltning géllande hanteringen av skatter
och avgifter. Aven om beloppet i sig inte 4r vésentligt &r det en brist som jag maste anmérka pa.

Ysta?, 12 december 2023

L2\ N=——
Hak "‘-&_Ekstran N
Aukt ni]serad revisorn
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar ssmmanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex Ipande
skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.



Arsredovisningen dr upprdttad av

Riksbygg en s e o
Bostadsrattsforening =
Panflojten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860 Rumfir heka Livel
www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: P‘ Riksbyggen



