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Styrelsen for Rbf Trollskogen far

Forvaltningsberattelse mucaiomis

rikenskapsdret
2023-07-01 £l 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Boras Stad.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat ir bittre 4n foregiende ar frimst p.g.a. ligre driftkostnader kostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 9% till 7%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6 1&n som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 18n (men inklusive nista &rs amortering) har forédndrats under aret
fran 49% till 138%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 162 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 562 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Guldskivlingen 1 och Ametistskivlingen 1 i Boras Stad. P4 fastigheterna finns 6
byggnader med 219 lidgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1955 och 1957. Fastigheternas adress dr Lindormsgatan 23-27
och 35-39 1 Borés.

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.
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Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvré 6
1 rum och koék 39
2 rum och kok 129
3 rum och kok 45

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 51
Antal p-platser med el 35
Antal p-platser 44
Bostéder bostadsritt 12 365 m?
Total bostadsarea 12 365 m?
Lokaler hyresrétt 370 m?
Total lokalarea 370 m?
Arets taxeringsvirde 167 652 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 167 652 000 kr
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R Riksbygagen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Arrendeavtal Borés Stad
Kabel-tv Tele2
Hissar (besiktning) Inspecta
Hissar (service) Vinga Hiss
El Boras Elnét
NordIQ EcoComfort Energy AB Energiprojekt
Passera Nycklar, taggar och bokningstavlor
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 572 tkr och planerat underhéll for 198 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pa ett underhallsbehov pé 87

649 tkr for de nirmaste 30 &ren. D4 foreningen tillimpar K3 kommer delar av underhallet att aktiveras som en tillgang.
Ingen avsittning sker for dessa delar. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 404 tkr enligt underhéllsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar

Stambyte 1993-1994
Fonsterbyte 2002-2003
Fasader 2012-2014
Modernisering av hissar 2016-2019
Fasader 2019-2021
Malning takfot 2021-2022
Reparationer balkong 2021-2022
Montering av brandvarnare 2022-2023
Montering av ny plat samt nya nycklar i forrdden 2022-2023
Installationer- energiprojekt 2022-2023
Montering av nya lashus samt dragknopp 2022-2023
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Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte av belysningsarmaturer till LED 86 251
Montering av parkeringsskyltar samt stolpar 101 472
Ovrigt 15 594

Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Oldberg Ordfdrande 2024
Stellan Ostlingh Vice ordférande 2025
Christian Oscarsson Ledamot 2024
Nadja Garrote Ledamot 2025
Reijo Jaatinen Ledamot 2024
Soheil Taherpour Ledamot 2025
Nicole Toro Fuentes Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anxhela Ziso Suppleant 2024
Kristian Lundgren Suppleant 2024
Suppleant
Maha Hassona Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arthur Kozak Audema Revision AB Extern revisor
Fortroendevald
Karl Henry Andersson revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pernilla Rex Audema Revision AB Revisorssuppleant
Fortroendevald
Maria Dos Santos Baptista revisorsuppleant

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ing-Marie Fridén
Josefine Bjuvefors

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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IR Riksbyggen

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under 4ret har foreningen genomfort en framgéngsrik omforhandling med banken géllande samtliga 14n hos dem.
Genom férhandlingarna har foreningen erhallit tre &rs amorteringsfritt, vilket ger okat finansiellt utrymme att hantera de
héga rintorna samt ticka foreningens utgifter och planerat underhall.

Utdver detta har inga hindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 258 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 265 personer.

Senaste hdjningen av arsavgifterna gjordes den 1 januari 2024 med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja rsavgifter med
ytterligare 10% samt samtliga objekten med 10% frén och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 843 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 23 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning * 10 785 9 768 9424 9165 8904
Rorelsens intdkter 10 882 9846 9565 9221 14318
Resultat efter finansiella poster*® -600 —1 743 —10 400 -967 6251
Soliditet %* -3 -2 1 13 19
Likviditet % 7 9 12 44 205
w 1 10
/%mavg,'lft“andel i % av totala 96 97 9% 97 60
rorelseintékter®
Al'SanliT k'r/kvm upplaten med 843 769 743 799 700
bostadsratt™®
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 421 406 407 380 467
Energikostnad kr/kvm* 222 231 212 216 189
Reservering till underhallsfond 110 106 59 134 30
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 130 133 114 120 593
Rénta kr/kvm 121 72 52 46 50
Skuldsittning kr/kvm* 5268 5272 5403 5294 3734
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 5426 5430 5 564 5459 3846
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 6,4 7,1 7,5 7,6 545
* obligatoriska nyckeltal
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100 ———— ———————
0
202372024 20222023 202142022 20202021 2019/2020

e D iftko st ad er krfm? s Driftkostnader exkl underhdll krfm?
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Forbrukning

2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Fjarrvairme (MWh) 1760 1766 1817 1750 1 699
Vatten (kbm) 15590 15463 15 598 15 834 16 871
El (kWh) 179 376 226 677 239 667 255793 257 943

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.
Rekommenderat vérde: 30 —40%.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Riktvirde: Lag = <800 ki/kvm, normal = 800 — 1 000 kr/kvm, hog = 1000 ki/kvm

Driftkostnad kr/kvm:
Beriknas p4 driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvérde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvirde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Ligt = <120 ki/kvm, medel minus = 121 — 200 ki/kvim, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hdgt =>301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Ber#knas p4 totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foéreningen har per kvadratmeter. Riktvarde: Lig = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000 kr/kvm.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebiarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvdrde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 —
15%, mycket hog =>15%.

Upplysning vid forlust

Foreningen har betydlig hogre driftkostnader och rantekostnader och detta leder till negativt resultat f6r 2023—-2024.
Féreningen visar god forméga att kunna finansiera sina framtida ekonomiska 4taganden. Arsavgifter har hojts med 15%
fran och med 2024-01-01, och ytterligare en hojning med 10% har beslutats fran och med 1 januari 2025.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat
insatser

Belopp vid érets borjan 327555 67 280 90 562 —1 743 355
Disposition enl. drsstimmobeslut —1743 355 1743 355
Reservering underhallsfond 1 404 000 —1 404 000

ITanspraktagande av underhéllsfond -197 678 197 678

Arets resultat -599 636
Vid érets slut 327 555 1273 602 -2 859 115 -599 636
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 652793
Arets resultat —599 636
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 404 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 197 678
Summa —3 458 750
Att balansera i ny rikning i kr - 3458 750

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 785010 9767 524
Ovriga rorelseintikter Not 3 96 945 78 682
Summa rorelseintakter 10 881 955 9 846 206
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5564 714 —6 447 069
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 093 923 -2 003 315
Personalkostnader Not 6 —140 425 =77 061
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 161997 —2 152 344
Summa rorelsekostnader 9 961 059 -10 679 789
Rorelseresultat 920 896 —-833 583
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 6570
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 18 786 828
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 539317 —917 171
Summa finansiella poster -1 520 531 =909 773
Resultat efter finansiella poster =599 636 -1 743 355
Arets resultat -599 636 -1 743 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 63 829 996 65 886 692
Péagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 1180 32 600
Summa materiella anliggningstillgangar 63 831 176 65 919 292

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 329 000 329 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 329 000 329 000
Summa anldggningstillgdngar 64 160 176 66 248 292

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 479 29 812
Ovriga fordringar Not 13 68 234 63 361
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 610 791 694 390
Summa kortfristiga fordringar 701 504 787 563

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 482 861 1 182 967
Summa kassa och bank 2 482 861 1182 967
Summa omsittningstillgdngar 3 185545 1970 530
Summa tillgadngar 67 344 541 68 218 822
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 327 555 327 555

Fond for yttre underhall 1273 601 67 280

Summa bundet eget kapital 1601 156 394 835

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 859 114 90 562

Arets resultat =599 636 —1 743 355

Summa fritt eget kapital —3 458 750 —1 652793

Summa eget kapital —1 857 594 —1 257 958
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 608 550 47 144 800

Summa langfristiga skulder 24 608 550 47 144 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 42 479 431 19 992 640

Leverantdrsskulder 680 459 775 182

Skatteskulder 23 469 26 548

Ovriga skulder Not 17 118 489 250 965

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 1291736 1 286 645

Summa kortfristiga skulder 44 593 584 22 331 980

Summa eget kapital och skulder 67 344 541 68 218 822
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 920 896 —833 583
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2161997 2152 344
3082 892 1318761
Erhallen ridnta 18 786 7398
Erlagd rénta —1579 800 =790 379
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning -,minskning +) 0 —1 180
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) 86 059 =57 831
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —184 704 153 645
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1423233 630 415
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —105 300 0
Investeringar i pdgaende byggnation 31420 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —73 880 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —1696 518
Upptagna lan —49 459 30 541
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —49 459 -1 665977
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1299 894 —1 035 562
Likvida medel vid arets borjan 1 182967 2218 530
Likvida medel vid érets slut 2 482 861 1 182967
Kassa och Bank BR 2 482 861 1182967
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information ir
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Hiss Linjér 40
Nya p-platser Linjér 20
Fasader Linjar 40
Tak/fasader/stammar/badrum Linjér 46

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 10426 110 9512184
Hyror, bostéder 1128 1128
Hyror, lokaler 95512 73 600
Hyror, garage 194 017 174 040
Hyror, p-platser 143 318 83 468
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —54 428 —51 405
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —15 667 —18 008
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 980 -3 800
Rabatter 0 -3 683
Summa nettoomsattning 10 785010 9767 524

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 64 214 40 027
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar =[5 =8
Ovriga rorelseintikter 19 958 38 663
Forsdkringsersdttningar 12 788 0
Summa ovriga rorelseintakter 96 945 78 682
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Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —197 678 -1 282 721
Reparationer =572 063 —445 804
Sjalvrisk —26 200 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —363 490 —352 548
Arrendeavgifter —127 177 —84 584
Forsakringspremier —115798 —107 778
Kabel- och digital-TV —337 296 —328 702
Aterbiring fran Riksbyggen 2100 18 100
Systematiskt brandskyddsarbete =119 700 —173 787
Serviceavtal —280 563 —115 159
Obligatoriska besiktningar —10318 -9 995
Bevakningskostnader —66 615 -92 939
Forbrukningsinventarier —34 954 —17 268
Vatten =708 450 —679 401
Fastighetsel —344 114 —625 452
Uppvérmning —1 780 567 —1 635422
Sophantering och dtervinning —437 392 —426 307
Forvaltningsarvode drift —44 440 —87 303
Summa driftskostnader -5564 714 -6 447 069
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Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —1965713 —1 878451
Arvode, yrkesrevisorer —23 750 —22 500
Ovriga forvaltningskostnader —45 254 —31 693
Kreditupplysningar 0 —1396
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —25 588 —38 200
Kontorsmateriel 0 —4 177
Telefon och porto —10 246 —7 588
Konstaterade forluster hyror/avgifter =12 0
Medlems- och foreningsavgifter —13 140 —13 140
Bankkostnader -9 366 -6 170
Ovriga externa kostnader —855 0
Summa 6vriga externa kostnader -2 093 923 -2 003 315
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —24 150 —24 150
Sammantradesarvoden =51 168 —25 440
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =36 120 —11 340
Sociala kostnader —28 987 —16 131
Summa personalkostnader -140 425 =77 061
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader -2 120908 -2 111 256
Avskrivning Markanldggningar —41 088 —41 088
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 161 997 -2 152 344

anlaggningstillgangar
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Signed PO, SO,

NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Rénteintékter fran bankkonton 6273 8
Rénteintékt kortfristiga fordringar 10 360 0
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 663 265
Ovriga rinteintikter 1 490 555
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 786 828

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Réntekostnader for fastighetslan —1 537 596 —915 962
Ovriga rantekostnader —521 —724
Ovriga finansiella kostnader —1 200 —485
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 539 317 =917 171
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Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 80304 758 80304 758
Mark 5659 650 5 659 650
Tomtmark 0
Markanldggning 821 765 821 765
86 786 173 86786 173
Arets anskaffningar
Byggnader 105 300
105 300 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 86 891 473 86 786 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 570 775 —18 459 520
Markanldggningar —328 705 —287 617
—-20 899 480 -18 747 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 120908 —2 111 256
Arets avskrivning markanldggningar —41 088 —41 088
-2 152 344 -2 152 344
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —23 061 476 —-20 899 481
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivningar hanforliga till sdlda/utrangerade fastigheter 0 0
0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 63 829 997 65 886 692
Varav
Byggnader 57718 375 59 733 982
Mark 5 659 650 5 659 650
Markanldggningar 451972 493 060
Taxeringsvidrden
Bostdder 167 000 000 167 000 000
Lokaler 652 000 652 000
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Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK
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Totalt taxeringsvarde 167 652 000 167 652 000
varav byggnader 115 652 000 115 652 000
varav mark 52000 000 52 000 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 32 600 32 600
Arets anskaffningar 0 0
Arets aktivering* -31 420 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1180 - 32600
Vid arets slut 1180 32 600
*aktivering avser en korrigering for fel bokning som dr dntligen ett underhdll.
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
657 kapitalbevis i Intresseféreningen 329 000 329 000
Summa andra langfristiga fordringar 329 000 329 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 68 234 63 361
Summa ovriga fordringar 68 234 63 361
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK

2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsdakringspremier 59 582 56217
Forutbetalda driftkostnader 15 825 14 858
Forutbetalt forvaltningsarvode 404 687 478 223
Forutbetald kabel-tv-avgift 65 102 83511
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 65 595 61 582
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 610 791 694 390
Not 15 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 2 482 861 1 182967
Summa kassa och bank 2482 861 1182 967
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 67 087 981 67 137 440
Nésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —42 279 431 —18 667 640
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —200 000 —1325000
Langfristig skuld vid arets slut 24 608 550 47 144 800
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,82% 2023-12-01 6 562 500,00 —6 475 000,00 87 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,74% 2024-03-01 6431 250,00 —6 343 750,00 87 500,00 0,00
SBAB 0,82% 2024-04-18 5668 349,00 —5656 931,00 11 418,00 0,00
NORDEA 4,17% 2024-09-03 0,00 6 343 750,00 0,00 6343 750,00
NORDEA 4,27% 2024-09-04 0,00 6 475 000,00 0,00 6475 000,00
NORDEA 4,40% 2024-10-18 0,00 5656 931,00 0,00 5656 931,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2024-12-01 7 862 700,00 0,00 50 000,00 7812 700,00
SBAB 0,85% 2025-05-09 3 441 050,00 0,00 200 000,00 3241 050,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2025-06-01 6475 000,00 0,00 87 500,00 6387 500,00
STADSHYPOTEK 4,33% 2025-06-01 6 650 000,00 0,00 87 500,00 6 562 500,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2026-03-30 6 650 000,00 0,00 87 500,00 6 562 500,00
SBAB 4,58% 2026-07-14 0,00 1200 000,00 120 000,00 1 080 000,00
SBAB 3,78% 2026-09-10 5050 000,00 0,00 100 000,00 4950 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2027-01-30 2 875 000,00 0,00 50 000,00 2 825 000,00
SBAB 3,74% 2027-05-19 3 441 050,00 0,00 200 000,00 3241 050,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2029-06-01 6 000 000,00 0,00 50 000,00 5950 000,00
Summa 67 106 899,00 1200 000,00 1218 918,00 67 087 981,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddéirfor
redovisar vi Nordea, SBAB och Stadshypotek lan om 42 279 431 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 17 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Lan under betalning 0 158 338
Medlemmarnas reparationsfonder 59 883 61 647
Skuld sociala avgifter och skatter 58 606 31100
Avrakning hyror och avgifter 0 —120
Summa ovriga skulder 118 489 250 965
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna réntekostnader 134 484 174 967
Upplupna driftskostnader 1050 10 993
Upplupna kostnader for reparationer och underhéall 0 15 528
Upplupna elkostnader 41 862 49 127
Upplupna vattenavgifter 70 055 56 469
Upplupna virmekostnader 97 534 69 442
Upplupna kostnader for renhallning 27972 34745
Upplupna styrelsearvoden 5511 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 47298
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21594 946
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 891 674 827130
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1291736 1286 645
Not 19 Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 71203 700 71 203 700

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga handelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Per Oldberg Stellan Ostlingh
Nadja Garrote Reijo Jaatinen
Christian Oscarsson Soheil Taherpour

Nicole Toro Fuentes

Viér revisionsberittelse har lamnats 2024

Arthur Kozak Karl Henry Andersson
Audema Revision AB Fortroendevald revisor
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Audema Revision

Revisionsberittelse
Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Trollskogen, org.nr. 764500-3679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Trollskogen for rakenskapsaret
2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran Audema Revisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar,
2022-07-01 -- 2023-06-30, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-12-01 med
omodifierade uttalanden i Rapport om rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran Audema Revisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
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ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Signed KA, AK
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsréttsforening Trollskogen for rakenskapsaret
2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller
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e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Audema Revision professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran Audema Revisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har [amnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Arthur Kozak
Audema Revision AB

Karl-Henry Andersson
Fortroendevald revisor

Signed KA, AK
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| Siae e S e R R T T P TR S S |
Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R bf Tro I I S ko g e n for Rbf Trollskogen i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide lingivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

| ARSREDOVISNING Rbf Trollskogen Org.nr: 7645003679,
Transaction 09222115557528551266

Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK
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FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfor heba Livet

I ARSREDOVISNING Rbf Trollskogen Org.nr: 764500367

9 =
Transaction 09222115557528551266 Signed PO, SO, NG, RJ, CO, ST, NTF, KHA, AK




