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769602-5779

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Fallan i Trangsund med sate i Huddinge org.nr. 769602-5779 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2013. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-03-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mikrofonen 2 2014
Mikrofonen GA:1 2014

Totalt 2 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Beniamning Total yta m2
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3048
48 p-platser 0
Totalt 102 objekt 3048

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Huddinge Mikrofonen  G:A 53/122 Parkering, Cykelparkering, Gard
GA:1 med grénytor samt portik,

Belysning, Tekniska

anordningar, Atervinningsrum
och sopbehallare samt till alla
delar tillhérande anordningar.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hakan Peterson Ordférande 2020-05-28

Karl Erik Sjosten Ledamot 2022-06-18

Asa Janzén Ledamot 2022-06-18

Misel lvic Ledamot 2023-06-28

Nikola Cojkic Ledamot 2023-06-28

Rasmus Hansen Ledamot 2022-05-23

Johan Kedfors Ledamot 2014-09-25 2023-06-28
Anders Pettersson Ledamot 2015-05-29

Hampus Marcussen Ledamot 2023-06-28 2024-04-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Hakan Pettersson, Karl Erik Sjdsten, Anders Pettersson och Asa
Janzen.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Hakan Peterson, Karl Erik Sjosten och Anders Pettersson.
Revisorer har varit Linda Colarte vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Rickard Ceder och Sylvia Hedberg, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14. Pa stamman deltog 10 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +25% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en aktuell underhalls- och investeringsplan som stracker sig éver 50 ar.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-26.
Arsberattelse 2023

Under rakenskapsaret har 12 ordinarie styrelseméten, 1 budgetmdte och 1 underhallplansméte hallts.
Styrelsen har betatt av 8 personer varav 1 representant fran HSB.

Under rakenskapsaret har utbildning och konferenser av och med styrelsemedlemmar skett.

Fallan har ingatt ett tillaggsavtal med HSB avseende en avflyttningstillsyn. Denna tillsyn avser att kontrollera och besikta
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lagenheterna infor en flytt sa att dessa befinner sig i det skick de ska vara i. Ingrepp i ldgenheter som kan orsaka storningar i
exempelvis ventilationen pga. felaktigt och/eller otillaten (dvs ej sanktionerade av styrelsen) byggnation av ex. extravagg ska
aterstallas av agaren.

All férandring ska understallas styrelsen for godkdnnande.

Avtalet sléts i november 2023 och kommer att galla fran januari 2024.

En ny entreprendr avseende snérdjning har kontrakterats. HSB har sen oktober 6vertagit detta arbete. HSB anvander sig i sin
tur av underentreprenér men svarar mot oss med en kontaktperson.

| samband med detta sa placerades ett s.k. sandfang vid trappan ner mot den nedre parkeringsplatsen.

Lépande utvardering har gjorts och en slutvardering av arbetsinsatsen kommer att géras av bada féreningarna, da vi har
denna tjanst gemensamt.

Vidare sa ar foretaget som hade hand om snéréjningen ocksa uppsagd fran tradgardsavtalet. Da arbetet med vara
gemensamma, och egna, ytor inte var tillfredsstallande sa beslét foreningarna (Hammartorp och Fallan) att séga upp det
avtalet ocksa.

Samtal med nagra olika entreprendrer har inletts och en av dessa, HSB Tradgard, har tidigare haft tradgardsskoétseln at
féreningarna.

HSB Tradgard har egen personal.

Tva (2) nya lan har tecknats. SBAB ar den nya langivaren for dessa lan som gick ut 30/12 - 23. Bada lanen ar I6pande Gver en
tva-arsperiod och med fast ranta.
Det tredje lanet ska ldggas om under varen -24.

Ett beslut om en avgiftshdjning med 25 % togs pa budgetmdtet, december 2023, och kommer att galla fr.o.m 20240101.
Denna hoga hojning ar gjord pga omvarldshandelser som vi inte har kunnat paverka.

Handelser sasom hdjda kostnader bl.a. réntor (omlaggning av lan), héjda el-, vatten-, varme- och sophanteringskostnader
samt inflationen har gjort att vi tvingats att ta ordentlig hojd fér féreningens ekonomi och dess framtida handelser. Aven
kostnader for tjanster fran externa foretag har okat.

Samtliga lysror i trapphusen och kéllarkorridorerna har blivit utbytta/konverterade till LED-lysrér. Denna energieffektiva atgard
ar pga att vi ska uppna, av myndigheterna, stallda miljokrav.

Lysror (innehallande bl.a. kvickslilver) har av EU bestamts att utga fran marknaden fran augusti 2023. Det finns manga fordelar
med denna atgard (bytet av ljuskallor) och info kan fas av styrelsen. Anlaggningen styrs av rorelsedetektorer och halls slackta
under storre delen av dygnet.

Dorrstoppare har monterats pa gardsentreérna for att vid till- och avflyttning stélls portarna upp m.h.a. annat an vad som ar
avsett. Denna atgard ar alltsa gjord for att spara dorrarnas livslangd.

Nya brytbleck har monterats pa portarna pa sddersidan (mot kyrkan) for att forsvara inbrott.

Trahandtagen (teak) pa trappstaketen har renoverats pa Dalarévagen 21 och 23.

Ett taklackage upptacktes och har atgardats.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Samtliga parkeringsplatser pa det dvre planet, forutom de tva som ar narmast fastigheten (brandsakerhetssynpunkt) har gjorts
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om till carportar.

Fem platser ar reserverade for laddningsbara bilar. Laddstationer ar planerat att monteras under ar 2022.

Det byggdes aven platser foér motorcyklar (fyra) eftersom dessa inte ska sta nara huset p.g.a. att markarbetena inte haller for
den tyngden som en motorcykel utgér. (2020)

Ett 40-tal badrum har gjorts om i fastigheten eftersom de har befunnits vara ej godkant monterade fran borjan.

Detta arbete har varit ett garantidrende och pa intet satt paverkat féreningen ekonomiskit.

(2020) Montage av inbrottsgaller har gjorts i tre kallarforrad. Det ar i de forraden som rékevakueringen finns.

(2020) Samtliga utebelysningar har bytts ut mot moderna och mer energiriktiga lampor. Innegarden har ocksa fatt ny
belysning. Gemensamhet med Brf Hammartorp.

(2020) Dérrarna i och karmen till dessa i den s.k. Portalen, vid miljdhuset, har tagits bort och tva trafikhinder (betongsuggor)
har monterats. Detta for att forsvara snabb genomfart av bl.a. cyklister. Gjordes gemensamt med Brf Hammartorp.

(2020) Gemensamt med Brf Hammartorp. Ddrren till miljhuset har bytts ut pga. flertalet inbrottsférsok.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen har en underhallsplan vilken uppdateras I6pande varje ar. Enligt upprattad underhallsplan finns inte nagra stérre
atgarder planerade den kommande 5-arsperioden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 64 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 64.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm -8 125 142 130 130
Skuldsattning, kr/kvm 10 309 10 309 10 309 10 309 10 309
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 309 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 13 14 14 14 14
Energikostnad, kr/kvm 283 245 197 171 195
Arsavgifter, kr/kvm 775 752 737 730 716
Arsavgifter/totala intakter, % 73 0 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 1062 961 950 910 919
Nettoomséttning, tkr 3148 2929 2899 2774 2800
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 075 -575 -512 -491 -466
Soliditet, % 72 73 73 73 73

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Nytt nyckeltal from ar 2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte réknats ut for tidigare ar.
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens
risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Aviserad el avseende IMD &r exkluderad i nyckeltalet.

Arsavgifter/totala intikter %: Nytt nyckeltal from ar 2023, vérdet &r inte 0 kr men historik har inte réknats ut for tidigare ar.
Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa4 avskrivningskostnaderna som inte &r likviditetspaverkande samt de ékade
rantekostnader pa foreningens lan.

For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja féreningens avgifter infor 2024 med +25 %.
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769602-5779

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 88 840 000 0 0 88 840 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3 957 511 0 762 835 4720 346
S:a bundet eget kapital, kr 92 797 511 0 762 835 93 560 346
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 163 041 -574 524 -762 835 -8 500 400
Arets resultat, kr -574 524 574 524 -1 075 148 -1 075 148
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 737 565 0 -1 837 983 -9 575 548
S:a eget kapital, kr 85 059 946 0 -1 075 148 83984 798

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 905 000 kr samt ianspraktagande skett med 142 165 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 737 565
Arets resultat, kr -1 075 148
Reservation till underhallsfond, kr -905 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 142 165
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 575 548

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -9 575 548

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3 147 805 2929 060
Ovriga rorelseintakter Not 3 89 673 0
Summa Rdrelseintéakter 3237478 2 929 060
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 242 995 -2 080 148
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 748 -99 125
Personalkostnader Not 6 -220 723 -209 487
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 907 829 -886 717
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 501 295 -3275 477
Rorelseresultat -263 817 -346 416
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 857 1544
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -814 188 -229 652
Summa Finansiella poster -811 331 -228 108
Resultat efter finansiella poster -1 075 148 -574 524
Resultat fore skatt -1 075 148 -574 524
Arets resultat -1 075 148 -574 524
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 114 408 606 115112 488
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 7570 6 070
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 0 35875
Summa Materiella anldggningstillgangar 114 416 176 115 154 433
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 114 416 676 115 154 933
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 110 316 61 733
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1635090 1845174
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 174 634 155 480
Summa Kortfristiga fordringar 1920 040 2 062 388
Summa Omséttningstillgangar 1920 040 2 062 388
Summa Tillgangar 116 336 716 117 217 321
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769602-5779

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 840 000 88 840 000
Fond for yttre underhall 4720 346 3957511
Summa Bundet eget kapital 93 560 346 92 797 511
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 500 400 -7 163 041
Arets resultat -1 075 148 -574 524
Summa Ansamlad férlust -9 575548 -7 737 565
Summa Eget kapital 83984 798 85 059 946
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 21114 000
Summa Langfristiga skulder 21 114 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 307 000 31 421 000
Leveranttrsskulder 290 964 332116
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 59 989 41 857
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 579 966 362 402
Summa Kortfristiga skulder 11 237918 32 157 375
Summa Skulder 32351918 32 157 375
Summa Eget kapital och skulder 116 336 716 117 217 321

Transaktion 09222115557516219802 Signerat HP, AJ, MI, AP, RH, KES, NC, LC, BAWL




2023 | ARSREDOVISNING HSB Brf Fallan i Trangsund 10 (16)

769602-5779

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -263 817 -346 416
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 907 829 886 717
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 907 829 886 717
Erhallen ranta 2 857 1544
Erlagd ranta -776 314 -226 986
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 129 445 314 859
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -238 182 21 286
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 156 669 -72 875
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -81 513 -51 589
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -210 958 263 269
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -169 572 -35 875
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -169 572 -35 875
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -380 530 227 394
Likvida medel vid &rets borjan 1844 768 1617 374
Likvida medel vid arets slut 1 464 238 1844 768
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 25 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 25 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2 360 748 2292 096
Hyror garage och parkeringsplatser 237 842 238123
Hyror forbrukningsbaserad 394 832 243 234
Hyror informationséverforing 145 152 145 152
Ovriga primara intakter 22 031 23 455
Summa Bruttoomséttning 3 160 605 2942 060
Hyresbortfall -12 800 -13 000
Summa -12 800 -13 000
Summa Nettoomséttning 3147 805 2 929 060
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter (varav elstod 88 878 kronor) 89 673
Summa Ovriga rérelseintékter 89 673
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -336 006 -360 446
Sné och halk-bekdmpning -156 460 -128 285
Reparationer -91 674 -44 996
Planerat underhall -142 165 -67 551
Forsakringsskador -46 513 -48 005
El -341 523 -387 203
Uppvéarmning -300 219 -270 746
Vatten -220 346 -88 398
Sophémtning -118 549 -110 312
Fastighetsférsakring -38 079 -38 470
Kabel-TV och bredband -160 935 -155 072
Forvaltningsavtalskostnader -277 840 -363 178
Ovriga driftkostnader -12 689 -17 486
Summa Diriftskostnader -2 242 995 -2 080 148
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A HSB Brf Fallan i Trangsund 13 (16)
2023 | ARSREDOVISNING e ngeune
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -18 724 -9 230
Administrationskostnader -32 610 -22 885
Extern revision -13 750 -11 625
Konsultkostnader -6 875 0
Medlemsavgifter -32 850 -28 880
Foreningsverksamhet -21 448 -23101
Ovriga forvaltningskostnader -3492 -3404
Summa Ovriga externa kostnader -129 748 -99 125
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -167 160 -148 256
Revisionsarvode 0 -3 000
Ovriga arvoden -13 950 -20 000
Sociala avgifter -39 613 -38 231
Summa Personalkostnader -220 723 -209 487
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -903 660 -883 682
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -4 169 -3035
Summa Av- qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella 907 829 -886 717
anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2321 1544
Ovriga ranteintakter och liknande poster 536 0
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 857 1544
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -813 719 -229 252
Ovriga réantekostnader -469 -400
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -814 188 -229 652
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A HSB Brf Fallan i Trangsund 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING e ngeune
Not 10 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 102 587 318 102 587 318
Ingdende anskaffningsvarde mark 19 825 351 19 825 351
Omklassificering fran pagaende laddstolpar 199 778 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 122 612 447 122 412 669
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -7 300 181 -6 416 499
Arets avskrivningar -903 660 -883 682
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 203 841 -7 300 181
Byggnader 114 408 606 115112 488
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 15 200 000 15 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 72 200 000 72 200 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32421 000 32 421 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 32 421 000 32421 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 26 287 26 287
Arets investeringar 5 669 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 31 956 26 287
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 217 -17 182
Avrets avskrivningar -4 169 -3035
Summa Ackumulerade avskrivningar -24 386 -20 217
Utgaende redovisat vérde 7570 6 070
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 35875 0
Arets investeringar 163 903 35875
Omklassificering till byggnad -199 778 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 35875
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A HSB Brf Fallan i Trangsund 15 (16)
2023 | ARSREDOVISNING e ngeune
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1464 238 1844 768
Ovriga fordringar 170 851 406
Summa Ovriga fordringar 1635 090 1845174
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 634 155 480
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 634 155 480
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Svenska Handelsbanken AB 4,8% 2024-03-01 10 307 000 0
SBAB 3,63% 2025-11-17 10 807 000 0
SBAB 3,63% 2025-11-17 10 307 000 0
31421 000 0
Langfristig del 21 114 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 307 000
Kortfristig del 10 307 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,01%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 49 862 41 857
Ovriga kortfristiga skulder 10 127 0
Summa Ovriga skulder 59 989 41 857
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2023 | ARSREDOVISNING FSB Brifallen | Fengsune 10019

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 325 848 222 992

Upplupna rantekostnader 46 241 8 367

Ovriga upplupna kostnader 207 877 131 043

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 579 966 362 402
Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser av vikt finns att notera.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fallan i Trangsund, org.nr. 769602-5779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fallan i Trangsund for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fallan i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Trangsund for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Linda Colarte

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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