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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Stenkullen 1-3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sédte i Varmdo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-10-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Osby 1:566 2006 Varmdos

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912-1914 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Féreningen har 15 bostadsrdtter om totalt 855 kvm. Byggnadernas totalyta dr 855 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anna-Clara Billengren Ordférande

Eva-Lena Lettesjo Styrelseledamot
Annie Hesselstad Styrelseledamot
Carina Ludwig Styrelseledamot

Ingeborg Anne Charlotte Burenius  Styrelseledamot
Nina Christina Louise Pdrnerteg Styrelseledamot

Per Anders Gunnar Hagman Styrelseledamot

Valberedning
Simon Whitfield

Karolina Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Magnus Wallenius  Auktoriserad revisor  Certe Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-10.
Extra féreningsstamma holls 2023-11-22. Inval av tvd nya ledaméoter .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Reparation av lackande ventiler/byte av avloppsventil UC samt byte av termostat hus 3. Januari
Service grasklippare. Januari
Byte av varmvattenberedare tvattstuga. Mars
Renovering och ombyggnation av rétskadade/felbyggda ranndalar. Mars
Byte av radiatior 2B samt byte av termostat 2A. April
Malning av férrédslénga. Augusti/September
Byte och installation av ny reglercentral fér varme samt nytt stdlldon for varmvatten. September
Byte av avloppsrér utanfér samt inuti kallare hus 1. December
Byte av resterande avloppsrdr hus 2 frén tidigare utfért avloppsarbete. Decemember

Planerade underhall

2024 e Mura om vittrad och frostsprdng skorsten, vastra skorstenen hus 2. Samt se éver samtliga skorstnar
Rengdring och ev. utbyte av vindskivor p& samtliga fastigheter
Se 6ver foder pd ytterddrrar samt renovera utsatta foder
Reparation trasiga férréddsdérrar
Snoérasskydd pé tak

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Gustavsbergs Vagférening, med en andel pd& 13.5%.

Samfdalligheten férvaltar gustavsberg GA:2 (OBS ANDELAR i andelar ej i procent).

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé&
avsdttningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya l&dn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under

avsnittet "Forandring likvida medel".
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Alla féreningens lagenheter ar uppldtna som bostadsrdtter. Féreningens 1&n uppgar till 2 060 000 kr.
Féreningen har en god kassa fér kommande underhdll de narmaste dren men varje &r behdvs dven en arlig
avsattning till fond fér yttre underhdll som baseras pd den ldngsiktiga underhdlisplanen som uppdateras
arligen (enligt féreningens stadgar). P& sd satt bibehdller féreningen en god ekonomi pé& ldng sikt. Féreningen
jobbar aktivt med att bevaka leverantérers prishdjningar for att kunna hélla nere fasta kostnader. Bl.a. genom
att drligen géra egna val med abonnerad effekt for fjarrvdrme samt att séka efter battre och mer prisvarda
alternativ och tjanster for féreningen.

Utdver arsavgifter har féreningen dven hyresintakter fér férrdd och tvattstuga, som dven dessa justeras
arligen.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 8%.

Ovriga uppgifter

Vid ordinarie stémman 10 juni utsd&gs styrelsen till 5 ordinarie ledamater. Vid extrastémman 22 november
invaldes 2 ordinarie ledamaéter till.

Under detta verksamhets@r har styrelsen haft 11 protokollférda méten.
Under dret har en dverldtelse skett.

En utférlig Underhdllsplan &r utarbetad och antagen. Det dr vasentligt att underhdllsplanen anvdnds aktivt,
d.v.s. att den revideras och genomgds arligen, d& férutsattningarna dndras dver tid.

Flera arbetsdokument finns uppdaterade och genomarbetade av styrelsen s& som Riktlinjer for uteplats,
Riktlinjer fér ombyggnation, Riktlinjer for eldstad.

Vivill pdminna om att vid renovering i ldgenheterna som pdverkar el, vattenradiatorer, radiatorrér, vatten och
avloppsstammar, dndring av vaggar, ventilationsror, ventiler, badrumsflaktar, skorstensstock eller ingrepp
bakom ytskikt i golv och takbjalklag behdvs medgivande frén styrelsen. Gammalt fyllnadsmaterial i viggar och
bjalklag far ej rivas eller bytas ut utan godkédnnande frdn styrelsen. Ifylld ansékningsblankett (Ansdkan
ombyggnad bostadsratt) med eventuella bilagor (t.ex. ritningar) ska l[dmnas till styrelsen i god tid innan, minst
tvd ménader innan planerat arbete dr tankt att genomféras.

OBS: Féreningen ansvarar fér och dger varmesystemet och boende far darfér inte géra dndringar och ingrepp
i ledningar eller byta/ta bort vattenradiatorer utan lov.

Féreningen har ett bindande avtal med Telia som gdller fiberuppkoppling och kollektiv helhetslésning "Lagom™
med bredband, TV och bredbandstelefoni. Avtalet gdller samtliga bostadsratter och debiteras tillsammans
med bostadsrattsavgiften manadsvis. (Utéver detta kan var och en bestdlla tilldggstjanster som Telia d&
debiterar den boende).

Féreningen ar sedan 2022 férsdkrad via Folksam, vid byte av férsdkringsbolag sé togs dven det gemensamma
bostadsrattstilldgget bort, vilket innebar att varje enskild boende mdste teckna ett eget tilldgg for detta.

Varje var och hést anordnas stédddagar i féreningen, dd vi tillsammans arbetar med underhdll av
gemensamma ytor och fastighetsskétsel. Under stdddagarna dagar brukar det vara hég uppslutning av
medlemmar och tillsammans goér vi insatser under dagen som dr av stort varde fér foreningen och dess
underhdll. Det efterféljande fikat ar ocksd ett bra tillfallet fér styrelsen att kunna férmedla aktuell information
om vad som hdnder i foreningen samt en chans att bekanta sig med sina grannar.

Under dret har ca 5 informationsbrev delats ut till boende bland annat rérande staddagar, information om
pdgdende projekt, samt avgiftshéjning. | gemensamma kallarutrymmen har information om nyttjande av
dessa satts upp till medlemmar.
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Styrelsen genomfér arligen en kontroll av brandskyddet genom ett frdgeformular till boende, som fylls i och
returneras till styrelsen. Detta fér att sdkerhetsstdlla att tillforlitlig och fungerande brandsakerhetsutrustning
finns i alla ldgenheter. Varje ldgenhet ska vara utrustad med brandsléckare och brandvarnare. Aven samtliga
kallarférrdd i féreningen ar utrustade med brandvarnare och brandsldckare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 19 st. Tillkormmande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 848 050 886 938 777 957 751116
Resultat efter fin. poster -480 687 -403 683 -469 328 -197 488
Soliditet (%) 80 80 81 82
Yttre fond 50 000 80 759 116 900 100 000
Taxeringsvérde 11885 000 11885 000 9217 000 9217 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 034 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 930 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 2 409 2 409 2 409 2 409
Skuldsattning per kvm totalyta 2 409 2 409 2 409 2 409
Sparande per kvm totalyta 0 50 0 107
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 100 69 64
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 222 190 198 193
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 87 87 89 79
Energikostnad per kvm totalyta 378 377 356 336
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,21 - - -
Rantekdanslighet (%) 2,58 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -35 015 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Trots hdjda avgifter &r 2023 gick vi pd ett negativt resultat. Detta berodde pd ovantat hdga rdntekostnader

och samt oférutsedda reparationer under dret, som var nédvandiga fér att undvika annu mer kostsamma
underhdllskostnader och reparationer i framtiden. 2024 har vi héjt avgifterna ytterligare for att méta dkade

kostnader.

Féreningen har ldga 1&n och en rejdl buffert pd banken vilket gér att vi trots ar som dessa kan bibehdlla en god

ekonomi.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 9 000 000 - - 9 000 000
Uppldtelseavgifter 6 402 970 - - 6 402 970
Fond, yttre 80 759 -80 759 50 000 50 000
underhdll
Balanserat resultat -5978 075 -322 924 -50 000 -6 350 998
Arets resultat -403 683 403 683 -480 687 -480 687
Eget kapital 9101972 (0] -480 687 8 621284
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 300 999

Arets resultat -480 687

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -50 000

Totalt -6 831686

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 50 000

Balanseras i ny rdkning -6 781686

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 848 050 886 938
Ovriga rérelseintakter 3 10 207 304
Summa rérelseintdkter 858 257 887 242
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -849 4472 -852 003
Ovriga externa kostnader 9 -81905 -86 103
Personalkostnader 10 -53 882 -53878
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -255 456 -255 449
Summa rérelsekostnader -1240 684 -1247 433
RORELSERESULTAT -382 428 -360 192
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9100 2093
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -107 359 -45 584
Summa finansiella poster -98 259 -43 491
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -480 687 -403 683
ARETS RESULTAT -480 687 -403 683
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 9 550 946 9 806 402
Summa materiella anlédggningstillgdngar 9 550 946 9 806 402
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 550 946 9806 402

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 011 8 442
Ovriga fordringar 13 477 651 720 649
Summa kortfristiga fordringar 486 662 729 091

Kassa och bank

Kassa och bank 796 717 795 674
Summa kassa och bank 796 717 795 674
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1283 379 1524 765
SUMMA TILLGANGAR 10 834 325 11331168
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 402 970 15 402 970

Fond for yttre underhdll 50 000 80 759

Summa bundet eget kapital 15 452 970 15483729

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 350 998 -5978 075

Arets resultat -480 687 -403 683

Summa fritt eget kapital -6 831685 -6 381757

SUMMA EGET KAPITAL 8 621285 9101972

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 2 060 000 2 060 000

Leverantorsskulder 21770 43 680

Ovriga kortfristiga skulder 24 092 2131

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 107 179 104 205

Summa kortfristiga skulder 2213 041 2229196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 834 325 11331168
Sida 10 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -382 428 -360 192
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 255 456 255 449

-126 972 -104 743
Erhéllen réanta 9100 2 093
Erlagd ranta -103 989 -37 651
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 221861 140 301
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11123 -19 265
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -19 525 -31203
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -252 509 -190 768
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -252 509 -190 768
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1480 785 1671553
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1228 275 1480785
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stenkullen 1-3 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2,5 %
Byggnad 1-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 744 504 689 355
Hyresint&kter férrdd 7 020 4 080
Bredband 53820 53820
Tvattstugeavgifter 36 033 130 290
P&minnelseavgift 300 0
Pantsdttningsavgift 2100 483
Overlatelseavgift 2 521 0
Andrahandsuthyrning 1752 8 882
Ores- och kronutjamning 0 28
Summa 848 050 886 938
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 207 0
Ovriga intdkter () 304
Summa 10 207 304
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 2 497
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 2 550 16 863
Myndighetstillsyn 6190 0
Gérdkostnader 1611 0]
Gemensamma utrymmen 5835 666
Sndéréjning/sandning 24 875 22375
Fordon 4 021 4168
Foérbrukningsmaterial 1988 495
Summa 47 070 47 064
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 16 650 1166
VVS 12 932 110 471
Ventilation (0] 17 439
Tak 88 829 0
Fonster (0] 5500
Mark/g&rd/utemiljé 0 3463
Summa 118 411 138 039
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Tvattstuga 0] 190 760
VVS 164 591 (0]
Varmeanldggning 25 625 0]
Summa 190 216 190 760
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 59 311 85774
Uppvdrmning 189 692 162 446
Vatten 74 334 73 999
Sophdmtning/renhdlining 28 081 24 689
Summa 351418 346 909
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 45772 39802
Markhyra/vagavgift/avgalder 18 900 12 825
Bredband 53 820 53820
Fastighetsskatt 23 835 22785
Summa 142 327 129 232
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 14 969 13 688
Fritids och trivselkostnader 1341 420
Féreningskostnader 1392 1430
Férvaltningsarvode enl avtal 56 000 54 437
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration -1389 11788
Bostadsrdtterna Sverige 4 340 4340
Summa 81905 86103
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 41000 41000
Arbetsgivaravgifter 12 882 12 878
Summa 53 882 53878
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 107 359 45 584
Summa 107 359 45584
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 568 492 13 568 492
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 568 492 13 568 492
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3762 090 -3 506 641
Arets avskrivning -255 456 -255 449
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 017 546 -3762 090
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 550 946 9 806 402
| utgdende restvdrde ingar mark med 1447 091 1447091
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvdrde mark 4 485 000 4 485 000
Summa 11885 000 11885 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 006 21523
Skattefordringar 2 356 3406
Klientmedel (0] 110 038
Ovriga kortfristiga fordringar 21731 10 610
Transaktionskonto 90 912 0]
Borgo rdntekonto 340 647 575073
Summa 477 651 720 649
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-07 525 % 510 000 510 000
Handelsbanken 2024-01-11 525 % 1550 000 1550 000
Summa 2060 000 2060 000
Varav kortfristig del 2 060 000 2 060 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 060 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 18 935 15 565
Uppl kostnad arvoden 16 160 16 160
Berdknade uppl. sociala avgifter 5079 5077
Férutbet hyror/avgifter 67 005 67 403
Summa 107 179 104 205
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5850 000 5850 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna hojdes 2024-02-02 med 6 %
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Varmdo

Anna-Clara Billengren
Ordférande

Annie Hesselstad
Styrelseledamot

Carina Ludwig
Styrelseledamot

Eva-Lena Lettesjo
Styrelseledamot

Ingeborg Anne Charlotte Burenius
Styrelseledamot

Nina Christina Louise Pdrnerteg
Styrelseledamot

Per Anders Gunnar Hagman
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Certe Revision
Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor

I<]

Sida 17 av 17

r1xe-ulf4R-H1MzZulzNO




Dpcument
history

28.05.2024 09:33 Brf Stenkullen 1-3, 769607-3449 - Arsredovisning 2023.pdf
19 pages

Anna Edholm - 27.05.2024 14:09

H1MzZulzNO

r1xe-ulf4R-H1MzZulzNO

<O Activity log

1. EVA-LENA LETTESJO 7> Signed 27.05.2024 14:47 elD Swedish BankID (DOB: 1978/04/05)
eva-lena.lettesjo@schibsted.com Authenticated 27.05.2024 14:46  Low IP: 90.225.74.67

2. Ingeborg Anne Charlotte Burenius 7> Signed 27.05.2024 15:33 elD Swedish BankID (DOB: 1952/06/11)
burenius@icloud.com Authenticated 27.05.2024 15:32 Low IP: 90.230.16.55

3. ANNIE HESSELSTAD 7> Signed 27.05.2024 16:24 elD Swedish BankID (DOB: 1989/06/08)
hesselstadannie@gmail.com Authenticated 27.05.2024 16:24 Low IP: 195.69.9.25

4. Per Anders Gunnar Hagman 7> Signed 27.05.2024 16:35 elD Swedish BankID (DOB: 1961/09/25)
perhag61@gmail.com Authenticated 27.05.2024 16:34  Low IP: 81.233.42.123

5. Anna-Clara Billengren £ Signed 27.05.2024 16:58 elD Swedish BankID (DOB: 1959/12/15)
abillengren@gmail.com Authenticated 27.05.2024 16:57 Low IP: 94.191.137.222

6. Nina Christina Louise Parnerteg £ Signed 27.05.202417:14 elD Swedish BankID (DOB: 1964/06/26)
nina.parnerteg@gmail.com Authenticated 27.05.2024 17:13  Low IP: 62.20.12.114

7. CARINA LUDWIG £ Signed 28.05.2024 09:23 elD Swedish BankID (DOB: 1958/12/27)
carina.ludwig1@gmail.com Authenticated 28.05.2024 09:22 Low IP: 81.232.7.26

8. BENGT MAGNUS WALLENIUS £ Signed 28.05.2024 09:33 elD Swedish BankID (DOB: 1972/09/09)
magnus.wallenius@certe.se Authenticated 28.05.2024 09:32  Low IP:79.142.213.138

Custom events

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PDF

PAdES
sealed



No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



13)

CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenkullen 1-3
Org.nr 769607-3449

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stenkullen 1-3 for rakenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenkullen 1-3 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omradden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor
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