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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kristallen, 769623-8992, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsratter utan tidsbegransning.

Allméan information
Brf. Kristallen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och féreningen
innehar marken med aganderatt!

Foéreningen har en underhallsplan som avser aren 2019 till 2048.

Vi har héjt avgiften tvad ganger under 2023, med 10 % fran 2023-01-01 och 7 % fran 2023-10-01.
Varmvattenkostnaden dkade fran 60 kr till 66 kr/m3 fran 2023-04-01.

Vid verksamhetsarets slut fanns sammanlagt 71 lagenheter upplatna med bostadsratt.

Vi har under aret fatt engadngsersattningar for elen, 87 000 kr och hyra m.m. fér marken som Credentia
anvant, 210 000 kr, totalt 297 000kr

- Foéreningen ar férsakrad via If-férsakringar. Utdver fastighetsférsakringen finns aven en
styrelseansvarsforsakring och ett kollektivt tecknad s.k. bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.

- Roslagens Sparbank och SBAB kvarstar som langivare for féreningens langsiktiga finansiering av
fastigheterna.

- Féreningen ar medlem i Fastighetsagarnas stockholmsavdelning, dar vi bl.a. kan fa juridisk hjalp.

- Foreningens tekniska forvaltning har skots av SVEFAB och Sweax har haft hand om stadningen av
foreningens utrymmen samt ocksa vinterunderhallet med plogning och sandning samt sndskottning.

- VIND (f.d. Ekonomiservice) i Norrtalje har skott bokféringen samt hanterat avgiftshanteringen.

- Gemensamhetslokalen anvands for styrelsens méten samt anvands for gemensamma aktiviteter sdsom
motesrum for féreningsmedlemmar. Gemensamhetslokalen anvands ocksa som évernattningslagenhet
mot en kostnad. Under aret har lokalen anvants for évernattning 61 ganger.

Bastun i gemensamhetslokalen kan anvandas fritt av vara medlemmar men maste bokas pa var hemsida.

- Vid verksamhetsarets slut var alla utom fyra parkeringsplatser uthyrda.
- Under aret har foreningen tecknat tre dverlatelseavtal.

- 26 av 36 lagenheter i hus 3, Odengatan 6A-E har fatt sin VVC (VarmVatten Cirkulationen)
andrad/ombyggd genom att man har férbattrat flodet av varmvatten till koken genom nagot som man kallar
"ror i ror". Orsaken till ombyggnaden ar att VVC:n i hus 3 ligger i trapphusen i stallet for som de gor i hus 1
och 2 i respektive badrum, det betyder att varmvattnet kom snabbare an i hus 3. Samtidigt har vi bytt ut
samtliga vattenmatare i hus 3 till vattenmatare som anvander sig av WiFi d.v.s. skickar matvardena fran
varje lagenhet till en uppsamlingsenhet i elcentralen 6C for att darifran skickas vidare till Infometric som
sammanstaller alla matvarden som darefter skickas till var ekonomiska forvaltare.
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- Vi har annu inte slutfort/skrivit under 5-ars garantin, alla arbeten &r dnnu inte slutférda. Aterstar vissa
matunderlag.

- Vi har monterat hangranna och stuprér vid Odengatan 6B. Ungefar samma 16sning som finns vid
Odengatan 4B.

- Vi har justerat 62 av 64 (tva element inne i privata forrad) element sa att de ger ut max 15 grader.
- Vi har ocksa haft flera fel pa vara entrédorrar under aret pa den elektriska 6ppnaren samt sensorerna.

- Under aret har vi ocksa "hyrt" ut mark mot Niord 1(nybygget) under ca 3 manader mot ekonomisk
ersattning. Vi kommer att fa ett servitut pa att nyttja en 60 cm bred markremsa som avser dar det tidigare
nu nedtagna staketet stod. Det "nya" uppsatta staketet kommer alltsa att st4 60 cm in pa "Niord 1's mark".

Styrelsens sammansattning

Christer Persson, ordférande
Ann-Cathrine Lindblom Alm, sekreterare
Anders Kvarforth, kassor

Rosie Siltberg, ledamot

Ewa Olsén, suppleant

Revisorer
Var Karin Hammarberg revisor och Alexandra Lindqvist till revisorssuppleant. Bada fran Hammarbergs
Revisionsbyra.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelseméten och dar emellan kontakt via epost samt ett antal méten
med olika entreprendrer.

- Férlangt avtalen med Sweax, angaende stadning och vinterunderhall.
- Fortsatt avtal med VIND (f.d. Ekonomiservice i Norrtélje) for bokforingen.

- Fortsatt avtal med SVEFAB om fastighetsskotsel.
- Beviljat 3 dverlatelseavtal/nya medlemmar avseende bostadsratter inom foreningen.

- Arbetar/uppdaterar den 30-ariga underhallsplanen.
- Tecknat avtal med Janse Entreprenad & fastighetsskotsel for tradgardsskotsel med start maj 2024.

- Haft hoststédddag tillsammans med medlemmar som har haft mdjlighet att hjélpa till och som avslutades
med en efterféljande grillstund.

Vid Hoststadningen hade vi ocksa en container som medlemmar kunde sldnga sina grovsopor i. Samtidigt
blev vissa arbeten utférda som vi gjorde sjalva utan att kdpa tjansten externt, Tvattning av matkarlen,
smorjning av samtliga ytterddrrars cylindrar, dammsugning av hissarnas dorrskenor o.s.v.

- Ett stort antal enskilda medlemsarenden har ocksa hanterats I6pande av styrelsen.

Information till medlemmar

Har skett via framst hemsidan: www.brfkristallen.se. Som uppdateras regelbundet. Nyhetsbrev har
publicerats pa anslagstavior samt e-postutskick till medlemmarna. Medlemmar har kunnat 1amna forslag
och 6nskemal via kontaktformular pa hemsidan, via styrelsens e-postadress eller med ett brev i
foreningens postlada.

# visma sign



Brf Kristallen 3(14)
769623-8992

Ekonomi
Foéreningens langsiktiga fastighetsfinansiering var vid arsskiftet
tecknad via fyra langfristiga fastighetskrediter, saldo per 2023-12-31.

Roslagens Sparbank:

- Lan1:14 974 708 kr, 1,75 %, omsatts 2024-03-15
- Lan 2: 12 000 000 kr, 3,66 %, omsatts 2024-08-15
- Lan 3: 16 915 000 kr, 3,89 %, omsatts 2024-11-30
SBAB:

- Lan 4: 14 990 378 kr, 4,59 %, omsatts 2024-03-15

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 697 460 4196 729 4113 562 4 130 662
Resultat efter finansiella poster 259 593 319 508 385 106 611 497
Soliditet, % 72 72 72 72
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 782 - - -
Skuldsattning per kvm 10 339 - - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 10 339 - - -
Sparande per kvm 224 - - -
Rantekanslighet 13 - - -
Energikostnad per kvm 165 - - -
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter 86 - - -

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar

2023.
Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 154 640 000 858 500 107 171
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning yttre fond 171 700 -171 700
Arets resultat 259 593
Vid arets slut 154 640 000 1 030 200 195 064
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 195 064, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -64 529
arets resultat 259 593
Totalt 195 064
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 341100
balanseras i ny rékning -146 036
Summa 195 064

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 4 697 460 4196 729

Ovriga rérelseintéakter 3 509 487 230 409

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 5206 947 4427 138

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 636 292 -1707 708

Ovriga externa kostnader 5 -416 682 -398 711

Personalkostnader 6,7 -104 106 -96 551

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 8 -1 016 337 -1 016 333

Summa rorelsekostnader -3 173 417 -3 219 303

Rorelseresultat 2 033 530 1207 835

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 125 308 32 806

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 899 245 -921 133

Summa finansiella poster -1 773937 -888 327

Resultat efter finansiella poster 259 593 319 508

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 259 593 319 508

Skatter

Arets resultat 259 593 319 508
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 208 784 000 209 774 000
Inventarier, verktyg och installationer 12 - 26 337
Summa materiella anlaggningstillgangar 208 784 000 209 800 337
Summa anlaggningstillgangar 208 784 000 209 800 337

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1500 2250
Ovriga fordringar 88 842 22 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 124 425 83 998
Summa kortfristiga fordringar 214 767 108 841
Kassa och bank

Kassa och bank 6 690 688 5842 005
Summa kassa och bank 6 690 688 5842 005
Summa omsattningstillgangar 6 905 455 5 950 846
SUMMA TILLGANGAR 215 689 455 215751 183
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 640 000 154 640 000
Fond for yttre underhall 1030 200 858 500
Summa bundet eget kapital 155 670 200 155 498 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -64 529 -212 337
Arets resultat 259 593 319 508
Summa fritt eget kapital 195 064 107 171
Summa eget kapital 155 865 264 155 605 671
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 - 43 549 708
Ovriga skulder 22 800 12 300
Summa langfristiga skulder 22 800 43 562 008
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 58 880 086 15 663 474
Leverantdrsskulder 282 555 38 809
Skatteskulder 48 840 46 670
Ovriga skulder 43 065 40 621
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 546 845 793 930
Summa kortfristiga skulder 59 801 391 16 583 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 689 455 215751 183
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 259 593 319 508
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1016 337 1016 333

1275930 1 335 841

Betald skatt 2170 2170
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1278 100 1338 011
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -105 926 2825
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 9 605 117 197
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1181779 1458 033
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -333 096 -387 718
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -333 096 -387 718
Arets kassafléde 848 683 1070 315
Likvida medel vid arets borjan 5842 005 4772 325
Likvida medel vid arets slut 6 690 688 5842 640
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har forenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen inte
langre periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséattning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettoomsattning

Specifikation nettoomséttning

10(14)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avgift lagenheter 4 283 969 3772776
Hyresintakter 413 491 423 953
Summa 4 697 460 4196 729
| lagenhetsavgiften ingar varme.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Debitering vatten 39573 73 086
Avgar: moms pa vattendebitering -14 617
Pantsattnings- och overlatelseavgifter 1940 6 787
Kabel TV 132 057 132 112
Forsakringsersattningar 30 840
Markhyra och dvriga ersattningar 248 082 2201
Erhallna statliga bidrag 87 835 -
Summa 509 487 230 409
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 306 622 477 161
Varme 197 050 232 147
Vatten 435 697 400 842
Avgar: moms pa vattendebitering -9 453 -14 617
Snorojning 131 668 95 499
Stadning och renhallning 172 295 183 218
Reparation och underhall 252 418 187 728
Forsakringspremier 71 452 59 540
Fastighetsskatt 24 420 24 420
Fastighetsskotsel 50 820 58 570
Ovrigt 3 303 3200

1636 292 1707 708

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Digital TV 165 805 118 801
Forbrukningsinventarier 4 459
Foérbrukningmaterial 7 281 3 026
Revisionsarvode -1 062 12 375
Kameral forvaltning 103 723 96 095
Tradgardsskotsel 98 956 115124
Frammande tjanster 19719 23 414
Ovriga kostnader 22 260 25417
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416 682 398 711

Not 6 Anstallda och personalkostnader
Personal

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Not 7 Arvoden

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 88 275 79900
Sociala kostnader 15 831 16 651

104 106 96 551
Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 990 000 990 000
Inventarier, verktyg och installationer 26 337 26 333
Summa 1016 337 1016 333
Not 9 Ranteintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter bank 124 366 32 806
Ovrigt 942 -
Summa 125 308 32 806
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader lan 1 898 966 920 956
Ovrigt 279 177
Summa 1 899 245 921 133
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 216 209 000 216 209 000
216 209 000 216 209 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 435 000 -5 445 000
-Arets avskrivning enligt plan -990 000 -990 000
-7 425 000 -6 435 000
Redovisat varde vid arets slut 208 784 000 209 774 000
Taxeringsvarde byggnader: 106 593 000 106 593 000
Taxeringsvarde mark: 25249 000 25249 000
Vid arets slut 131 842 000 131 842 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 131 669 131 669
Vid arets slut 131669 131 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -105 332 -78 999
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -26 337 -26 333
Vid arets slut -131 669 -105 332
Redovisat virde vid arets slut - 26 337
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Debitering vatten kv 4 17 375
Uppl intéktsranta 124 425 28 613
Foérutbetald forsakringspremie 5094
Internet 32916
124 425 83 998
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 58 880 086
58 880 086
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 100 000 000 100 000 000
100 000 000 100 000 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter 405 694 396 762
Upplupna utgiftsrantor 113472 113 385
Upplupen elkostnad 76 550
Upplupen fjarrvarme 46 899
Upplupen renhallning 87 040
Upplupna vatten & avlopp 35 275
Upplupen revision 14 000
Uppl fastighetsskotsel / snérdjning 27 679 24 019
546 845 793 930

# visma sign



Brf Kristallen 14(14)
769623-8992

Underskrifter

Norrtélje 2024-

Christer Persson Ann-Cathrine Lindblom Alm

Styrelseordférande

Anders Kvarforth Rosie Siltberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kristallen
Org.nr 769623-8992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kristallen for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kristallen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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