ARSREDOVISNING 2023-24

HSB brf Jarven i Malmo

HSB - dir majligheterna bor






KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Jarven i Malmo kallas till ordinarie foreningsstdmma
tisdagen den 3 december 2024 kl. 18.00.

Lokal: Erics restaurang, under Eleda stadions norra laktare

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA
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. Féreningsstdmmans 6ppnande

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

. Godkannande av rgstlangd

. Frdga om néarvaroratt vid foreningsstdmman

. Godkannande av dagordningen

. Val av tva personer att jamte stammoordforande justera dagens protokoll
. Val av minst tva rostraknare

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsen arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av balans- och resultatrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens resultat enligt den faststallda balansrakningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
a) styrelsens ledamoter
b) revisorer
c) valberedning
d) ovriga fortroendevalda som valts av féreningsstdmman
Beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter
Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter
Presentation av HSB-ledamot
Beslut om antalet revisorer och suppleant
Val av revisor och revisorssuppleant
Beslut om antalet ledamoter i valberedningen
Val av valberedning och sammankallande, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representationer i HSB
Andra beslutet om att anta nya stadgar for bostadsrattsforeningen
Behandling avinkomna motioner
Ovriga drenden

Féreningsstdmmans avslutande

Efter stamman far medlemmarna tillfalle att stéalla fragor till styrelsen.
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746000-5171

¢5/5| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Jarven i Malmo med sate i Malmo org.nr. 746000-5171 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-02-08.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Knutstorp 1 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1959

Knutstorp 6 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1959

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
61 p-platser 0
323 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20618
2 lokaler (hyresratt) 487
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 64
1 lokal(féreningslokal) 118
Totalt 388 objekt 21 287

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 33 st 1 rok, 114 st 2 rok, 147 st 3 rok, 28 st 4 rok, 1 st 6rok.

Transaktion 09222115557529487936 Signerat JL1, EN, KH, CJ, JL2, VA, LLZ, AT, NT, VG
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jorgen Larsen Ordférande 2023-06-28

Lennarth Andersson Ledamot 2016-06-20 2023-10-30
Jonas Nilsson Ledamot 2022-10-18 2023-12-28
Christina Jahn Ledamot 2023-10-30

Kim Hockum Ledamot 2022-12-08

Emily Nilsson Ledamot 2021-12-30

Josefin Lundahl Ledamot 2022-12-08

Linda Lidia Zio Ledamot 2023-12-24

Qamar Happoush Ledamot 2023-06-28 2023-12-28
Victor Asknor Ledamot 2023-12-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jérgen Larsen, Josefin Lundahl och Kim Hockum.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Jorgen Larsen, Kim Hockum och Josefin Lundahl.

Firman tecknas enligt ovan Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Nada Todorovic och Anna-Lena Tuvesson valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Elin Grans (sammankallande) och Hakan Wilhelmsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-12-07. Pa stamman deltog 45 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-11.

Underhall.
Komprimatorerna for restsopor i miljohusen har skrotats och utymmena har gjorts om fér konventionella sopkarl.

Rattstopp har installerats i alla avioppsledningar utanfor skyddsrummen. Rattproblemen som uppstod i samband med arbete
med avloppsréren under 2021 har forsvunnit och ytterligare installation av rattstopp ar inte aktuellt.

Lock till dragbrunnarna i kallaren har stangts igen och brunnar med férstérda vattenlas i de gamla soprummen i kallaren
Stadiongatan 55 har pluggats. Detta ar en svans efter 2021-ars arbete med avloppsstammarna.

Transaktion 09222115557529487936
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Natforrad i kallargangen Vendelsfridsgatan 6B har bytts ut mot gallerforrad.
Vandhjul och linor till lilla hissen Vendelsfridsgatan 6B har bytts ut.

Belysningsarmaturer i trappor, kallare och vindar byts ut mot led-armaturer allt eftersom de gar isénder. Utbytet kommer att
accelereras under kommande period da lysréren har slutat att tillverkas och Brf's forrad av lysror sinar.

Ekonomi.

4 mkr har amorterats under perioden och totala skulden uppgar nu till 32 mkr.

Ett lan pa 4 mkr som skrevs om 2024-06-28 ligger nu med 3 manaders ranta pga prognos med minskande marknadsrantor.
Kapitalet ar bundet till 2025-06-28.

Skuldsattningen ar ca 1700 kr/m2. Mindre an 5000 kr/m2 ar bra enligt HSB riktlinjer.

Ett 3 mkr I&n amorteras av den 2024-09-25. Darefter uppgar skulden till 29 mkr.

Brf 6ppnade ett sparkonto hos SBAB utan lasning av kapitalet och med marknadsmassig sparranta. Pa detta konto sparas
medel for att i forsta hand betala av [an men aven som en buffert till transaktionskontor hos HSB som endast har 0,1%
inlaningsranta. Styrelsens strategi ar att amortera ner lanen sa langt mojligt med minimal summa pa transaktionskontot och att

ta nya lan nar storre investeringar behdver goras.

2024-09-24 fick Brf tillbaka 294 kkr av de 435 kkr som betalades i moms for solcellsinstallationerna som gjordes 2019. Detta
var en subvenstionering fér grén investering.

Styrelsen har valt att begransa avgiftshéjningen till 3% fr.o.m. 2025-01-01.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning.

Jonas Nilsson och Qamar Happoush férordnande upphdrde pa stdmman 2023-12-07 och Linda Zio och Victor Asknor valdes
in som nya styrelseledamater.

| september 2023 tog Christina Jahn dver HSB representatskapet fran Lennart Andersson.

Véasentliga avtal.

Avtalet med Sydsverige Entreprenad AB for tradgards- och fastighetsskotsel sades upp och Hagtorns Fastighetsservice AB

anlitades fran 2024-07-01 och I6per pa 2 ar.

Avtalet med HSB gallande Teknisk fastighetsforvaltning sades upp och nytt avtal skrevs med Sydsverige Entreprenad AB
2024-09-20. Avtalet galler fr.o.m. 2024-11-01 och I6per pa ett ar.

Icke exklusivt service avtal skrevs med Rérmontdren Syd AB.
Avtal fér 12 m2 betonggjutning i miljohus Vendelsfridsgatan tecknades med Ekstams Bygg AB.

Avtal for obligatorisk ventillationskontroll (OVK) skrevs med Ventilationsforbattringar i Malmé AB (VFB) for utférande fr.o.m.
2024-09-30.
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De senaste 15 aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2009 Avloppsledningar relinades

2013 Varmecentralerna moderniserades. Dérrautomatic installerades.

2016 Fasader Stadiongatan 55A-E omfogade. Foreningslokalen fardigstalldes. Trapphusaggregaten med

styrutrustning byttes ut i alla 7 trappuppgangar. Utrymningslarmet vindar och kallare moderniserades.
Serviceavtal ingicks med Tormax for 72 st. automatiska dérréppnare.

2017 Avtal skrevs med Home Solutions for avldsning av elméatarna till varje lagenhet.
2018 10 arigt "Total Fjarrvarme" avtal skrevs med Eon.
2019 Takbelaggningen Stadiongatan 55 lades om. 3 st. solcellsanlaggningar med total nominell effekt pa 110 kW

installerades pa hustaken. Ventilationsaggregaten i dagverksamheten byttes ut och tvatteri installerades.

2020 Lagenheterna férsags med 3-fas elsystem. Miljdhusen férsags med automatisk brandslackningsutrustning. Ett
gym fardigstalldes. Total avloppsspolning genomférdes. 3 st. laddningsstolpar for elbilar installerades till
parkeringsplats nr. 563 - 568.

2021 Miljéhus, ventilationstrummor och avloppsledningar férsags med rattstopp. Fler avlopp kommer att atgardas.
Varmeregleringen Stadiongatan 55 moderniserades. Trappbelysningen byts ut kontinuerligt till led-armaturer.

2024 Komprimerande sopcontainrar i miljohusen byttes ut mot konventionella sopkarl. Installation av rattstopp
slutfordes.

Foreningen uppdaterar underhallsplanen kontinuerligt och planerar foljande stérre atgarder under de narmaste 5
aren:

Artal Andamal

2024 Statusgenomgang och atgardande av bristfalliga fasadplatar. 6-ars kontroll av ventilationen till alla Iagenheter.

2029/2030 Byte av fasad- och balkongfonster. Byte av vertikala fasadplatar Vendelsfridsgatan 6 (beroende pa resultatet
av statusbesiktningen)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 394.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 394.

Transaktion 09222115557529487936 Signerat JL1, EN, KH, CJ, JL2, VA, LLZ, AT, NT, VG
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 208 0 188 196 221
Skuldsattning, kr/kvm 1503 1746 1964 1479 1527
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1552 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 3 2 2
Energikostnad, kr/kvm 230 217 179 175 162
Arsavgifter, kr/kvm 757 707 705 693 652
Arsavgifter/totala intakter, % 94 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 805 802 729 722 706
Nettoomsattning, tkr 16 743 17 063 15 522 15372 15032
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 806 -12 126 2073 1835 2574
Soliditet, % 35 29 39 43 41

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt p& féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557529487936
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1003 325 0 0 1003 325
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 12576 133 0 1444 943 14 021 076
S:a bundet eget kapital, kr 13 579 458 0 1444 943 15 024 401
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 268 188 -12 125 970 -1444 943 697 275
Arets resultat, kr -12 125 970 12 125970 2 805 663 2 805 663
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2142 218 0 1360 720 3502938
S:a eget kapital, kr 15721 676 0 2 805 663 18 527 339
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 583 000 kr samt ianspraktagande skett med 138 057 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstdammans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2142 218
Arets resultat, kr 2 805 663
Reservation till underhallsfond, kr -1 583 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 138 057
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3502 938
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 3502 938

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557529487936
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 2 16 743 464 16 266 361
Ovriga intikter 3 400 957 796 233
17 144 421 17 062 594
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -824 703 -1 529412
Planerat underhall 5 -138 057 -1441 378
Fastighetsavgift/skatt -567 610 -554 367
Driftskostnader 6 -8 711 887 -21 535590
Ovriga kostnader 7 -1 385255 -1 463 400
Personalkostnader 8, -559 989 -565 367
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1481 311 -1481 311
-13 668 812 -28 570 825
Rorelseresultat 3475609 -11 508 231
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 72 240 10377
Réntekostnader och liknande resultatposter -742 186 -628 115
-669 946 -617 738
Arets resultat 2 805 663 -12 125970
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 45717267 47 187 127
Inventarier 11 57 254 68 704
45774 521 47 255 831
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 45775 021 47 256 331
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 66 342 0
Avgifts- och hyresfordringar 112 14 495
Avrédkningskonto HSB Malmo 3766 451 5329618
Ovriga fordringar 13 16 000 26 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1044 254 1 038 867
4 893 159 6 409 447
Kassa och bank 2 584 420 550 000
Summa omsittningstillgingar 7477 579 6 959 447
SUMMA TILLGANGAR 53 252 600 54215778
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 003 325 1 003 325

Fond for yttre underhéll 15 14 021 076 12 576 133
15 024 401 13 579 458

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 697 275 14 268 188

Arets resultat 2 805 663 -12125970

3502938 2142218

Summa eget kapital 18 527 339 15721 676

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 18 000 000 23 500 000

Summa lingfristiga skulder 18 000 000 23 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 14 000 000 12 500 000

Leverantorsskulder 378 078 442 659

Aktuella skatteskulder 28 775 15532

Ovriga skulder 19 14 244 45 472

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 2304 164 1990 439

Summa kortfristiga skulder 16 725 261 14 994 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 252 600 54215778
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2 805 663 -12125 970
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1481311 1481311
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4286 974 -10 644 659
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -2 081 299 -670 224
Foréndring av kortfristiga skulder 231 159 489 699
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2436 834 -10 825 184
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 14 376 838
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 14 376 838
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -4 000 000 -4 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 000 000 -4 500 000
Arets kassaflode -1 563 166 -948 346
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5329618 6277 964
Likvida medel vid arets slut 3766 452 5329618
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 56 ér.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,94 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lénfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 4 370 769 kr
(fg ar 4 370 769 kr)

Transaktion 09222115557529487936 Signerat JL1, EN, KH, CJ, JL2, VA, LLZ, AT, NT, VG
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresintékter

El, IMD

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Elstod

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande UH bostider

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvéttutrustning
Lopande UH av installationer

Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall av lokaler

Loépande UH, virme

Loépande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Reparationer av byggnader utvandigt
Lopande UH av markytor

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av hissar
Forsdakringsarende

Transaktion 09222115557529487936

2023-09-01
-2024-08-31

14 954 270
93736
526 623

1 168 835
16 743 464

2023-09-01
-2024-08-31

400 957
0
400 957

2023-09-01
-2024-08-31

4041
863

33 826
132 223
69 054
159 537
8 049

3 388
50275
34611
1186
60 938
41 092
132 449
93169
824 701

2022-09-01
-2023-08-31

14 579 069
88 468
635938
962 886
16 266 361

2022-09-01
-2023-08-31

211 306
584 927
796 233

2022-09-01
-2023-08-31

0

49 130
106 582
101 798
33114
39 142
0

13 595
0

133 957
3989
122 234
124 945
524 352
276 574
1529 412
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Not 5 Planerat underhall

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 0
Periodiskt underhall tvéttutrustning 0 25112
Periodiskt underhall el 4994 0
Periodiskt underhéll ventilation 0 223 056
Periodiskt underhall Va/Sanitet 0 1193210
Periodiskt underhéll markytor 133 063 0
138 057 1 441 378
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgéld kommer att gilla from. 2030-01-01
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 1280212 1 168 063
El 1454136 1353273
Uppvarmning 2272154 2 157 661
Vatten och avlopp / VA 1161 862 979 718
Sophdmtning 159 198 207 639
Tomtrittsavgélder 1 676 240 1 676 237
Ovrigt 708 083 701 407
Kostnad avseende ej utfort reliningarbete* 13 291 591
8 711 885 21 535589
*Kostnaden for denna post innefattar kostnadsfort projektarbete avseende relining som aldrig
fardigstilldes.
Not 7 Ovriga kostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Forvaltningsarvoden 336 715 448 023
Revisionsarvoden 33500 25500
Ovriga externa kostnader 359 630 392918
Forvaltaravtal 655410 596 959
0
1 385 255 1 463 400

Transaktion 09222115557529487936

Signerat JL1, EN, KH, CJ, JL2, VA, LLZ, AT, NT, VG



Transaktion 09222115557529487936

Signerat JL1, EN, KH, CJ, JL2, VA, LLZ, AT, NT, VG

A HSB Bostadsrattsférening Jarven i Malmé 14 (18)
2023 /2024 | ARSREDOVISNING rven ! Malme
Not 8 Medelantalet anstillda
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Medelantalet anstillda 1
Not 9 Anstillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 342 901 319 500
Revisionsarvode 76 200 85200
Loner och andra erséttningar 37316 35500
456 417 440 200
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 103 572 125 167
103 572 125167
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 559 989 565 367
Not 10 Byggnader
2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 85312281 85312281
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 85 312 281 85312 281
Ingaende avskrivningar -38 125 155 -36 655295
Arets avskrivningar -1 469 860 -1 469 860
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 595 015 -38 125155
Utgaende redovisat virde 45717 266 47 187 126
Bokfort varde byggnader 207 674 000 207 674 000
Bokfort viarde mark 141 438 000 141 438 000
349 112 000 349 112 000
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Not 11 Inventarier
2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 342 485 342 485
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 342 485 342 485
Ingéende avskrivningar -273 781 -262 330
Arets avskrivningar -11 451 -11 451
Utgdende ackumulerade avskrivningar -285 232 -273 781
Utgaende redovisat virde 57 253 68 704
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
Andel HSB Malmo 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Utgidende redovisat viirde 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 16 000 26 467
16 000 26 467

Transaktion 09222115557529487936
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintakter 1470 4517
Upplupen intékt el 310 536 297 957
Forutbetald forsakring 96 604 88 191
Forutbetald tomtrétt 573 589 572 765
Ovriga forutbetalda kostnader 62 055 75 437
1 044 254 1038 867
Not 15 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid arets ingang 12 576 133 11999 511
Avsittning 1 583 000 2018 000
lanspréktagande -138 057 -1 441 378
14 021 076 12 576 133
Not 16 Stillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 55379 000 55379 000
55379 000 55379 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek AB 1,03 2025-01-30 4 000 000 4 000 000
SEB Bolan 3,87 2026-04-28 4500 000 6 500 000
SEB Bolan 0,67 2024-04-28 2 000 000
Swedbank hypotek 3,94 2024-09-25 3 000 000 3000 000
SEB Boléan 4,2 2025-06-28 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 0,59 2026-09-01 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 2,87 2025-06-01 3 000 000 3000 000
Swedbank hypotek 4,30 2027-06-23 6 500 000 6 500 000
32000 000 36 000 000

Transaktion 09222115557529487936
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
14 000 000 kronor av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och
redovisas dérfor som kortfristiga.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 4 000 000 kr
Beriknad skuld om 5 ar 32 000 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervardesskatt
Ovriga skulder

Transaktion 09222115557529487936

2024-08-31

14 000 000
18 000 000
32000 000

2024-08-31

0

0

12 863
1 381
14 244
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2023-08-31

12 500 000
23 500 000
36 000 000

2023-08-31

14 855
13 188
16 109

1320
45 472
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2024-08-31

116 482
821 588
1366 094
2304 164

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malmo
Jorgen Larsen

Ordforande

Victor Asknor

Kim Hockum

Josefin Lundahl

Var revisionsberittelse har lamnats

Valon Gashi
Revisor
BoRevision

Anna-Lena Tuvesson
Revisor
Foreningsvald revisor

Transaktion 09222115557529487936

Christina Jahn

Emily Nilsson

Linda Zio

Nada Todorovic
Revisor
Foreningsvald revisor
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2023-08-31

98 655
581 835
1309 949
1990 439



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Jarven i Malmd, org.nr. 746000-5171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarven i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31a
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Transaktion 09222115557530216906

Signerat AT, NT, VG




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Jérven i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenjngens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Anna-Lena Tuvesson Nada Todorovic

BoRevision i §verige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Jérven i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JORGEN LARSEN i e EMILY NILSSON " X

Ordférande famt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-10-20 kl. 09:26:07

KIM HOCKUM P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-24 kl. 18:25:13

JOSEFIN LUNDAHL P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-24 kl. 09:59:57

LINDA LIDIA ZIO " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-24 kl. 18:35:06

NADA TODOROVIC i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 20:42:44

E-signerade med BankID: 2024-10-24 kl. 09:28:10

CHRISTINA JAHN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-24 kl. 08:00:07

VICTOR ASKNOR " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-25 kl. 07:05:25

ANNA-LENA TUVESSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 14:47:45

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-29 kl. 09:09:21

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Jarven i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA-LENA TUVESSON N e

BankID

NADA TODOROVIC i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 20:36:20

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 14:46:37

VALON GASHI i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-29 kl. 09:09:03

HSB - ddr mdjligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstiende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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