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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsritisférening i foljande

bestammelser: § 25 och § 26 Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie fdreningsstimma.




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrétsforeningens foretagsnamn ér HSB Bostadsritisférening Jirven i Malmé.
Styrelsen har sitt site i Malmé.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsliigenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsriittsforeningen till andamal atf frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknyiming till boendet,
Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en lngsikiig hillbar
utveckling.

Bostadsriitt dr den rift 1 bostadsrattsforeningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-f8rening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisféreningen br genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsriittsféreningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giéller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
férening som bostadsrittsféreningen dr medlem i, och

t. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse 1 bostadsrattsforeningens hus, efler

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldampning om bostadsritt till bostadslagenhet Svergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadstitt dvergdtt till far inte nekas intrade i bostadsriittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragral dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan anas att forviievaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittstéreningen i enlighet med bostadsrittfreningens
andamal rdtt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Turidisk person som forvirvat bostadsriit till en bostadsligenhet som inte ir avsedd {or fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen méaste ha samtycke av
bostadsrausforeningens styrelse for att genom Sverlatelse f6rvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for {ritidsindamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv fSrsiljning eller tvangsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som f6rvirvat andel 1 bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning. arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férviirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritien endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far ui6va bostadsriiten trots att dédsboet inte &r
medlem 1 bostadsritisforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fidn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten tvangs{trséljas 6r dédsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrétsforeningen, har forvirvat bostadsritien och sikt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skrifilig och
fulistindig ansdkan om medlemskap lagits emot av bostadsriittsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritien Svergatt tlf nekas medlemskap i
bostadsratisfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangstérsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststiillas s att foreningens ckonomi &r langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering {6r inre underhall.
Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de réstande pa fGreningsstimman gétt med pé besluter,
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt ridntelagen pa den obetalda avgiften frin fSrfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséuning f6r inkassokostnader m.m.

I drsavgilien ingdende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
berdknas efter forbrukning. Fér informationsverféring kan ersiittning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsitiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriusforeningen far (a ut dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fiir pantsittningsaveift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriitishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berfknas den hdgsta tilldma avgifien efter det antal
kalenderméinader som ldgenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsrattsforeningen far i vrigt inte ta ut sdrskilda aveifter f6r atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 rétt tid utghr dréjsméalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien frin fSrfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning f6r inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 september till 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.

Denna bestér av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda an mérkningar i

revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor {6re den foreningsstimma

péa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstaimman &r bostadsrits{dreningens hégsta beslutande organ.,

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utghngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skl tll det. Extra foreningsstéimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att nirvara eller p& annat sétt
folja férhandlingarna vid foreningsstimman. Eut sddant beslut ir giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid [Greningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant {6r HSB, ombud, bitriden och andra stammofunktionérer har
alltid ritt att ndrvara vid freningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmiila
drendet till styrelsen fGre oktober ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra fGreningsstdmma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfiirdas senast tva veckor fore féreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgefindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsréttsfGreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kénd for bostadsrausforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma;

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
godkiinnande av réstlingd

fraga om nirvaroritt vid freningsstimman
godkénnande av dagordning

b



7. val av tvé justerare

8. wval av minst tvd réstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anfedning av bostadsriittstreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. beshut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméiter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av féreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av stvrelsens ordférande

18. val av Gvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

24. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda 4renden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstdmmans avshutande,

Extra foreningsstamma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har vatje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Orabud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medfora ett valfrite bitriide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har tatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lotining om inte annat beslhutas av foreningsstimman innan valet fSrriittas,

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avlimnar rostsedel elier avldmnar réstsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid fSreningsstimman ska se till au det fors protokoll.

[ fraga om protokollets innehdll giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden. om
denne inte har {ort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadsriittsfdreningen {6r medlemmanna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant {Gr denne av styrelsen f6r HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstémman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nfirmast hgre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordftrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande for tiden till nista fSreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig f6r introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen. BostadsriusfSreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer. varav minst (va styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande frenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal stvrelseledamdter for beslutsforhet dr
nirvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protekoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfGrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska féras 1 nummerfoljd och férvaras pa ett betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstérbund, Gvriga vilis av [Greningsstimman. Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorema ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och
revisionsberittelsen Jdmnad senast tre veckor fore [Sreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig
forkiaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda anmiérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [oreningsstdmma viljs valberedning,
Mandattiden dr fram till néista ordinarie féreningsstimma.
Valberedningen ska bestd av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfirande
i valberedningen,
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som fSreningsstimman ska
tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och [oresld principer {6r andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for ytre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel {5r yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond {ér inre underhall av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhdllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal {6r bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomfSrande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns f3r underhill av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller f6riust som kan uppstd pa bostadsritsforeningens verksamhet ska, efter
underhallstondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsritisforeningen ocksa ldmna en upplysning
om vad forlusien innebér for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har rétt att 4 utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosinad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar f6r att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna. Detta giller dven mark, f6rrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén for bostadsritishavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att (6lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen Limnar. Fér vissa
atgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsriittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rammens vdggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

Icke bérande innerviggar.

Inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kvl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningshister,

Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,
Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

S

o A



10.
11.
12.

13
14,
15,
16.

Till fonster och fSnsterddrr horande beslag, handtag, gangjirm, titningslister samt malning.
Bostadsriusforeningen ansvarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdorr.

Ledningar {or avliopp. gas, vatten och anordningar for informationsévertring i1l de delar de
ar synliga 1 lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

K&kstlikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsritishavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sakringsskip, samtliga elledningar i 13genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhélining
och snoskotining. For balkong/altan svarar bostadsriitishavaren f6r malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
ligenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrétishavaren dr skyldig att utan drdjsmél till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsritistéreningen svarar fér enligt stadgar eller enligt fag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsriittstéreningens fasta egendom, med undantag
fOr bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av f6ljande;

I

Ledningar for aviopp, virme. gas, elektricitet och vatten, om bostadsrétistoreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar {or avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vagg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rékgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterddrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsritstreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgérd som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsritshavarens lgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsritisfSreningen med anledning av
en om- eller tillbypgnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst (v redjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiénts av hyresniimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en dtgird i strid med

§ 37, sh att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk [6r omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, far
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra en dtgérd i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar {6r aviopp, virme, gas eller vatten.,
installation eller &ndring av anordning fir ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pa brandskyddet, eller
négon annan viisentlig férindring av ligenheten.
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Fér en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstniirliga viirden
krivs alltid tillstand for en 4tgérd som innebér att et sidant virde paverkas.

Styrelsen [ar viigra att ge tillstand till en dtgérd endast om den dr till pataglig skada eller oligenhet fér
bostadsritisforeningen. Ett tillstAnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begéra att hyresnimnden prévar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av [agenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen infe utsétts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa &ligganden fullgdrs ocksé av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymi eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska flja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till att stémingarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av att stérningamna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten néir det behdvs 6r tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick,

Niér bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsriitten ska tvangsfSrsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utféra nédviindiga dtgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide nér bostadsrittsféreningen har riit till det kan
bostadsrittsfireningen ansika om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan f6r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Stvrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har nigon
betogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréittshavaren dndé upplita sin
liigenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrittsféreningen, eller
2. om lagenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men [6r
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriustéreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat indamal én det avsedda.
Bostadsritisféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsritsforeningen eller nagon medlem 1 bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvA &r frén upplatelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar

nirmast efter tre manader frn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt fljande:



1. Drisjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadstitishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drédjsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgifi eller avgift f6r andrahandsupplételse, nir det
giiller en bostadsldgenhet. mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstéind uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om lagenheten anvinds {fGr annat dndamadl dn det avsedda,

5. Inrvmma utomstiende
om bostadsriftshavaren inrymmer wtomstdende personer till men f6r bostadsriittsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsldsher 4r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att infe utan
oskiligt dr§jsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Yanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sétt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten tll i andra hand wsiitter boende i omgivningen for stdmingar, inte iakttar
sundhet. ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte lamnar tilltriide tll ligenheten niir bostadsritisféreningen har rétt till
tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

18, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig det anvinds fér sidan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr broutslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tlistand utfor en Atgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppségning ska vara skriftlig,
Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse,



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillséigelse sd snart som méjligt vidtar ratelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

lagenheten pa en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar ritttelse innan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderiitten ir fdrverkad pé grund
av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran Jagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjandertten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller aveift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréitishavaren till avilyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det dr fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det aft
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 2 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialnidmnden i den kommun dér ldgenheten ér beligen.

2. om avgiften - nér det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om mdéjligheten att fa tilibaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstdndighet och avgifien har betalats 4 snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avegdrs i fSrsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade (illfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina (Srplikielser i s hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sh snart som méjligt anséker om tillstand
hos hyvresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsriittsfSreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sfigs i punkt 7 iven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitien 4r uppliten i
andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsiigning ske wan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,



Punke 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfGreningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tvd méanader fran det att bostadsrittsfdreningen fick
inletts inom samina tid, har bostadsriusfreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsdigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats etler upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera anghende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom [Sreningens
fastighet, pa webbplats. genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkimande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiréii,

bostadsrittsforeningens hus eller mark sfsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f6ljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fér HSB;
L. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt,

2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsrittsfGreningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva pa varandra fljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvil tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriusfreningens stadgar och foretagsnamn éndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska terstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande ull
bostadsriittsligenheternas insatser,



HEB - diir mojligheterna bor

Fullmakt for godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sénnerdahl fullmakt att for HSB Malmé godkénna
beslut av HSB Bostadsrattsforeningar om andring av stadgar, om stadgarna
Overensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening med av HSB Riksforbund godkénda anpassningar.

Fullmakten géller till dess den aterkallas.
Malmé 2017-10 -23

HSB MALMO £K FOR

Claes Caroli Michael Carlsson
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HSB Maimd

Aftt: Elin Sonnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fullmakt fér godkédnnande av 2011 ars normalstadgar fér HSB
bostadsrittsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Elin Sénnerdahl pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksférbunds rakning godk&nna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intrandt (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestdmmelser som anges pa intranéatet vid tidpunkten for godkdnnandet.

Fullmakten géller till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphor.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek for

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin



2025-02-04

GODKANNANDE AV HSB BRF JARVEN | MALMO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmo ekonomisk forening godkanner beslutet av HSB Bostadsrattsforening
Jarven 1 Malmo att antaga nya normalstadgar med anpassningar i1 foljande paragrafer:

§ 25 och § 26

HSB Malmé ekonomisk forening

Elin Sénnerdahl

Transaktion CH2021 1 hhh FH3836081Y Signorat B35
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