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Om féreningen

1 § Namn, sdte och andamal
Féreningens namn &r Bostadsrittsforeningen Disponentparken 2. Styrelsen har sitt site i Orebro kemmun i
Orebro |3n, Sverige.

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i |agenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvarvaren ska anstéka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara underskriven av képare och séljare
och innehalla uppgift om den lagenhet som tverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig, med undantag for vad som anges i
6 kap 18§ andra stycket bostadsratislagen. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.
Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
hostadsratten skall upplatas.

Bostadsrattshavare som Gverlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inldmna
skriftlig anmalan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen, préva frdgan om
medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Styrelsen dger rétt att bevilja juridisk person mediemskap endast under férutsattning att samtliga
styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

luridisk person sam férvérvat bostadsratt till en bostadslagenhet far végras intridde i féreningen. En juridisk
person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse férvirva ytterligare
bostadsratt till en bostadsldgenhet. Kommun och region far inte vigras medlemskap. Overlatelsen &r ogiltig om
medlemskap inte beviljas.

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsréttslagen,

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt har
overgatt till far inte végras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bér godta forvarvaren som
bostadsritishavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell |iggning. Overlatelsen ar ogiltig om
medlemskap inte beviljas.
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Friga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsréttslagen. Den till
vilken bostadsratt dvergatt far inte végras intride i foreningen om féreningen skaéligen kan nojas med henne
eller honom som bostadsrattshavare.

5 & Boséttningskrav
Om det kan antas att forvirvaren fér egen del inte ska bosétta sig | bostadsrittsldgenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel [ bostadsratt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av familjemedlemmar, makar, registrerade partner eller sdédana sambor pé vilka sambolagen
tillampas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och | forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av féreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av féreningens utgifter samt dess avséttning till fonder. Alternativt kan arsavgiften férdelas enligt
procentuella andelar fér varje bostadsritt (andelstal). Om inte arsavgift eller insats betalas i ratt tid, utgar
drojsmalsranta enligt réntelagen.

| arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter forbrukning eller ytenhet.Om en kostnad avser uppvarmning eller
nedkylning av [igenheten, varmvatten eller el och férbrukningen méts individuellt ska denna del av arsavgiften
baseras pé férbrukningen,

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
Gverlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5 % av
gatlande basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin férsikring. Fér arbete vid pantsattning av bostadsrétt far
av bostadsrittshavaren uttagas pantséttningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Bostadsrittshavaren dger rétt att fritt 6verldta sin bostadsrétt och till képeskilling som séljare och képare
kommer Sverens om. Det &r dock féreningen forbehallet att prova anstkan om medlemskap i enlighet med de
villkor som stadgarna anger. Avtal om éverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kiparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten till den légenhet som
dverlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gélla tverlatelse av bostadsratt genom byte eller
gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa freskrifter dr ogiltiga. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Har féreningen underrittats om att en bostadsritt ir pantsatt, skall féreningen utan dréjsmal underritta
panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till fdreningen till ett belopp som &verstiger vad
som 3rsavgiften beldper pa en manad och bostadsréttshavaren drojer med betalning i mer &n tva veckor fran
forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.
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Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten och tillirdda lagenheten endast om
hon eller han &r eller antas till medlem i féreningen. Utan hinder av forsta stycket far dddsho efter avliden
bostadsréttshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som ej far végras intrdde i féreningen, forvirvat bostadsritten och
skt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress. Om
uppmaningen inte fdljs, skall bostadsratten tvangsfirséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

Har den till vilken bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att ndgon, som inte far
vagras intrdde i féreningen, férviarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsratthavarens make far intrade | féreningen inte végras maken. Vad som nu
sagts dger motsvarande tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrittshavaren
narstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppga till higst 10 % av
gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som
hel méanad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter
Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med anledning av
hostadsratislagen eller annan férfattning.

11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut drdjsmalsrinta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt gdllande lagstiftning om erséttning for inkassokostnader mm.

Foreningsstamma

12 § Foreningsstimma
Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas senast fére december manads utgang.

13 § Motioner
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmila detta fére 1 oktober eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstdmma ska dven hallas nir
det fér uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga rastberattigade.
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15 § Dagordning
P3 ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
1. Oppnande
Val av stimmoordférande
Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av dagordningen
Val av tva justerare tillika rostréknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéllande av réstléngd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berdttelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
. Beslut om antal ledamdter och suppleanter
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt &rende
19. Avslutande

WEeND O R WN

N
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P& extra féreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19 férekomma de 4renden for vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till freningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pé stimman. Beslut far
inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfirdas tidigast sex veckor ach senast tva veckor fore
féreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning via post och/eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan post-adress ska kallelsen istéllet skickas dit. | vissa i lag sarskilt
angivna fall stills hogre krav pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas
pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

17 § ROstratt

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utbva sin rostriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst ett &r fran utfardandet. Ombud far foretrdda hogst
tva (2) medlemmar. P& foreningsstaimma far medlem medféra hogst ett bitréde. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrade har yttranderétt.
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Ombud och bitrdde far endast vara:
annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
foraldrar
syskon
myndigt barn
annan nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i fareningens hus
god man

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem féretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av legal stallforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt félja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostheréttigade som dr nérvarande vid féreningsstimman,

19 § Rdstning
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som stdmmans ordforande bitrdder. Blankrdst &r inte en avgiven rst.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet férrattas.

Omréstningen vid féreningsstimma sker dppet. Stimmoordforande eller foreningsstdmma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omristning alltid genomfaras pa begéran av
rastberdttigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Beslut som behdver tas pa foreningsstimma
For att beslut i en fraga som anges i denna paragraf skall vara giltig krévs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr &ndring av nagons insats och medfér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsrédttshavare som berors av dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berbrda bostadsrittshavarna har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Ett beslut om nedséttning av samtliga insatser
skall genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstillas forrén ett &r har férflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet innebdr en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhallandet mellan insatserna
rubbas, skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nd3
giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnamnden.

A

n

smmmmn { Bostadsrattsforeningen
poEgmE

i Disponentparken 2 5



02862

4

[
(]

wered

[}

¢

20

3. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet
behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tilloyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt
med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet &nd3 giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

4, Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de réstande ha
gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar verlatelse av ett hus som tillhar féreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter
som &r upplatna med hostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det satt som géller for beslut om likvidation enligt
11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus
som skall éverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket punkt 3 skall pa begdran av féreningen godkénnas av
hyresndmnden, om férandringen ér angeligen och syftet med atgérden inte skiligen kan tiligodoses pa nagot
annat satt samt beslutet inte dr oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan féréndringen anses vara av liten
betydelse fér bostadsrittshavaren, far hyresndmnden dock ldmna godkénnande, om atgérden inte skaligen kan
tillgodoses pa nagot annat sitt. Ndmnden far forena ett beslut om godkdnnande med villkor. Begér
bostadsrittshavaren att féreningen skall 16sa in bostadsriitten, far godkdnnande lamnas endast med villkor om
inlésen, savida inte bostadsriattshavaren skéligen bdr kunna godta fordndringen &nda. Innebdr ndmndens
godkannande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, skall godkénnandet 1dmnas med villkor
att inlésen sker.

21§ Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

22 § Resultatdisposition
Det éver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning om inget annat
beslutas under foreningsstamman.

23 § Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgift &r att [dmna forslag till samtliga personval.

24 § Stdmmans protokoll
Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | frdga om protokollets
innehall géller:

1. attrdstldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska fdras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor hillas tillgingligt fér medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande satt.
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Styrelse och revision

25 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar. Ledamot
kan omvaljas. Minst en person fran tidigare vald styrelse skall om majligt bli omvald och darmed sitta tva &r
istéllet for ett, sa att styrelsen inte bestar av endast nyvalda medlemmar utan tidigare erfarenhet av styrelsens
ataganden.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en {1} ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

26 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer om inte féreningsstdmma beslutat annorlunda.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och féras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll dr
tillgéngliga endast fér ledamoter, suppleanter och revisorer.

28 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamdoter dverstiger hilften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ardféranden bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer #n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdéter. Suppleanter tjénstgér i den ordning som ordférande bestimmer
om inte annat bestdmts av féreningsstdmma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr visentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av extra eller ordinarie
féreningsstdimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems ldgenhet férandras ska
medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rstande pa stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkéints av hyresndmnden. Ifrdga om sadana atgirder som innebar en vasentlig foréndring av en
bostadsrattshavares lagenhet géller dock bestdmmelserna i 7 kap 7 § och bestdmmelserna i 9 kap 16 § forsta
stycket 2 i bostadsrattslagen.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmas bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far
besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen iger ritt att
till sékerhet for medlemslan for férvarv av bostadsrétt i foreningen, ldmna pantbrev i féreningens fastighet och
teckna borgen. | samband harmed skall bostadsréttshavaren 1dmna sin bostadsratt som pant till foreningen
som sdkerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt tagande.

]
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30 § Firmateckning
Freningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:
att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter
att avge redovisning for farvaltning av foreningens angeligenheter genom att avidmna drsredovisning
som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse) samt redogbra fér
foreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrékning) och for dess stallining vid
rikenskapsarets utgang (balansrékning)
att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna arsredovisningen
att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och revisionsberéattelsen
tillganglig
att fora medlems- och ligenhetsférteckning; féreningen har ritt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pa sitt som avses enligt géllande lagstiftning for personuppgifter.
om féreningsstamman ska ta stillning till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste det fullstdndiga
férslaget hallas tiligéngligt hos féreningen frén tidpunkten fér kallelsen fram till féreningsstdmman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

32 § Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

33 § Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober manads utgang varje &r skall styrelsen till
revisorerna avlimna férvaltningsberéttelse, resultatrikning samt balansrékning.

34 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hégst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie fdreningsstdmma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen.

35 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstamman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver av revisorerna gjorda anmarkningar.
Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma, pa vilken de
skall férekomma till behandling.

i
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller d&ven mark,
férrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:
ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs fér att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt stt
icke bdrande innervdggar
till fonster hérande beslag, gangjérn, handtag, lasanordning, védringsfilter och titningslister samt all
malning férutom utvandig malning och kittning av fonster. Fér skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.
iill ytterddrr hérande beslag, géngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar, all
malning med undantag f&r malning av ytterddrrens utsida, motsvarande galler fér balkong- eller
aitandérr. For skada pé ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan pa dérren svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande giller for balkong- eller altandorr.
innerddrrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten och betjinar endast
bostadsrattshavarens ldgenhet
Elcentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsldpp, dock endast malning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren fér underhall & reparation,
ansvarsomradena innefattar bland annat:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstédngningsventiler

ventilationsfldkt

elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fér all inredning och utrustning sasom bland
annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

37 § Ytterligare installationer

o n
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Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av bostadsréttshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

39 § Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsréttshavaren endast for
renhallning och snoskottning samt ska se till att avledning fér dagvatten inte hindras. All uppséttning av diverse
ancrdningar pa yttervidggar/fasaden kréver féreningens godkdnnande, se § 43.

40 § Felanmdlan
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmdla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

41 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans sékerhet
dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa hostadsrétishavarens bekostnad.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, inglasning, staket runt uteplats, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
infravdrmare, parabolantenner etc. far séittas upp endast efter féreningens godkénnande. Bostadsréttshavaren
svarar for skbtsel och underhall av sadana anordningar. Om det beh#vs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut 4r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

44 § Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Féljande atgérder far dock inte foretas utan styrelsens
tillstand:
1. ingrepp i bérande konstruktion,
2. @ndring av befintlig ledning for avlopp, vdrme, gas
eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten

Som vésentlig féréndring raknas alltid férdndring som kréver bygganmalan eller bygglov. Det aligger
hostadsrittshavaren att ansika om bygglov eller att gbra bygganmilan. Styrelsen far inte véigra att medge
tillstand till en atgird som avses | férsta stycket om inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér
foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena utférs av behérig hantverkare.
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Styrelsen far endast végra tillstand om atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid
utféras pa ett fackmannamaéssigt satt.

Anvandning av bostadsrdtten

45 § Anvdndning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal én det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsratishavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt rétta sig efter foreningens trivselregler. Detta géller dven fér den som hér till hushallet, géstar
bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till ligenheten mark, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsrittshavaren laktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sddant utrymme.

47 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nir det behavs for tillsyn elter for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsritten skall tvangsférsaljas enligt 8
kapitlet bostadsrattslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [imnar foreningen tillirade till Iigenheten, nér féreningen har ratt till det, kan
styrelsen anstka om sérskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska
upplatas. Tillstdnd ska I1dmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprivas av hyresnamnden. Ansokan ska skickas
in arligen till bostadsréttsforeningens styrelse for godkdnnande.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Féreningen har ratt att ta ut en avgift for andrahandsupplatelse enligt 7 kap. 14 § bostadsrittslagen.
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49 § Inneboende
Bostadsrittshavare far inte lata utomstdende personer ba i Igenheten, om det kan medfora oldgenhet fér
foreningen eller annan medlem.

Forverkande

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen kan séga upp

bostadsraittshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:
1. Bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse

2. Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

Bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér férening eller annan medlem

4, Lagenheten anvinds fér annat &ndamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av vdsentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5. Bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7. Bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde till l1igenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

8. Bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen att skyldigheten fullgdrs

9. Ligenheten helt eller till visentlig del anvénds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot ersdttning

w

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 50 § punkt 2, 4, 5, 7, eller 9, &r
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. | enlighet
med bostadsréttslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsréattshavaren att vidta rittelse innan
foreningen har ratt saga upp bostadsrétten. Sker rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.

En bostadsrittshavare far inte heller skiljas fran en bostadsldgenhet om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala arsavgiften pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats s3 snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors | forsta instans.

52 § Ersdttning vid uppsdgning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fareningen ratt till skadestand.

Om en hostadsratt ségs upp av ndgon arsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrattslagen, évergar
bostadsrétten genast till foreningen. Féreningen skall betala skalig ersattning for bostadsrétten.
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Har bostadsrattshavaren tilltrétt Idgenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden fran uppségningen, om
bostadsrattshavaren i uppsédgningen begart att fa bo kvar i ligenheten. | sa fall géller 4 kap 9 §,
bostadsrattslagen.

En uppségning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrattshavaren som goir uppségningen, far den ske hos den
som har ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens viagnar.

53 § Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Ovrigt

54 § Meddelanden
Meddelanden till foreningens medlemmar anslas i féreningens hus och kan kompletteras genom utdelning via
post och/eller e-post samt féreningens webbplats.

55 § Framtida underhall, fonder
Inom férening skall Fond for yttre underhall bildas.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for
féreningens fastighet eller tomtrétt. Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i
ny rékning om inget annat beslutas under féreningsstdmman.

56 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till i4genheternas arsavgifter for det senaste rakenskapséret.

Om féreningen uppléses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

57 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och évrig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydiigande av innehallet i dessa stadgar.

58 § Andring av stadgar

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det
fattas av tva pa varandra féljande féreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgérs av den mening som far
mer &n hélften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitréder. Pa den
andra stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for
vissa beslut foreskriva hdgre majoritetskrav.
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