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ARSREDOVISNING

HSB Brf Norsen i Malmo

Org. nr: 716407-4291

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2023-09-01 — 2024-08-31 foreningens 33:e verksamhetsar.

Foreningen har sitt sdte i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1989 pa fastigheten Norsen 15 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Bolagsgatan 2 och 4, Lugnagatan 12 och 14 samt Brogatan 6 och 8.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen dger 6,73 % av samfilligheten Lugnet, som &r kvarteret Lugnets sopsugsanldggning,
tillsammans med flera andra féreningar i kvarteret Lugnet.

Fastigheten ar fullvardesforsdakrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 15
3 24
4 36
5 2

Total ldgenhetsyta 6553 kvm
Lagenheternas medelyta 85 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 28 november 2023, narvarande var 38 medlemmar varav sex genom
fullmakt samt Magnus Planell, HSB-ledamot, totalt 35 rostberdttigade inklusive sex fullmakter enligt
upprittad rostlingd. Ovriga nirvarande var Bjorn Klefbohm och Isak Logo ekonom HSB.

Den 20 februari 2024 holls Extra Foreningsstimma rorande Beslut om antagande av nya stadgar for HSB
BRF Norsen i Malmd. nirvarande var 16 medlemmar varav noll genom fullmakt samt Magnus Planell,
HSB-ledamot, totalt 15 rostberéttigade enligt uppréttad rostlingd. Se protokoll i HSB-portalen.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Emma Vik

Ledamot och Sekreterare Patrik Stenlund

Ledamot och Studieorganisator Kerstin Hagg

Ledamot Nouara Ajredinovski
Utsedd av HSB Magnus Planell
Suppleant Per Jerling
Suppleant Robert Jasinski
Suppleant Eduardo Riffo

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelsesammantridden samt ett flertal arbetsmoten rérande
Solceller/Takprojekt, samt medlemsinformationsméten.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Kerstin Higg, Nouara
Ajredinovski och Patrik Stenlund samt suppleanterna Per Jerling, Robert Jasinski och Eduardo Riffo.

Firmatecknare tva i forening

Ledaméter Nouara Ajredinovski, Kerstin Higg, Emma Vik, Patrik Stenlund har under aret kunna teckna
firma tva i férening.

Revisorer

Fortroendevalda Leila Khalil, Bodil Persson och revisorssuppleant Marcus Bellander samt extern revisor
fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Eva Jansson Jahja (sammankallande), Margareta Lincoln och Jim
Samuelsson.

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Brf Norsen ordforande. Vid behov har styrelsen utsett ersittare.

Vicevird
Vicevirdskapet uppbars av samtliga i styrelsen.

Transaktion 09222115557531042614

Signerat EV, MP, PS, KH, NA, LK, BP, MN




2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Norsen i Malmoé 3(17)

716407-4291

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningens gemensamma aktiviteter

Vid hostens tradgardsdag 2023 deltog 15 personer. Tradgardsmoblerna togs omhand inf6r vintern, nya
och atervunna blomldokar planterades, en del buskar blev beskurna och deltagarna bjods pé
kycklinggrating.

Forsta advent firades med ljustédndning kring flaggstdngen och efterfoljdes med glogg, tilltugg och
aktiviteter for barnen i foreningslokalen.

Varens tradgardsdag 2024 anordnades i april med 23 deltagare. Alla trddgérdsmobler kom ut frén sin
vinterforvaring. Lekplatsen och grillplatsen blev stddade. Vart nya planteringsbord monterades. Barnen
paborjade odling av tomater, zucchini, pumpa och majs i nya pallkragar. I pausen samlades vi i
foreningslokalen och &t kryddig enchilada och avslutade med kaffe och choklad.

I maj anordnades en kvill i féreningslokalen i samband med Eurovision finalen ddr medlemmarna kunde
se finalen tillsammans.

Eftermiddagscaféet fortsatte med sammankomster varannan vecka pa onsdagar dven under 2023 och
2024. Deltagarantalet ligger mellan 5-15 personer.

Under bade hosten 2023 och varen 2024 fanns en container for grovsopor uppstilld en helg for
medlemmarna att rensa forrdd och annat.

Sommarutflykt i juli med 25 deltagare, som dkte buss till Svabesholms Kungsgérd med restaurang och
butiker pa Osterlen. Det startades med en god lunch och besok i Engelska tradgarden. Bussen dkte vidare
till konstniren Gunilla Mann for visning och utstillning.

Underhall
Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten:

* Totalentreprenad for byte av yttertak och installation av solceller genomférdes mellan mars 2023
och mars 2024. Taket byttes i sin helhet till aluminiumplét vilket har l&ngre livsldngd &n stélplat.
Takets hallfasthet dr ocksé forbattrad da undertaket forstarktes innan takpapp och plat lades. All
avvattning byttes och entrétaken renoverades och fick ny plat ocksa. Taksdkerheten bade for
arbete pa taket och snorasskydd blev helt nytt och i nivd med dagens krav.

* 404 Solpaneler 4 430 W monterades och tillgdnglig takyta utnyttjades maximalt. Fyra
véxelriktare placerades i tvd av véra elrum och ansl6ts dérefter till inkommande elservis. Den
totala installerade effekten ar 173 kWp.

*  Under éret anskaffades nytt bygglov for inglasning av balkonger i Norsen och fyra medlemmar
valde att glasa in sina balkonger.

*  Under aret kontrollerades spolades och filmades sex avloppsstammar for att se om det forelag
behov av underhallsspolning

*  Under aret monterades fyra dorrautomatiker, tre nya och en befintlig som byttes.

*  Under éret byttes alla dorrar in till tvéttstugekorridorerna till en modell med fonster.
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*  Under aret hogtryckstvittades markstenen pa innergarden och ny fogsand applicerades, all sand i
sandladan byttes ocksa ut.

* Ny paviljong byggdes uppe vid grillplatsen som fick ett solskyddstak som gar att dra at sidan.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den
2024-04-22. Foljande atgarder star pa att-gora-listan kommande ar:

* OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska slutforas

*  Byte passersystem och versyn las-/nyckelhantering, eventuellt komplettering med digitala
informationstavlor och bokningssystem for tvittstugor som komplement till nuvarande
bokningstavlor med lascylindrar.

* Eventuellt byte av entrépartier.

*  Solcellsgruppen kommer att géra en kalkyl for eventuell energilagringslosning.

Ekonomi

Under arbetet med arsredovisningen inférdes en ny tolkning av vad som ska rdknas med i jamforelsetalet
”kr/m?” och numera rdknas ocksa utdebiterad el till medlemmarna med, effekten péa detta 6ver aren ni kan
utldsa i flerarsjamforelsen lite langre fram.

De budgeterade arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 915 kr/m? bostadsldgenhetsyta enligt
den nya tolkningen.

I och med ny budget for 2024/2025 korrigerades avgiftskalkylen med aktuella kalkylkostnader och
bedomt behov av driftsbudget vilket medforde i stort sett ofordndrade manadsavgifter, vilka borjade gélla
pa avier fran den 1 oktober 2024. Budgeten for verksamhetsar 2024/2025 blir da 915 kr/m? enligt den nya
tolkningen.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar enskilda
ar, men nar styrelsen sett 6ver underhéllsplaneringen och ekonomin for ett antal ar framat sa beslots att
justera avgiftskalkylen genom att den nya prognosen for kapitalkostnad f6r det kommande aret lades in
(6kade med 12% fran foregéende &r) samtidigt som driftskostnaderna justerades sé att vi landade pa i stort
sett ofordndrad manadsavgift. Se Bilaga Avgiftskalkyl 2024/2025.

Styrelsen 1&nade upp drygt 4,2 MSEK infor den tyngsta delen av tak- och solcellsprojektet hosten 2023
med syfte att delfinansiera investeringen med byte av tak och montering av solcellsanldggning. Detta nya
lan slogs samman med en tidigare lanedel véren 2024 i ett nytt lan.

Foreningen kommer i den &rliga momsdeklarationen for verksamhetséaret kunna gora avdrag for 40% av
momsbeloppet pa solcellsinvesteringen, ca 350 kSEK. Anledningen ar en regel som séger att vi kan gora
avdrag for moms till samma andel som medlemmarna kdper el via foreningen, vilket for foregdende
forbrukningsar var 40%.

Foreningen har vid bokslutet en skuldséttningsgrad pa ca 33% och amorterar 1 % av skuldbeloppet varje
ar.

Styrelsen passar hér pa att pAminna medlemmarna om att alltid stimma av med styrelsen i samband med
att renoveringsarbete planeras i lagenheten, om ni vill gora férdndringar i era ldgenheter samt att alltid
ansOka om tillstand for andrahandsuthyrning innan denna pabdrjas.
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Viasentliga forandringar i styrelsens sammansattning

Under aret har inga forandringar i styrelsen skett. Denna styrelse tilltrddde i samband med ordinarie
foreningsstdimma 2023-11-28, vilket innebar att tre ménader av verksamhetsaret passerats.

Visentliga avtal

Under aret har styrelsen tecknat foljande avtal:

» Tillaggsavtal med Lénsforsékringar pa vér solcellsanldggning da virdet overstiger de 2 MSEK
som técks av ordinarie premie.

Medlemsinformation

Under aret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett till ett genomsnittspris pa 32 179 kr/kvm. Vid érets utgang
hade foreningen 113 medlemmar (113 féregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen é&r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Styrelsen har under verksamhetsaret delat ut tva informationsblad samt hallit tva informationsméten.

Kommentar till arets negativa resultat

Styrelsen har under nagra ar budgeterat for ett underskott och detta verksamhetsar lyckades vi.
Malséttningen &r att utan att paverka likviditeten negativt kunna hélla det ackumulerade resultatet pa en
rimlig niva. Budgeten for kommande verksamhetsér siktar ocksa pa ett negativt resultat. Norsens ekonomi
ar fortsatt balanserad och god. Genomsnittsrantan pa véra l&n &r 2,76%.

Transaktion 09222115557531042614

Signerat EV, MP, PS, KH, NA, LK, BP, MN




2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening No;jzr;(i);\/_lilzn;? 6 (17)

Observer: Eftersom foreningen har differentierade avgifter ar nyckeltalen inte representativa pa
individuella bostadsrétter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24  2022/23  2021/22  2020/21  2019/20
Sparande, kr/kvim 225 313 237 352 327
Skuldsattning, kr/kvm 6 866 6290 5899 6 009 6113
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 866 6290 5899 6 009 6113
Réntekénslighet % 8 7 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 181 188 181 157 154
Arsavgifter, kr/kvm 901 894 809 884 891
Arsavgifter/totala intéikter, % 99 94 99 99 99
Totala intikter kr/kvm 910 951 814 891 897
Nettoomséttning i tkr 5901 5859 5302 5790 5836
Resultat efter finansiella kostnader i tkr -567 876 -74 454 329
Soliditet % 28% 29% 31% 31% 30%
Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5399979 5944197 2166916 4082991 876438 18470521
lanspréktagande 23/24 yttre fond -455 484 455 484 0
Avsittning &r 23/24 yttre fond 317000  -317 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 876 438 -876 438 0
Arets resultat -567 248 -567 248
Belopp vid arets utging 5399979 5944197 2028432 5097913 -567248 17903273
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5097913
arets forlust -567 248
4 530 665
disponeras sé att
1 ny rakning overfores 4 530 665
4 530 665

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 5901 245 5859 442
Ovriga intikter 3 63110 374 862
5964 355 6 234 304
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -384 175 -230 110
Planerat underhéll 5 -455 484 -178 245
Fastighetsavgift/skatt -125 510 -122 353
Driftskostnader 6 -2440 074 -2 506 929
Ovriga kostnader 7 -322 521 -264 514
Personalkostnader 8 -195 436 -159 717
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 383 721 -1 341 301
Ovriga rorelsekostnader 9 -199 321 0
-5 506 242 -4 803 169
Rorelseresultat 458 113 1431135
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 812 52745
Réntekostnader och liknande resultatposter -1034 174 -607 442
-1 025 362 -554 697
Arets resultat -567 248 876 438
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING reen | Malme
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 62 138 804 49 975 256
Péagaende nyanlaggningar 11 0 7401 840
62 138 804 57 377 096
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 12 500 500
Egna BR, langvarigt bruk 4801 4801
5301 5301
Summa anliggningstillgangar 62 144 105 57 382 397
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1940 6 224
Avrikningskonto HSB Malmé 1428 929 3618 550
Ovriga fordringar 14 357 630 359 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 100 690 119 192
1 889 189 4103 006
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 0 2250000
0 2250 000
Kassa och bank 21 620 11010
Summa omsiittningstillgangar 1910 809 6364 016
SUMMA TILLGANGAR 64 054 914 63 746 413

Transaktion 09222115557531042614

Signerat EV, MP, PS, KH, NA, LK, BP, MN




A HSB Bostadsréattsférening Norsen i Malmé 9 (17)
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5399979 5399979

Kapitaltillskott 5944 197 5944 197

Fond for yttre underhall 16 2 028 432 2166 916
13 372 608 13 511 092

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5097913 4 082 991

Arets resultat -567 248 876 438

4 530 665 4 959 429

Summa eget kapital 17 903 273 18 470 521

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 35115 848 32352205

Summa langfristiga skulder 35115 848 32 352 205

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 9 876 236 8 869 379

Leverantorsskulder 143 966 3272 627

Aktuella skatteskulder 7 156 10514

Ovriga skulder 20 10 743 72 882

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 997 692 698 285

Summa Kkortfristiga skulder 11 035 793 12 923 687

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 054 914 63 746 413
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -567 248 876 438
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1583 042 1 341 301
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1015794 2217739
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av Kortfristiga fordringar 24 246 -321 137
Foréndring av kortfristiga skulder -2 894 791 3020618
Kassaflode frin den lopande verksamheten -1 854 751 4917 220
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -6 344 750 -7 300 948
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 344 750 -7 300 948
Finansieringsverksamheten

Okning (+)/minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3770 500 2 565 946
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3770 500 2 565 946
Arets kassaflode -4 429 001 182 218
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5 879 560 5697 342
Likvida medel vid érets slut 1450 559 5879 560
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 86 ar. Avskrivningar sker
linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar genomsnittligt
till 2,2 %.

Markanliggningar
Arets avskrivning pa markanliggningar uppgér till 10,00%.

Arsavgifter
I drsavgifterna bostiider ingér viirme och vatten. Arsavgifter for elen faktureras separat enligt individuell
forbrukning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rikenskapséret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gillande 2023-2024.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 45 080 779 kr (foregéende
ar 45 080 779 kr).
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Intikter per rorelsegren
Arsavgifter bostider
Arsavgift bostad el

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Forsdljning egenproducerad el
Elstod

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostider

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande UH av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande UH, viarme

Loépande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH, TV/antennutrustning
Lopande UH av markytor
Reparation Forsakringsarende
Reparation ovrigt

Transaktion 09222115557531042614

2023-09-01
-2024-08-31

5710 145
191 100
5901 245

2023-09-01
-2024-08-31

49 707
13 403

0
63110

2023-09-01
-2024-08-31

6 728
29929
23240

2412

126 650

4638
20 026
18 630
72 365

0
59992
15 600

3965

384 175
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2022-09-01
-2023-08-31

5586413
273 029
5 859 442

2022-09-01
-2023-08-31

29 166
0

345 696
374 862

2022-09-01
-2023-08-31

14 827
8365
42 834
0

57 438
11 442
0
20171
8421
6670
36511
20 000
3431
230 110
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Not 5 Planerat underhall

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 5444 53381
Planerat uh va/sanitet 11 046 0
Planerat uh ventilation 12 494 0
Planerat uh el/tele 107 783 124 864
Planerat uh av byggnader utvéndigt 43750 0
Planerat uh av markytor 108 720 0
Planerat uh av installationer 135188 0
Planerat uh hissar 31059 0
455 484 178 245
Not 6 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 791 469 809 127
El 632 184 718 831
Uppvarmning 259713 263 921
Vatten och avlopp / VA 293 382 248 874
Sophédmtning 157 985 174 231
Ovriga avgifter 305 341 291 945
2 440 074 2506929

Not 7 Ovriga kostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Forvaltningsarvoden 126 152 126 126
Revisionsarvoden 11 000 11375
Ovriga externa kostnader 185 369 127013
322 521 264 514
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 105 000 96 600
Revisionsarvode 15 750 9 660
Loner och andra erséttningar 31350 18 390
152 100 124 650
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 43 336 35067
43 336 35067
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 195 436 159 717
Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till
vésentligt restvérde.
Nedskrivning av resterande 199 321 kr av det gamla yttertaket som ersattes av det nya yttertaket.
Not 10 Byggnad och mark
2024-08-31 2023-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 60 865 785 60 865 785
Investering, Yttertak 9746 616 0
Investering, Solceller 3999974
Utrangering gammalt yttertak -769 728
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 842 647 60 865 785
Ingdende avskrivningar -15 622919 -14 281 618
Utrangering gammalt yttertak 570 407
Arets avskrivningar -1 383 721 -1 341 301
Utgiende ackumulerade avskrivningar -16 436 233 -15 622 919
Ingdende anskaffningsvarde mark 4732390 4732390
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde mark 4732 390 4732 390
Utgédende redovisat virde 62 138 804 49 975 256
Taxeringsvirden byggnader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsviarden mark 52 000 000 52 000 000
137 000 000 137 000 000




2023 /2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Norsen i Malmd
716407-4291

Not 11 Pigiende nyanliaggningar
Péagaende 2023-08-31: Solceller och tak

Ingadende anskaffningsvarden

Inkop

Overfort till Byggnader yttertak

Overfort till Byggnader solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgidende redovisat virde
Not 12 Andelar
Andelar i HSB Malmo6
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgidende redovisat virde

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmé ek.for.

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int
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2024-08-31
7401 840
6 344 750

-9 746 616

-3 999 974
0

0

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

0
0

2024-08-31

9 806
347 824
357 630

2024-08-31

1247
99 444
100 691
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2023-08-31
100 892
7300 948
0

0
7 401 840

7 401 840

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

2250 000
2250 000

2023-08-31

359 040
0
359 040

2023-08-31

22 046
97 145
119 191
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Not 16 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid arets ingang 2166916 1872 161
Avsittning 317 000 473 000
Ianspraktagande -455 484 -178 245
2028 432 2166 916
Not 17 Stillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 58 800 000 58 800 000
58 800 000 58 800 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  lan.
Réintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
SBAB 0,88 2025-05-09 9496 236 9568 236
Swebank 0,93 2026-09-27 8 043 469 8 143 469
Swebank 1,13 2024-05-24 0 8 547379
SBAB 3,78 2028-03-16 14 812 500 14 962 500
SBAB 3,52 2029-05-11 12 639 879 0
44 992 084 41 221 584

Not 19 Skulder till kreditinstitut

9 876 236 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under det ndstkommande ar uppgar till 452 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 42 732 084 kr.

2024-08-31 2023-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 9876 236 8 869 379
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 35115 848 32352 205
44 992 084 41221 584

Transaktion 09222115557531042614
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Not 20 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.

2024-08-31

0
0
10 743
10 743

2024-08-31

194 492
120 485
487279
195 436
997 692

Malmé
Emma Vik Nouara Ajredinovski
Ordforande
Kerstin Hégg Patrik Stenlund
Magnus Planell

Var revisionsberittelse har lamnats

Morgan Nilsson Laila Khalil

BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bodil Persson
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557531042614

Signerat EV, MP, PS, KH, NA, LK, BP, MN

2023-08-31

37395
35067

420
72 882

2023-08-31

122 355
95137
480 793
0

698 285




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsréttsforening Norsen i Malmé, org.nr. 716407-4291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Norsen i Malmd for rakenskapsaret 2023-09-01 -
2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med
den andra informationen menas Avgiftskalkyl 2024/2025). Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa
den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar ofrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557531022793

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Norsen i Malmo
for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Laila Khalil
Av féreningen vald revisor

Bodil Persson
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Norsen i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Norsen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



