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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Skdrmarbrink 4 med org.nr. 769642-6852 har registrerats hos Bolagsverket

2024-10-21. Bostadsrattsforeningen har enligt stadgarna till &ndamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmar utan begransning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen

uppréattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
avseende foreningens forvarv avser den slutliga férvarvskostnaden.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc.

grundar sig pa vid tiden for kostnadkalkylens upprattande kdnda och bedémda
forhallanden. Féreningen avser att tilltrada fastigheten senast under 2a kvartalet 2025

varvid foreningen upplater lagenheter med bostadsratt.

Fastigheten inrymmer 47 |agenheter varav 1 lagenhet ar vakant samt 6 st parkeringsplatser.

Av dessa beraknas 40 st lagenheter att upplatas med bostadsratt vid foreningens forvarv. Resterande
lagenheter beraknas kvarstd med hyresratt. Ldgenhet 1703 som &r vakant kommer féreningen att salja
efter tilltradet och vinsten, ca 1 mkr efter omkostnader, kommer att tillféras féreningens renoveringsfond.

Den ekonomiska planen ar upprattad med forutsattningen att Brf Skarmarbrink 4 ar att betrakta som en
sk akta bostadsrattsférening.

Foreningen har for avsikt att fullvardeférsakra fastigheten vid tilltrade

Agaren av fastigheten erhaller arligen en utdelning fran Brandkontoret genom en allframtidsférsakring.
Utdelningen for 2023 uppgick till 61 238 kr.

Uppgifter om ytor och hyror har erhallits fran Agaren. Nagon uppmatning av ytor har ej skett
Byggnadens tekniska standard har konstaterats vid statusbesiktning 2024-10-30 utférd

av Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i det bolag
som &ger fastigheten Sk&rmarbrink 4. Bostadsrattsféreningen forvarvar sedan
fastigheten genom en intern transaktion fran bolaget. Bolaget kommer darefter likvideras.
Forsaljning av fastighetsaktiebolag till enbostadsrattsférening ("Bolagsombildning")

har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det

Overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Det 6vertagna skattemassiga vardet bedéms uppga till ca 4,5 mkr.

Bostadsrattsféreningen ska redovisa enligt god redovisningssed. Féreningen ska enligt bokféringslagen
(1999-1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat,
men inte dess likviditet. Féreningen avser tillampa linjar 100-arig avskrivning i sin redovisning.
Underlaget for avskrivningen beraknas till ca 49,3 % av kdpeskillingen, motsvarande taxeringsvardet
for byggnaden i forhallande till det totala taxeringsvardet.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Adress:

Tomtareal:

Taxeringsvérde (2022):

Planer och bestammelser:

Stockholm Skarmarbrink 4
Stockholm

Pastellvagen 15

1357 m?

Mark bostader 37 000 000
Byggnad bostader 36 000 000
Totalt 73 000 000
Planer Datum Aktbeteckning
Stadsplan 1942-11-20 0180-2754

Kv Etsaren,

Oljemalningen mfl

BESKRIVNING AV BYGGNADEN

Hustyp:

Vardear:

Byggar:

Antal bostadslagenheter:
Lagenhetsytor BOA:

Parkering:

1 st flerfamiljshus i 8 vaningsplan jamte kallare och vind.
1994

1943

47

1904 m?

6 st

Oversiktlig byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Yttertak:

9 st, inklusvie bottenvaning och kallare.
Grundmurar av betong till berg.

Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong.
Konstruktionsbetong, fyllning, évergolv.
Puts.

Takpanneimiterande plat. Fotplatar bekladda med falsad plat.



0809MP00YTE82S108979AE0E088MERE :bi prienpies AVOUO bsm isienpie .AE vs b sbie

Takaltan:
Balkonger:
Fornster:
Fonsterdorrar:
Varmeproduktion:
Varmedistribution:
Ventilation:

VA:
El:

Sophantering:

Forrad:

Betonggolv, skarmtak av plat.

Betongplatta, platskarm, aluminiumracke.

2- eller 3-glas trafonster med koplade bagar.

3-glas fonsterdérrar med kopplade bagar av tra till balkonger.

Anlutet till fjarrvarme.

Varmestammar och vattenradiatorer.

Mekanisk franluft med flaktenhet pa vinden / yttertaket.

Tilluft till Igh i form av spaltventiler i fonster och/eller vaggventiler.

Avlopp av ma-rér, gjutjarn och plast. Varm och kallvatteninstallationer av koppar.
Servis och sevicecentral. Féreningen har huvudabonnemang for fastighetsel.
Jordade 1-fas installationer i Igh. Ldgenhetsinnehavarna har egna abonnemang
for hushalls el.

Utvandiga behallare.

Lagenhetsforrad pa vind och i kéllare

Kortfattad rumsbeskrivning lagenheter

De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = vaggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall/Entré

Vardagsrum

Sovrum

Kok

WC/Dusch/Tvatt

Klinkergolv

Malade eller tapetserade
Malat

Parkett

Malade eller tapetserade
Malat

Parkett

Malade eller tapetserade
Malat

Klinker eller parkett
Malade eller tapetserade
Malat

Klinker

Kakel

Malat

4 <OHA<O-H<OH<OAHA<O
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KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Foérarvskostnad for féreningens aktiebolag inkl fastighet samt 16sen av skuld
Lagfart *

Pantbrevskostnader?

Reservavsattning till reparationsfond 3

Ovriga kostnader

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD

" lagfartskostnaden baseras pa. 1,5 % av taxeringsvardet.

2 Befintliga pantbrev uppgar till 6 749 000.

81 000 000
1095 895
237 550

13 730 000
1968 750

98 032 195

3 Avsattning i enlighet med bedémt renoveringsbehov for kommande 10 ar i teknisk besiktning. Forsaljningsvinst i samband med

forsaljning av vakanta Igh 1703 om ca 1 mkr kommer att tillféras renoveringsfonden.

FORSAKRING

Foreningen kommer att teckna fullvardesférsakring inkl styrelseansvar fore tilltrade.

FINANSIERINGSPLAN

FINANSIERING ANSKAFNINGSKOSTNAD BASERAD PA ANSLUTNINGSGRAD OM 85%

Lan ar1 18 626 117
Insatser 79 406 078
Upplatelseavgifter 0
SUMMA 98 032 195
AR 1

Kapitalutgifter Skuld Ranta' Rantekostn Amortering? Amortering Summa

Kr % Kr % Kr Kapitalutgift

Bottenlan, Bundet 2 ar 6208706 3,00 186 261 1,00 62 087 248 348
Bottenlan, Bundet 3 ar 6208706 3,25 201783 1,00 62 087 263 870
Bottenlan, Bundet 5 ar 6208706 3,50 217305 1,00 62 087 279 392
SUMMA / SNITTRANTA 18626 117 3,25 605 349 1,00 186 261 791610

'Réntenivan utgar fran offererade rantor med viss rantemarginal.

2Lanet beraknas amorteras med rak amortering 1% per ar.

Sakerhet for féreningens lan ar pantbrev i fastigheten.

Slutplacering av lanen beraknas ske efter slutbesiktning. Styrelsen kan besluta om annan uppdelning

av lanen och andra bindningstider &n ovan.
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FLODEN / BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Resultatprognos
Arsavqifter

Arsavgifter medlemmar (85 % anslutning) ° 1385144
Ovriga intakter

Hyresintékter bostader 2 579 054
Utdelning allframtids férsakring 55 000
Hyresintékter P-platser, 6 st 46 440
Summa intéakter 2 065 638
Driftskostnader inkl moms i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning inkl. revisorsarvode 100 000
Fastighetsskotsel, hisservice, serviceavtal 100 000
Elférbrukning inkl. abonnemang 125 000
VA 125 000
Varme 400 000
Sophamtning 85 000
Trappstadning 70 000
Kabel-TV 25 000
Forsakring 50 000
Summa driftskostnad 1 080 000
Reparationer och underhall 40 000
Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Kommunal fatighetsavgift 81028
Avskrivningar 399 452
Réantekostnad féreningslan 605 349
Summa kostnader 2 205 828
Arets resultat (inklusive fulla avskrivningar) -140 190
Kassaflodesprognos

Summa intékter 2 065 638
Summa kostnader -2 205 828
Aterféring avskrivningar 399 452
Kassaflode fran I6pande drift 259 262
Amorteringar -186 261
Summa kassafléde (likviditetséverskott) 73 000
Avsattning fond for yttre underhall (minst 0,1% av tax.vardet) -73 000
Fritt eget kapital (kassa / renoveringsfond) 13 730 000

' Utdver arsavgift aligger det respektive bostadsrattshavare att betala for hushallsel och ev.

22025 ars hyresniva.

fiberanslutning samt tv.
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G. EKONOMISK PROGNOS Ar 1-6, 10 OCH 20

[Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Féreningens arliga intdkter, TSEK

Arsavgifter medlemmar 1385 1391 1397 1403 1410 1417 1446 1541
Hyror hyreslagenheter 579 591 602 614 627 639 692 844
Utdelning allframtids forsakring 55 56 57 58 60 61 66 80
Hyror P-platser 46 47 48 49 50 51 56 68
Summa arliga intakter 2 066 2085 2105 2125 2 146 2168 2 260 2533
Lanebelopp 18 626 18 440 18 254 18 067 17 881 17 695 16 950 15 087
Rantekostnad 605 599 593 587 581 575 551 490
Féreningens arliga kostnader, TSEK

Driftkostnader -1 080 -1102 -1124 -1 146 -1 169 -1192 -1 291 -1573
Reparationer och underhall -40 -41 -42 -42 -43 -44 -48 -58
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt -81 -83 -84 -86 -88 -89 -97 -118
Avskrivningar -399 -399 -399 -399 -399 -399 -399 -399
Rantekostn lan -605 -599 -593 -587 -581 -575 -551 -490
Summa arliga kostnader -2 206 -2 224 -2 242 -2 261 -2 281 -2 301 -2 386 -2 639
Arets resultat (inkl fulla avskr) -140 -139 -137 -136 -134 -133 -126 -107
Kassaflodesprognos

Summa intakter 2 066 2085 2105 2125 2 146 2168 2 260 2533
Summa kostnader -2 206 -2 224 -2 242 -2 261 -2 281 -2 301 -2 386 -2 639
Aterféring avskrivningar 399 399 399 399 399 399 399 399
Kassaflode for I6pande drift 259 261 262 264 265 267 274 293
Amorteringar -186 -186 -186 -186 -186 -186 -186 -186
Summa kassaflode 73 74 76 77 79 81 87 106
Avsattning yttre underhall -73 -74 -76 =77 -79 -81 -87 -106
Ranteantagande: 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%

Inflationsantagande

| kalkylen har ingen nyupplaning skett. Skulle i framtiden upplaning behdéva ske, kostar varje 1an om 1 Mkr i dagens

rantelage ca 20 kr/kvm/ar i 6kade arsavgifter.

Observera att ovanstaende ar en prognos som géller under angivna férhallanden.

kostnader, skatter och fondavséttning.

2,00% Galler hyresinakter, driftkostnader, taxeringsvarde och darmed relaterade



KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
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Rantescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) Arsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 3,25% 3,75% 4,25% Ar 2,0% 3,0% 4,0%
1 856 913 971 1 856 856 856
2 860 916 973 2 860 882 890
3 864 920 976 3 864 908 926
4 868 923 979 4 868 935 963
5 872 926 982 5 872 963 1001
6 877 930 985 6 877 992 1041
10 902 946 998 10 896 1117 1218
20 931 999 1046 20 958 1501 1803

KANSLIGHETSANALYS - ANSLUTNINGSGRAD

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive arsavgifter forandras
om anslutningsgraden sjunker. Aktuell anslutningsgrad ar 85 %.

Anslutningsgrad Ca Antal Skulder Skuldsattning Skuld per  Avgift Avgifts-
hyresigh Ar 1 (TSEK) BOA (kr)  (kr/kvm) 6kning
85% 7 18 626 19% 9783 856 0
83% 8 20 494 22% 10 764 878 3%
81% 9 22 363 23% 11 745 901 5%
79% 10 24 231 25% 12 726 925 8%
77% 11 26 100 27% 13708 951 11%
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SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

| féljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Arsavgift! Arsavgift! Arsavgift!
LghNr BOA m? Plan Rum Insats Andelstal? per ar per man per m? BOA
1001 48 BV 2 2079860 2,4269% 39 497 3291 823
1002 24 Bv 1 1345792 1,4272% 23 349 1946 973
1003 51 Bv 2 2184727 2,5786% 41 966 3497 823
1004 29 Bv 1 1205969| 1,7245% 28 213 2 351 973
1005 30 Bv 1 1205969| 1,7840% 29 186 2432 973
1101 51 1 2 2237160 2,5786% 41 966 3497 823
1102 24 1 1 1433 181 1,4272% 23 349 1946 973
1103 48 1 2 2184 727 2,4269% 39 497 3 291 823
1104 48 1 2 2167 249| 2,4269% 39 497 3291 823
1105 24 1 1 1415703 1,4272% 23 349 1946 973
1106 51 1 2 2237160 2,5786% 41 966 3497 823
1201 51 2 2 2272116| 2,5786% 41 966 3497 823
1202 24 2 1 1450659 1,4272% 23 349 1946 973
1203 48 2 2 2219682 2,4269% 39 497 3 291 823
1204 48 2 2 2202 205| 2,4269% 39 497 3 291 823
1205 24 2 1 1433 181 1,4272% 23 349 1946 973
1206 51 2 2 2272 116] 2,5786% 41 966 3497 823
1301 51 3 2 2307 071 2,5786% 41 966 3497 823
1302 24 3 1 1468 136| 1,4272% 23 349 1946 973
1303 48 3 2 2254 638| 2,4269% 39 497 3291 823
1304 48 3 2 2237 160| 2,4269% 39 497 3291 823
1305 24 3 1 1450659 1,4272% 23 349 1946 973
1306 51 3 2 2307071 2,5786% 41 966 3497 823
1401 51 4 2 2342027 2,5786% 41 966 3497 823
1402 24 4 1 1485614 1,4272% 23 349 1946 973
1403 48 4 2 2289594 2,4269% 39 497 3 291 823
1404 48 4 2 2272116 2,4269% 39 497 3291 823
1405 24 4 1 1468 136 1,4272% 23 349 1946 973
1406 51 4 2 2342027 2,5786% 41 966 3497 823
1501 51 5 2 2376 983| 2,5786% 41 966 3497 823
1502 24 5 1 1503 092| 1,4272% 23 349 1946 973
1503 48 5 2 2324 549 2,4269% 39 497 3 291 823
1504 48 5 2 2307 071] 2,4269% 39 497 3291 823
1505 24 5 1 1485614 1,4272% 23 349 1946 973
1506 51 5 2 2376 983| 2,5786% 41 966 3497 823

'Utdver arsavgiften tillkommer kostnader for fiberanslutning, hushallsel och hemférsakring.

2Andelstalen ar differentierade efter antal rum.
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forts

Arsavgift'  Arsavgift'  Arsavgift’

LghNr BOA m? Plan Rum Insats Andelstal? per ar perman per m? BOA
1601 51 6 2 2411938 2,5786%| 41966 3497 823
1602 24 6 1 1520 570 1,4272%| 23 349 1946 973
1603 48 6 2 2 359 505 2,4269%| 39497 3291 823
1604 48 6 2 2 342 027 2,4269%| 39497 3 291 823
1605 24 6 1 1503 092 1,4272%| 23 349 1946 973
1606 51 6 2 2411938 2,5786%| 41966 3497 823
1701 51 7 2 2 446 894 2,5786%| 41966 3497 823
1702 24 7 1 1538 048 1,4272%| 23 349 1946 973
1703 48 7 2 2 394 461 2,4269%| 39497 3291 823
1704 48 7 2 2 376 983 2,4269%| 39497 3291 823
1705 24 7 1 1520 570 1,4272%| 23 349 1946 973
1706 51 7 2 2 446 894 2,5786%| 41966 3497 823
Totalt 1904 93418 915 100,0000% 1629 582 135798

'Utdver arsavgiften tillkommer kostnader for fiberanslutning, hushallsel och hemférsakring.

2Andelstalen ar differentierade efter antal rum.
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NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA

Ar 1 om inte annat anges

1 Anskaffningsvarde per kvm BTA 41 894
2 Genomsnittlig insats per kvm BOA 49 065
3 Lan per kvm BOA 9783
4 Genomsnittlig arsavgift per kvm BOA 856
5 Driftskostnader per kvm BOA 567
6 Drifts- & underhallskostnader per kvm BOA 588
7 Avsattning till underhallsfond + amortering per kvm BOA 136
8 Amortering per kvm BOA 98
9 Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond per kvm BOA 38
10 Hyresintakter bostader per kvm hyresBOA 2028

11 Kassafléde per kvm BOA 136



0803»P00YAE8ES1MD3G7AE0E0GE38MERE :bi pnitanpies AVOUO bem tsisnpie .AE vs St sbie

SARSKILDA FORHALLANDEN

Styrelsen har upprattat denna ekonomiska plan enligt bostadsrattslagen i syfte att redovisa
forutsattningarna for Bostadsrattsféreningen Skarmarbrink 4's foérvarv av fastigheten
Stockholm Skarmarbrink 4. Medlemmarna har att vid féreningsstamma att ta stallning till
villkoren for féreningens forvarv och féreningens upplatelse av bostadsratter genom att rosta
ja eller nej till kdp av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsratt beraknas upplatas ar boende i respektive lagenhet och kan férvantas
val kanna till I1dgenhetens skick.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens och byggnadens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande

kanda forutsattningar och férhallanden.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats motsvarande belopp specificerade i denna
ekononiska plan eller annat belopp som stdmman annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelse-
avgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av
styrelsen. For bostadsratt i foreningens hus erlaggs aven en arsavgift som motsvarar vad som
beloper pa lagenheten av foreningens utgifter samt dess avsattning till fonder.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna eller av sarskilt

beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras. Det ankommer

pa bostadsratthavaren att teckna hemfoérsakring med tillagg fér bostadsratt.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla I1agenheten jamte
tilhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall teckna eget abonnemang for el och eller gas och eventuella abonnemang
for tv och bredband.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Andring av insats och arsavgifter beslutas av féreningsstamman.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.
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Stockholm Skiirmarbrink 4 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadens kondition, bedéma byggnads-

och installationsdelars aterstaende livslingd samt uppskatta kostnader fir 4lgtird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte ay sadan

omfattning att talan enligt Jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Skidrmarbrink 4 genom ALFE

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 30 oktober 2024 och bestod i en okuléir dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. 1 nedanstiende utlitande har i huvud-
sak sadana Atglirder beskrivits vars underhallsansvar faller p& Bostadsriittsfore-
ningen,

Nagra méitningar med instrument eller frstérande provtagningar i dvrigt utfordes
inte i samband med besikiningen.

Platshestk utfordes i 4 ligenheter samt 1 byggnadens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besiktningstillfiillet var det soligt samt ca + 10 grader C.

Kénnedom om byggnaden har ocksa erhillits genom tillhandahéllet och framtaget
skriftligt material samt muntlig information erhallen i samband med platsbesitket.

Redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsviirden fran upphandling av lik-
artade atgérder i jimfirbara byggnader.

Vid besiktningen nérvarade:

- Martin Bjurefors, boende

- Lars Sievertsson, forvaltare

- Daniel Albrektson, ALFE

- Mattias Henriks, ALFE

- Hillar Truuberg, Sustera Raksystems Projektledarhuset AB, besikiningsman

[ statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak enbart atgérder for vilka Bostads-

rittsforeningen som fastighetsiigare stadgeenligt har underhallsansvar for. Atgiir-
der som kan téinkas 6nskas utféras ur estetisk aspekt har inte beaktats.
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Detaljerade kalkyler for kommande underhall har utforts for de forsta 10 dren ef-
ter forvirvet. Vad géller dédrefter kommande planerat fastighetsunderhall har be-
démningar gjorts avseende tidpunkter nér bygg- och installationsdelar forvintas
behdéva dtgéirder angivits for tiden fram till 50 ér frin och med nu. Alla angivna
kalkylerade kostnader ér dock berdknade i dagens kostnadslige.
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Skérmarbrink 4

Adress: Pastellvigen 15

Kommun: Stockholm

Markareal: 1357 m?

Byggnad: Hyreshus med killare, bottenvaning, 7 vaningar

samt vind med bostéder.

Byggnadsér: 1943

Areor: Bostider 1 904 m*
Totalt 1 904 m*

Ligenheter: 47 st, 1-2 rum och kék

Parkering: 6 utvindiga platser.

Byggnadsbeskrivning:

Kiillare: Férrad, driftsutrymmen

Bottenvéning: Entré, bostider, tvitistuga

WVaningsplan: Bostider

Vind: Forrad, hissmaskinrum

Undergrund: Berg

Grundldggning: Grundmurar av betong till berg

Stomme: Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong

Ytterviiggar: Sannolikt murad ldttbetong som birande stomme.
Betong i killarplanet.

Bjilklag: Konstruktionsbetong, fyllning, dvergolv

Yitertak: Takpanneimiterande pléat. Fotplatar beklddda med
talsad plat.

Korrugerad plét pa sophanteringsbyggnad.

4z

ehusersihiliar iroubergiooedrive - rakeystems Indnddiimisto ayibifogade filerutockhalm skirmarbrink 4 ekplanbes 50 Ardoc 4



Takaltan:

Fasader:

Balkonger:;

Fonster:

Fénsterdtrrar:

Trapphus:

Entréparti:

Ovriga dérrar:

Légenheter:
Iny. viiggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum / duschrum:

Betonggolv, skiirmtak av plat éver altanen.

Putsad betongsockel, putsade fasader 1 vanings-
planen.

Klinkeromfattning pa fasad runt entre.
Tripanelsfasad till separat sophanteringsbyggnad.
Betongplatta, platskiirm, aluminiumriicke.

2- eller 3-glas trdfonster (flertalet) med kopplade
bagar.

3-glas pve-fonster 1 ndgon ldgenhet.

3-glas fonsterddrrar med kopplade bagar av tré
till balkonger.

Naturstensgolv, malade viggar (klinkerklddda
viiggar i entré) och mélade tak. Smideshand-
ledare.

Aluminium med glasade partier. Kodlés,
Lgh-dérrar 1 huvudsak av sidkerhetstyp

Killardorr av aluminium.

Mailade / tapetserade
Malade tak

Klinkergolv 1 hallar
Parkettgolv i de flesta rum
Varierande golvmaterial i kik (klinker i manga).

Diskbiink, elspis, flikikdpa, kyl- och frys, egen-
installerad DM i vissa, snickerier och kiksinred-

ningar / utrustningar av blandad alder.

Klinker pa golv, kaklade véggar (till verkant av
dorrfoder), malade viigg didrdver, malade tak.

Duschplats (vissa med duschviggar) eller badkar,

we-stol, tvittstill, !
1
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Vattenradiator och vve-handdukstork som virme-
kiilla.

Egeninstallerad TM i nigra.

Gemensamma utrymmen:

Tvittstuga: 4TM, 2 TT, 2 TS, 1 mangel: Klinkergolv, kak-
lade viggar och malat tak.

Sophantering: Utvéndiga behdllare for hushéllsavfall och matav-
fall. Grovsopor i separat byggnad.

Installationsutrymmen: Ytskiktsbehandlade golv, mélade viggar och tak.

Férrad: Hinsnitsviggar pa vinden samt forrdd med troax-
véggar i kiillaren. Malade golv, vggar och tak.

Installationer:

Viarmeproduktion: Anslutet till fjirrvirme. Utrustning / installationer
i viirmeundercentral frin 2014.

Virmedistribution: Virmestammar och vattenradiatorer 1 all huvud-
sak fran byggnadsaret. Vissa radiatorer i badrum
iir utbytta.

Radiatorventilerna bedéms genomgéende vara ut-
bytta.

Stamregleringsventiler i kiillare av blandad alder,
men huvuddelen &r utbytta,

Ventilation: Mekanisk franluft med flidktenhet pa vinden /
yitertaket ansluten till utsugspunkter i badrum
och kik samt mekanisk till- och franluft med
fliktar som betjdnar respektive tviittstuga.

Tilluft till lagenheterna i form av spaltventiler i
finstren och / eller viiggventiler i anslutning till
fonstren.

VA-installationer: Avlopp av ma-ror, gjutjirn och plast noterades.

Varmvatteninstallationer av koppar, kallvatten-
installationer av koppar.

Vatten- och avlopp ér utbytta 1994, ;

e wsersthillar inauberghonedrive - eksysems [ndnddrimlmisn oybhifogade filerunockibolm skirmarbeink 4 ekpianbes 50 i dog 6



Botten- / samlingsavlopp och avloppsluftningar
ir genomgaende dldre.

Elinstallationer: Servis och serviscentral, fastighetscentraler och
huvudledningar &r utbyita 1994.

Installationer i allménna utrymmen av blandad
alder, men mycket &r utbytt 1994,

Installationerna inne i ligenheterna dr genomga-
ende utbytta. Jordade 1- fas installationer. Utbytet
har utférts 1994,

Hiss: 1 linhiss, 3 personer, 240 kg.

Hissmaskin samt styr- och reglerutrustning ut-
bytta 2004.

Hissen ér godkind och besiktigad till november
2025,

Owrigt:

Tomt / mark: Hérdgjorda asfalterade ytor till entréer och pa
parkeringsplatser. 1 Gvrigt smérre planteringar,
lite griismatta och 1 dvrigt naturmark.

Allmint: Byggnad ursprungligen upptérd 1943.

1994 utfordes en omfattande renovering / om-
byggnad varvid flertalet bygg- och installations-

delar bertirdes.

Direfter har i all huvudsak enbart lépande under-
hall utforts.

Nira forestaende underhallsbehov finns avseende
de flesta fonstren. I Gvrigt dr det akuta behovet av
renoveringar begrénsat.

Myndigheter mm:

OVK-status: Senaste tillgédngliga OVK-protokoll &r fran 2011

och l6ptiden har gatt ut. Det forutsétis att nuvar-
ande fastighetséigare forpliktigar sig att utféra en

OVK med godként utfall.
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Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

Skyddsrum:

Ovrig miljopaverkan:

Senaste Energideklaration utfordes enligt uppgift
2011 och den 10-ariga l5ptiden har gatt ut. Ny be-
hiver upprittas.

Radonmitningar med laga redovisade virden ut-
fordes 2015.

Asbest finns i viirmerdrsisoleringar i killarplanet,
men sannolikt ingen annanstans.

PCB finns med stor sannolikhet inte i byggnad-
en.

[ byggnaden finns ett {' d skyddsrum som inte ér

aktivt enligt MSB’s skyddsrumskarta.

Bedéms vara mycket begriansad.
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg.

Inga fuktgenomslag noterades i avsyningsbara killarytterviiggar och inte heller
nagon fukt- / kiillardoft. Det noterades inte heller nagra séttningar under kéillar-
golvet, i grundliggningen eller 1 omgivande utviindig mark.

Det ér inte kéint om nagon omdrénering / utbyte av kéllarviggens fuktisolering ut-
forts och inte heller beddmningsbart nér eller ens om atgéirden behéver utfiras.

Eftersom kalkylperioden &r 50 ar dr det &nd4 rimligt att en omdrénering och ut-
byte av fuktisolering avseende de delar av kéillarytterviggarna mot vilka utviindig
mark lutar mot kommer behva genomfiiras och har ur kalkylaspekt antagits in-
triffa ar 2045.

Utviindig mark &r i normalt skick. Inget atgéirdsbehov utéver normalt periodiskt
finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Ingen sprickbildning noterades i birande konstruktioner i bjiilklag, trapphus-
viiggar, ligenhetsviggar mm. Inget atgéirdsbehov.

I icke bidrande innerviiggar noterades ytterst marginell sprickbildning pa nagon
plats. Inget dtgirdsbehov.

S5.1¢ Fasad
Putsad betongsockel som 1 huvudsak ér i tillfredsstiillande skick, men pé gérds-
sidan finns ett smirre viiggparti med bomputs som behéver atgérdas.

Putsade fasader som enligt tillhandahallna uppgifter renoverats ca 1994 (vilket
dverensstimmer med gjorda okuliira iakttagelser) 1 gott skick.

Kommande atgéirdsbehov bedoms ligga mer dn 20 ar avldgset och har antagits
behdva utforas ca 2050.

Separat 1-plansbyggnad (for grovsopor) med tripanelsfasader som #r i néra fore-
stiende behov av utviindig ommalning. Atgird upprepas med ca 12 ars intervall.

5.1d Tak /takavvattning
Yitertak belagt med taktegelimiterande plat. Fotplaten utgors av falsad plat.

Yttertaket dr omlagt (tidpunkt ej kiind), men 1994 da méanga dvriga renoveringar

utférdes #r en kvalificerad bedémning.
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Det bedoms rimligt att kommande omléggning av pldten utfors parallellt med
nista fasadrenovering dvs ca 2050,

Takavvattning i normalt skick. Inget néra forestaende atgérdsbehov. Stuprér at-
girdas parallellt med kommande fasadatgérder, dvs ca 2050

Piskaltan med ovanliggande skidrmtak beklétt med trapetskorrugerad plit. Nor-
malt skick. Inget nira forestaende atgirdsbehov, men dtgirdas rimligen parallellt
med Gvriga takétgirder, dvs ca 2050.

Yttertaket pa grovsopsbyggnaden beddms ocksa behdva bytas ut ca 2050.

S5.1e Balkonger
Balkonger med betongplattor, aluminiumriicken och platskidrmar, Balkongerna &r
renoverade (sannolikt parallellt med senaste fasadrenovering) och iir i gott skick.

En mer omfattande balkongrenovering kan avvaktas till nista fasadrenovering,
dvs ca 2050

5.1f Finster / fonsterdorrar
2- och 3-glas tréfonster och fonsterddrrar pa kopplade bagar. 3-glasfonstren har
inviindigt isolerglas och ér huvudsakligen utbytta 1984.

P& Gversta vaningsplanet finns nagra senare monterade pve-fonster.

Fonstren och finsterdérrarna dr i néra forestdende behov av utviindig ommalning /
erforderlig renovering. Entreprenadatgirdsomfattning varierar en del beroende pa
hiijdlidge och viderstreck.

Ommalning / renovering upprepas dérefter med ca 12 ars intervall.

Bostadsriittsftreningens stadgeenliga underhdllsansvar ér begrénsat till yttre bage
och karm. For dvriga delar av fonstret ansvarar respektive Bostadsrittshavare.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Tillfredsstillande skick. Inget néra firestdende tekniskt atgiirdsbehov. Diremot r
det rimligt att en ommalning ur estetisk aspekt kommer behiiva utftiras om ca 20
ir, men #r inte inrdknad d& den inte anses vara tekniskt nodviindig.

Entréparti av aluminium med glas i gott skick. Inget dtgiirdsbehov.

Twviittstuga:
Yitskikt 1 normalt skick. Inget tekniskt nddvindigt dtgirdsbehov.

2TM och I TT frém 2009 samt 2 TM och 1 TT som &r nyare. Normal teknisk
livslingd for fastighetsmaskiner dr lite drygt 15 Ar, vilket innebér ett statistiskt
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utbyte inom nagot ar for hilften av maskinparken och om bedémningsvis 7-8 ar
for den 6vriga hilften. De maskiner som finns idag dr av mindre fastighetstyp.

2 TS samt 1 mangel som ocksa finns i tviittstugorna byts nér funktion upphr.
Bedémda kostnader och tidpunkter for utbyten av maskinpark finns i excel-bilaga.

Kiillare:
Yiskikt i normalt skick. Inget tekniskt nodvindigt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Sophantering:
Utviindiga behéllare med bedomt tillfredsstiillande funktion. Inget dtgéirdsbehov.

Férrad:
Ligenhetsforrad med honsnédtsviggar pa vinden och troaxviggar i Killaren i nor-
malt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

I de gemensamma utrymmena kommer det sikerligen éver tiden finnas behov /
tnskemél om estetiskt underhall. Inget sddant underhall har beaktats eller kalkyle-
rats.

5.1h Ligenheter
4 ldgenheter besdkies i samband med besiktningen.

Ligenheterna har genomgdende renoverats. Dels beddms en generell renovering
ha utforts ungefiir 1994, Direfter kan det finnas enskilda ligenheter diir varierande
renoveringar utforts.

Samtliga vatrum har renoverats ca 1994 parallellt med att va-stambyten genom-
fordes. Vatrummens yt- och tétskikt dr saledes 30 dr gamla och inom hogst ca 5-
10 &r ér det statistiskt dags att ater genomftira renoveringar.

Enligt Bostadsrittsforeningens stadgar aligger vatrummens underhallsansvar res-
pektive Bostadsritishavare.

Att renovera ett bad- / duschrum i standardutférande kostar i storleksordningen
230 000:- (inkl moms). Da erhalls ny rirdragning inne i badrummet, nytt yt- och
tiatskikt, utbyte av sanitetsporslin och sanitetsarmaturer, utbyte av viirmekiilla,
utbyte av elinstallationer, utbyte av beslag samt malning av tak och snickerier.
Vid upphandling och genomférande av renovering styckevis blir dock kostnaden
hogst sannolikt hégre én ovan angivet belopp.

I beloppet ingdr inte utbyte av stdende VA-stam. VA-stammarna beddms dock
statistiskt ha ungetiir 30 ars aterstaende teknisk livsldangd.
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Elinstallationerna &r utbytta i alla ligenheter, liksom huvudledningar fram till
ldgenheterna. Jordade installationer i ligenheterna.

Underhallsansvaret for framtida utbyte / uppgradering av elinstallationer inne i
ldgenheterna dligger efter ett forviry stadgeenligt respektive Bostadsriittshavare.

Efter ett forviiry dvergar det inre underhallsansvaret i ldgenheterna till den enskil-
de Bostadsréttshavaren.

VVS-installationer

n
)

h
i
-]

Viirmeproduktion
Anslutet till fjirrvirme. Utrustningen i fjérrviirmeundercentralen ér utbytt 2014,

Normal teknisk livslingd #r ca 30 ar, vilket innebir ett rekommenderat utbyte ca
2044,

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer i stor omfattning fran byggnadsaret, men ensta-
ka utbytta radiatorer (t ex i badrum) férekommer. I badrum férekommer ocksé
uppvirmning med vve-ansluten handdukstork.

Virmesystem har normalt vsentligt mycket lingre teknisk livslingd 4n andra in-
stallationer, men systemet dr ca 80 ar idag och ett utbyte kommer troligen éinda bli
aktuellt inom Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Exakt tidpunk! éir av naturliga skéil oerhért svarbedémd, men har ur kalkylsyn-
punkt antagits till 2060.

Radiatorventilerna har bytts ut, men ér 1 huvudsak ca 30 &r gamla. Ett utbyte re-
kommenderas utféras inom nagra ar och dérefler dterigen av naturliga skil niir he-
la viirmesystemet byts ut.

Stamregleringsventilerna pa virmesystemet bedéms med nigot undantag vara ut-
bytta. Inget niira férestdende atgiirdsbehov.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Spillvattenavlopp i véningsplanen ér genomgéende utbytta. Enligt tillgiinglig do-
kumentation har utbytet utfiirts 1994.

Samlingsavlopp i killarplanet samt avloppsluftningar pa vinden &r i huvudsak av
fldre typ.

Aterstaende teknisk livsldngd pé samlingsavloppen dr svarbedémd, men ur kalkyl-

aspekt har det antagits att en re-lining utftrs inom ca 10 ar. Vissa friliggande in-
stallationer dr sannolikt enklare och billigare att byta én att re-lina.
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Vatten:
Kall- och varmvatteninstallationerna &r genomgaende utbytta 1994 med lang ater-
staende teknisk livslingd.

Underhéllsplanens kalkylperiod &r 50 ér. I slutet underhallsplanen fir manga VA-
installationer ungef#r 80 ar gamla och hégst sannolikt snart i behov av nagon vari-
ant av renovering / utbyte. Se éiven sammanfattning nedan.

Spolning / rensning av spillvattenavloppen har inte utforts pa ling tid annat &n vid
uppkomna stopp. Rekommenderas framéver utfiras med ungefir 10 ars intervall
varav forsta gangen 2025.

5.2d Ventilation
Mekanisk franluft med gemensam franluftsflikt placerad pa vinden / taket. Alder
péa flidkten &r inte kiind, men bedoms vara ungefér 15 ar gammal. Tilluft via spalt-
ventiler i eller viggventiler i anslutning till fonstren.

Statistisk teknisk livslingd for fliktenheten &r 35-40 ar, dvs ett utbyte beddms be-
hova utforas ca 2048,

Twva separata till- och franluftsfliktar som enligt OVK-protokoll betjénar varsin
tviittstuga. Fliktarna bedms vara ungefir 15 dr gamla.

Godkiind OVK saknas i nuldget. Det har forutsatts att nuvarande fastighetdgare
forpliktigar sig att utféra nya besiktningar samt utféra och bekosta nédvindiga
atgiirder sa att ett godkédnnande uppnas.

En rensning av franlufiskanalerna utfordes senast 2011 enligt uppgift och rekom-

menderas ater utfiiras i samband med ndstkommande OV, dvs ca 2030 och dér-
efter ater upprepas om ytterligare 20 ar, dvs ca 2050 och 2070.

5.3 FEl-installationer

Fastighetsinstallationerna sisom servis, servis- och fastighetscentral, flertalet
huvudledningar till ligenheter mm &r utbytta 1994 och i gott skick.

[ slutet av Underhdllsplanens 50-ariga kalkylperiod 4r installationerna ca 80 ar
gamla och da statistiskt i behov av utbyte. Se dven sammanfattning nedan.

I byggnadens gemensamma utrymmen finns en del belysningsarmaturer som ér 1
behov av utbyte. Utbyten kommer utfiras av nuvarande fastighetséigare. Komm-
ande utbyte darefter bedoms ligga ca 30 ar avligset.

Ovriga fastighetsinstallationer ér i stor omfattning frin ca 1994 och med viisent-

lig aterstaende teknisk livsldngd.
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Installationer inne i ligenheterna dr ocksa genomgaende utbytta, i gott skick och
med lang tid till tekniskt nddvindigt utbyte.

Underhalls- och utbytesansvaret for elinstallationer inne i ligenheterna kommer
efter ett fOrviirv att dligga respektive Bostadsriitishavare.

Hissinstallationer

I linhiss fiir 3 personer, 240 kg. Hissmaskin och styr- och reglerutrustning mm &r
utbytta 2004 och styr- och reglerutrustningen beddms ha ungefidr10 ars aterstacn-
de teknisk livslingd medan hissmaskinen kan klara sig liingre.

Utbyte av styr- och reglerutrustningen kommer bli aktuell ca 2036 och darefter
aterigen mot slutet av Underhéllsplanens 50 ariga kalkylperiod. | samband med
utbyten gors ocksa beddmningar av 6vriga hissinstallationers kondition.

Niista arliga siikerhetsbesiktning behver utforas senast november 2025.
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige september 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirde-

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1g

6.1h

skatt.)

Byggnad

Mark / Grundliggning
Omdriinering av killarviiggar, bedtmt 2045 ca 300 kkr
{ca 30 lopmeter)

Fasad

Putsrenovering fasader, beddmt 2050 ca 3 800 kkr
{ca 1 900 m*)

Ommadlning trépanelsfasad, ca 2025 ca 10 kkr

(avser komplementbygenad, upprepas med ca 12 &rs intervall)

Reparation av punktskada pa fasad, 2025 ca 10 kkr

Tak / takavvatining / takaltan
Utbyte yttertaksplat, ca 2050 ca 1 400 kkr

(inkl renovering takaltan, ca 350 m®)
Balkonger
Renovering 44 balkonger, ca 2050 ca 2 400 kkr

{varierande omfattning mellan balkongerna)

Fonster / fonsterdiirrar

Ommalning / renovering fonster, ca 2025 ca 1 600 kkr
{ca 300 bagar)
Kommande ommalningar ca 1 600 kkr / gang

(utfors 2037, 2049, 2061, 2073)

Gemensamma ufrymmen

Utbyte 2 TM och 1 TT, ca 2026 ca 100 kkr
{avser sma fastighetsmaskiner, nya uthyten 2042, 2058, 2074)

Utbyte 2 TM, 1 TT, ca 2032 ca 100 kkr
(avser smd fastighetsmaskiner, upprepas ca 2048, 2064)

Ommaélning av trapphus, ca 2045 e] kalkylerad
{utgdr estetiskt underhill)

Ytskiktsbehandling Gvriga gemensamma ytor ¢j kalkylerad
(utgdr estetiskt underhdll)

Ligenheter

Renovering av badrum, 2027-2032 ca 10 800 kkr

b
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6.2 Installationer

6.2a Virmeproduktion

Utbyte utrustning i véirmeundercentral, ca 2044 ca 300 kkr

Nytt utbyte, ca 2074 ca 300 kkr
6.2b Virmedistribution

Utbyte radiatorventiler, ca 2028 ca 150 kkr

Utbyte virmesystem, antaget 2060 ca 3 500 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
VA-stambyten
{se sammanfatining)

Renovering samlingsavlopp 1 killarplan, ca 2032 ca 800 kkr
{kan vara bide re-lining eller uthyte eller kombination)
Rensning spillvattenavlopp, ca 2025 ca 80 kkr

(upprepas med 10 &rs intervall)

6.2d Ventilation

Nista OVK, 2030 ca 100 kkr
(upprepas med 6 drs intervall}

Rensning av franlufiskanaler, ca 2030 ca 80 kkr
Nya rensningar franlufiskanaler, ca 2050 och 2070 ca 80 kkr
Utbyte av franlufisfliktar, ca 2040 ca 100 kkr

6.3 [Elinstallationer

Utbyte fastighetsinstallationer
(servis, centraler, huvudledningar ete, se sammanfatining)

Utbyte armaturer 1 trapphus, bedémt 2040 ca 100 kkr

{inkl Gvriga gemensamma ulrymmen)

6.4 Hissinstallationer

Utbyte hissmaskin, styr och regler etc, ca 2035 ca 900 kkr
Upprepas ca 2065 ca 900 kkr

Mg

& Wwssrathll|ar trusberghanedrive - mksystems insinoteiroimisto oyhifogade filerstockholm skarmarbrink 4 eleplanhes 30 & doc .[ 6



Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppfird 1943.

Under byggnadens livstid har fasader och balkonger renoverats, yttertaket bytts ut, VA-
installationer bytts ut inklusive renoveringar av vatrum och ldgenheter, elinstallationer
bytts ut, hissen moderniserats, ny tviittstuga anordnats samt i Gvrigt lpande fastighets-

underhall utférts.

Kommande niira férestiende underhallsbehov finns framforallt avseende flertalet {6ns-
ter och i &vrigt i all huvudsak av [6pande fastighetsunderhall.

Byggnaden ér omfattande ombyggd 1994 och i tillfredsstéillande skick fir ombyggnads-
aret.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 3 600 000:-
Mellan 4-10 ar: ca 10 230 000:-
Totalt: ca 13 830 000:-

[ princip alla badrum har yt- och tétskikt som ér 30 dr och 1 statistiskt behov av renove-
ring inom ndgra &r. Ur kalkylaspekt har antagits att det investeras 1 800 kkr / ar under
sex ar (2027 — 2032). Betjidnande va-installationer har dock statistiskt lang aterstiende
teknisk livslangd. Det stadgeméssiga underhallsansvaret fr badrummens yt- och tit-
skikt ligger pa respektive Bostadsriittshavare, men har énda inriknats ovan. Angivna B
beriiknade kostnader forutséitter ett standardutférande och gemensam upphandling.

Tidpunkt fir tekniskt ndviindigt utbyte av véirmesystemet har antagits till 2060. Tid-
punkten &r ytterst svarbedomd.

I slutet av Underhallsplanens 50-ariga kalkylperiod har flertalet VA-installationers och
elinstallationers statistiska tekniska livslingd sannolikt passerats eller ér pa viig att pass-
eras. Det innebiir att en omfattande underhallsatgiird kommer behdva utfiiras ca 2070,

Atgiirden har inte kalkylerats da de exakta forutsittningarna och omfattningarna vid
tidpunkten inte #r bedémningsbara, men kostnaden dr omfattande.

Energideklaration 4r inte utférd och léptiden for senaste OVK-besikining har gatt ut.
Det har forutsatts att nuvarande fastighetsédgare utfor dessa och utfér och bekostar even-
tuella atgéirder som kan behdvas for att uppna godkind OVK.

Utéver vad som har angivits ovan &r det rimligt att arligen avsétta i storleksordningen

80 000:- for smérre oforutsedda reparationskostnader. Angiven summa inkluderar da
vissa l6pande myndighetskostnader sésom Energideklarationer, radonmétningar och ar-

liga siikerhetsbesiktning av hiss.

- usersihillar ruuberg\onedrive - raksystems insindaritoimisto oy'bifopade Glerstockhokm skirmashrink 4 ekplanbes 50 hr.dos 1 ?



Kostnader avseende planerat periodiskt underhdll for dren 2035-2074 finns redovisade
pé bifogat excel-blad. Eventuella kostnader for estetiskt underhdll har dock inte inrdk-
nats.

Underhallsplanen har en total 16ptid pa 50 dr. Bedtimda tidpunkter foir framtida nidviin-
digt tekniskt underhall pa sé ldng sikt har av naturliga skiil inbyggda osékerheter. Med
hégst 10 érs intervall rekommenderas lipande uppdateringar av atgérder upptagna i pla-
nen utforas.

Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotokollet ér beriiknade i det kostnads-
ldge som ér kiint vid uppréttandet av Statusbesikiningsprotokollet. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling ér helt beroende av vid tidpunkten for utférandet aktuell tillgang
och efterfrigan pa entreprenadtjinster och dérigenom inte meningsfull att forséka bedd-

ma i da absoluta belopp.

o usersthillan tnuuberigbonedrive - mksystems malnbdnicimiste oy\bifogade fileratockhalm skirmusbrink 4 ekplanbes 50 & dee
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Sida 32 av 34. Signerat med QNOVA eSignering, id: 35318EBB0303DFB6C1258BF700446080

Intyg av ekonomisk plan for Bostadsr attsféreningen Skarmarbrink 4, Johanneshov

Undertecknade har for andama som avsesi 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan for Brf Sarmarbrink 4 (769642-6852) och vi far avge foljande intyg.

Foreningen avser att forvarva fastigheten genom forvérv av aktiernai det bolag som éger
densamma samt sedan transportera fastigheten till féreningen och sedan likvidera aktiebol aget.
Detta anses vara ett sedvanligt forvarvsforfarande.

Foreningen bestar av en byggnad med totalt 47 bostads agenheter avsedda att upplétas med
bostadsrétt. Planen redovisar foreningens slutliga forvarvskostnad samt innehdller de upplysningar
som &r av betydelse for beddomningen av dess verksamhet. Vi har inte galva gjort ndgon besiktning
av byggnader, men vi har tagit del av protokoll.

Uppgifterna som har lamnatsi planen stdmmer per detta datum Gverens med innehdllet i tillgangliga
handlingar (se nedan) jamte med for ossi 6vrigt kanda forhallanden och vi kan pa grund av den
fOretagna granskningen som ett allmant omdome uttala att de i den ekonomiska planen gjorda
berakningarna ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Foreningen uppfyller samtligakrav enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen och andamalsenlig
samverkan kommer att uppnas. Om det sedan den ekonomiska planen har uppréttats intréffar
négot av vasentlig betydelse for beddomningen av féreningens verksamhet far féreningen inte
upplata lagenheter med bostadsrétt forréan ny ekonomisk plan uppréttats av foreningens
styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala och Stockholm samma dag som digital signering

Bo Wergedahl Lennart Fallstrom

Av Boverket férklarade behtriga avseende helariket att utférda intyg avseende ekonomiska planer.
Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Tillgangliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2024-10-21
Stadgar 2024-10-21
Beslut i &ende om godkannande av foreningens val av intygsgivare 2024-12-13
Fastighetsdata 2024-12-10
Forsakringsbrev all framtidsférsakring 2024-12-11
Réanteoffert SEB 2024-12-17
Maklarintyg 2024-10-24
Teknisk Statusbesiktning Raksystems Projektl edarhuset 2024-11-07
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QNOVA

Signerande parter

Namn: Lars Martin Bjurefors Namn: Johanna Engberg

Datum: 2024-12-18 Datum: 2024-12-18

E-post: martin.bjurefors@gmail.com E-post: johannaengberg@outlook.com
IP-Adress: 83.251.58.169 IP-Adress: 94.191.137.216
Signeringstyp: BankID Signeringstyp: BankID

Namn: Linnéa Charlotte Norman Namn: Nils Lennart Fallstrom

Datum: 2024-12-18 Datum: 2024-12-18

E-post: linnea.charlotte.norman@gmail.com E-post: lennart@|fallstrom.se
IP-Adress: 151.236.205.152 IP-Adress: 217.208.237.238
Signeringstyp: BankID Signeringstyp: BankID

Namn: BO WERGEDAHL
Datum: 2024-12-18
E-post: bo@rosengren.se
IP-Adress: 83.227.232.171
Signeringstyp: BankID

Dokumentet har signerats med QNOVA
Signerande parter har blivit verifierade med en personlig kod
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