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Dagordning vid arsstamma

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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mm m L Styrelsen for Riksbyggen BRF Jungfiun
Forvaltningsberattelse ooy
drsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndals kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen forvirvade fastigheten Mélndal Jungfrun 1 och 2, Mdlndal Kréftan 7 och Mdlndal Abystugan 1 den 27 mars
2013 fran Wallenstam AB:s dotterbolag Kommanditbolaget Myran nr 60. Den 14 juni 2013 genomfordes en
fastighetsombildning d& dessa fastigheter i stéllet blev fastigheterna Mélndal Jungfirun 2 och MéIndal Bégskytten 3.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 634 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 168 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 627 m?, vilket motsvarar 6 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Jungfrun 2 och Bagskytten 3 i Mdlndals kommun. P4 fastigheterna finns 150 ldgenheter

och de ir uppférda 1959. Byggnaderna dr fyravaningshus inklusive bottenvaning, killare och vind. Fastigheternas
adress #ir Bagskyttegatan 1A - 1F samt 3A - 3G och Jungfruplatsen 1A-1D samt 2 i M&Indal.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokskap 22
1 rum och kdék 12
2 rum och kok 6
3 rum och kok 74
4 rum och kok 23
5 rum och kdk 3
6 rum och kok 8
7 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal lokaler 6
Antal garage 34
Antal p-platser 93
Total tomtarea 16 799 m?
Bostider hyresrétt 1515 m?
Bostdder bostadsritt 9034 m?
Total bostadsarea 10 549 m?
Lokaler hyresrétt 1 647 m?
Total lokalarea 1 647 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 996 m? vilket motsvarar 8,17 procent av fastighetens totalyta.

Arets taxeringsvirde 218 455 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 218 455 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Markfjall Dental AB 90
Bick Installation AB 80
Distrikslidkarna AB 445
Jungfruplatsens Pizzeria 125
Tempo 150
Restaurang Thai Fasai 163
BVC 230

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 16,18 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk, teknisk- och energiférvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel och lokalvérd

Elis Textil Service AB Entrémattor

Maolndal Energi Fjarrvdarme och el

Molndals Stad Vatten, avlopp samt renhallning.

Molndals Stad Atervinning/sophantering

Lansforsdkringar Forsékringar

Tele2 Sverige AB Telefon, Tv och bredband

Telia Sverige AB Telefon, Tv och Bredband

Molndals Lasfirma Las och nycklar

Telenor Bredband, telefoni och kabel-tv
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 197 tkr och planerat underhéll for 2 341 tkr.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Foreningens senaste underhallsplan uppréttades i december 2023.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Foreningslokalen 2017
Markytor 2017
Klimatskal. Tak, fasader och fonster 2018 -2019
Lokaler 2019
Utebelysning 2019
Gemensamma utrymmen, cykelrum 2020

Arets utforda underhill (i kr)
Beskrivning Belopp
Bostéder 80 170
Lokaler 359 798
Gemensamma utrymmen 13 894
Installationer 744 570
Huskropp utvéndigt 797 947
Markytor 345 032

Efter senaste stimman och dirp féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Kristina Westlow Ordforande 2024
Bengt Borgstrom Vice ordférande 2025
Ann Johansson Ledamot 2024
Krister Gustavsson Ledamot 2025
Oliver Trpkovski Ledamot 2024
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Kent Suppleant 2024
Emil Rylén Suppleant 2025
Jan-Erik Lundberg Suppleant 2024
Amila Novo Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Jessica Leuschner

Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Kjellgren 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Helena Trpkovska
Pia Borgstrom
Stjepan Karin

2024
2024
2024

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgdr till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 26 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 189 personer.

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 april 2023 da avgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 3 %

fran och med 2024-04-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 777 kr/m?*4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 11 875 10 798 11121 11 053 10516
Resultat efter finansiella poster* —1 466 1467 1551 1 606 596
Soliditet %* 50 50 49 48 47
Arsavgift andel i % av totala :
r(‘jrelseintéikter* / = b el s 62
Arsavglff kr/kvm upplaten med 786 774 757 742 798
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 168 173 172 138 135
Sparande kr/kvm* 288 346 347 377 258
Skuldsittning kr/kvm* 11313 11324 11 460 11 709 11 803
Slauldstfining krlvm nppliten Mea 15273 15288 15 472 15 808 15 935
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 19,4 19,8 20,5 21,3 21,9

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa 1éng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pi totala intékter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdarme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pé arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: _
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet %:

Beriknas pé totala réantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Féreningen har ett negativt resultat for 2023 som huvudsakligen beror pa hogre kostnader for underhdll, reparationer

och rintor. De framtida ekonomiska 4tagandena kommer finansieras genom avgiftshdjningar. Sparandet ligger i niva
med underhéllsplanens krav pa langsiktigt sparande.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid rets borjan 125 885319 6568 189 6387 463 1467 007
Disposition enl. drsstimmobeslut 1467 007 —1 467007
Reservering underhéllsfond 1 124 000 —1 124 000

ITanspraktagande av underhéllsfond —2 341411 2341411

Arets resultat —1466 142
Vid arets slut 125 885 319 5350778 9071 881 —1 466 142
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 854 470

Arets resultat —1 466 142

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 124 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2341411

Summa 7 605 738

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning i kr 7 605 738

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 875499 10 798 295
Ovriga rorelseintikter Not 3 152 570 139 620
Summa rorelseintakter 12 028 068 10 937 916
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7514 560 —4 337 629
Ovriga externa kostnader Not 5 —1337054 —1 345371
Personalkostnader Not 6 —201 900 =78 745
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 634132 —2 592 708
Summa rorelsekostnader -11 687 646 -8 354 453
Rorelseresultat 340 422 2 583 463
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 19 038 24 853
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 283 737 9458
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 109 339 —1 150767
Summa finansiella poster -1 806 564 -1 116 456
Resultat efter finansiella poster -1 466 142 1467 007
Arets resultat -1 466 142 1 467 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 11 265 453 988 266 756 864
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 492 788 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 125 000
Summa materiella anlaggningstillgdngar 265946 776 266 881 864
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 75 000 75 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 75000 75 000
Summa anléiggningstillgingar 266 021 776 266 956 864
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 29198 8493
Ovriga fordringar Not 15 27 830 27018
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 415691 72 725
Summa kortfristiga fordringar 472719 108 236
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 6 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 6000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 7274 662 13312326
Summa kassa och bank 7274 662 13 312 326
Summa omsittningstillgdngar 13 747 381 13 420 561
Summa tillgdngar 279 769 157 280 377 426
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 885319 125 885319

Fond for yttre underhall 5350779 6568 189

Summa bundet eget kapital 131 236 098 132 453 508

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9071 880 6387463

Arets resultat —1 466 142 1 467 007

Summa fritt eget kapital 7 605 738 7 854 470

Summa eget kapital 138 841 836 140 307 978
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 76 116 864 80 260 938

Ovriga langfristiga skulder Not 20 21 620 508 21 620 508

Summa langfristiga skulder 97737 372 101 881 446

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 40236 252 36 225 930

Leverantorsskulder 880 070 416 539

Skatteskulder 24 049 1757

Ovriga skulder Not 21 44 793 210 163

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2 004 785 1333613

Summa kortfristiga skulder 43 189 949 38 188 002

Summa eget kapital och skulder 279 769 157 280 377 426
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 23 —1 466 142 1467 007
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2 634 132 2 592708

Kassaflode frén den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1167990 4 059 715
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —364 483 436 850

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 991 625 —83 918

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1795132 4 412 647
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1 322903 0

Investeringar i pdgaende byggnation -376 141 —125 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 699 044 -125 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —133 752 —1 664 587

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1530 835

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —133 752 —133 752

Arets kassaflode —37 664 4 153 895

Likvidamedel vid arets borjan 13 312 326 9 158 431

Likvidamedel vid arets slut 13 274 662 13 312 326
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 119
Markinventarier Linjdr 10
Elinstallationer Linjér 40
Entrepartier Linjér 40
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 50
Tvittstugor Linjér 30
Vatten och avlopp Linjér 50
Ventilation Linjér 30
Installationer Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintdkter bostdder 1 806 600 1822152
Hyredintéker lokaler 1921 899 1 824 308
Hyresintédkter garage och P-platser 1 078 596 383 994
Arsavgifter bostider 7019 760 6913997
Hyres och avgiftsbortfall -92 979 --282 796
Debiterad vattem 8250 0
Debiterad uppvéarmning 69 522 77 640
Separat deb fst-skatt 63 851 59 000
Summa nettointakter 11 875 499 10 798 295

Not 3 Ovriga rdrelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 85716 85716
Ovriga ersittningar 46 211 33399
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —7 —128
Ovriga rérelseintikter 20 650 20 633
Summa ovriga rorelseintakter 152 570 139 620
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —2 341 411 —160 428
Reparationer —1 196 994 —451 583
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —375173 —339 560
Forsdkringspremier —168 597 —160 065
Kabel- och digital-TV —82 807 =74 747
Pcb/Radonsanering 0 -8 750
Aterbiring frin Riksbyggen 10 600 13 400
Systematiskt brandskyddsarbete —32 602 -2 034
Serviceavtal —22993 0
Obligatoriska besiktningar —97 667 —56 288
Bevakningskostnader —45 232 =59 475
Ovriga utgifter, kopta tjinster —54 448 —60 888
Sno- och halkbekdmpning —275 473 -91 791
Ersittningar till hyresgéster 0 —1 543
Forbrukningsinventarier -6 637 -12 713
Vatten —463 616 —474 415
Fastighetsel —256 085 —399 118
Uppvirmning —1 333 469 —1232422
Sophantering och atervinning —477 281 -394 986
Forvaltningsarvode drift —294 675 =370 223
Summa driftskostnader -7 514 560 -4 337 629
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -5617 —16 232
Forvaltningsarvode administration —1 006 525 =990 990
IT-kostnader =5 887 =09.352
Styrelsearvode 0 -16 154
Arvode, yrkesrevisorer —31 969 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader =53 504 —10 325
Kreditupplysningar -3 260 =512
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter —35763 —25 809
Kontorsmateriel 0 —7402
Telefon och porto —22 973 —19 460
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -105
Medlems- och foreningsavgifter —14 352 —4 440
Konsultarvoden =31 094 —136 505
Bankkostnader —4 294 -2 460
Advokat och rittegangskostnader -19 174 0
Ovriga externa kostnader —-102 642 —80 625
Summa évriga externa kostnader -1 337 054 -1 345 371
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —114 495 26413
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =52 846 —47 307
Ovriga kostnadserséttningar =54 —477
Sociala kostnader —34 505 —4 549
Summa personalkostnader =201 900 =78 745
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 593 447 —2 560 374
Avskrivning Markinventarier -5676 —5676
Avskrivningar tillkommande utgifter —26 657 —26 658
Avskrivning Installationer —-8352 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 634132 -2 592 708

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 17 538 17 653
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1 500 7200
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 19 038 24 853
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 281 236 8203
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 689 1193
Ovriga rénteintikter 812 62
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 283 737 9 458
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 109 339 -1 150767
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 109 339 -1 150 767
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 210 815 565 210 815 565
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 313 544 313 544
Markinventarier 97514 97514
284 462 189 284 462 189
Arets anskaffningar
Byggnader 1322903 0
1322903 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 285 785 093 284 462 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 444 998 —14 884 624
Tillkommande utgifter 213312 —186 654
Markinventarier —47 015 —41 388
=17 705 325 -15112 616
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 593 447 -2 560374
Arets avskrivning tillkommande utgifter —26 657 —26 658
Arets avskrivning markinventarier =5 677 —5677
-2 625 781 -2 592 708
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-20 331 106 =17 705 325
Restvirde enligt plan vid arets slut 265 453 988 266 756 864
Varav
Byggnader 192 100 024 193 370 567
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 73 575 100 232
Markinventarier 44 824 50 499
Taxeringsvarden
Bostider 205 800 000 205 800 000
Lokaler 12 655 000 12 655 000
Totalt taxeringsvérde 218 455000 218 455 000
varav byggnader 134 498 000 134 498 000
varav mark 83 957 000 83 957 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 501 141
501 141 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 501 141 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —8 352
-8 352 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —8 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 352 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 492 788 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 125 000 0
Arets anskaffningar 0 125 000
Aktivering installation -125 000 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 125 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggen 150 st garantibevis a 500 kr i Riksbyggens
intresseforening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75 000 75 000
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 27 830 27018
Summa o6vriga fordringar 27 830 27 018
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 28 364 26 775
Forutbetalda driftkostnader 1973 3010
Forutbetalt forvaltningsarvode 190 584 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 825 20 805
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 878 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 172 066 22 135
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 415 691 72725
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Fastrintekonto Swedbank 6 000 000 0
Summa dvriga kortfristiga placeringar 6 000 000 0
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 4706 831 11 480 703
Transaktionskonto 2 567 831 1 831623
Summa kassa och bank 7 274 662 13 312 326
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 116353 116 116 486 868
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —40 236 252 —36 225 930
Langfristig skuld vid arets slut 76 116 864 80 260 938
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,22% 2023-04-06 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2023-04-30 12 906 868,00 —12 839 992,00 66 876,00 0,00
SWEDBANK 4,67% 2024-10-25 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
SBAB 0,84% 2024-05-10 26 750 000,00 0,00 0,00 26 750 000,00
SBAB 0,93% 2025-05-09 26 750 000,00 0,00 0,00 26 750 000,00
SWEDBANK 3,74% 2026-04-24 0,00 12 839 992,00 66 876,00 12 773 116,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2026-07-30 13 375 000,00 0,00 0,00 13 375 000,00
STADSHYPOTEK 3,72% 2027-03-30 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 1,22% 2028-03-24 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
Summa 116 486 868,00 0,00 133 752,00 116 353 116,00

*Senast kinda rintesatser

Under néista rikenskapsér ska foreningen amortera och omforhandla 1dn om 40 236 252 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 76 116 864 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar
langsiktig.

Not 20 Ovriga langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga langfristiga skulder* 21 620 508 21 620 508

Ovriga langfristiga skulder 21 620 508 21 620 508

*Réntefritt 1an till Wallenstam sedan forvérv av fastigheten den 27 mars 2013 som amorteras under aret i samband med
upplételse av lagenhet till bostadsritt.

Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skuld fér moms 33 106 31485
Skuld sociala avgifter och skatter 11 687 4725
Avrikning hyror och avgifter 0 173 952
Summa o6vriga skulder 44793 210 163
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 219 535 39349
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 862 74 493
Upplupna elkostnader 28 036 64 235
Upplupna virmekostnader 195 861 179 001
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 0 16 154
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 52203
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 681 359 0
Beriknat forvaltningsarvode 0 24 592
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 852 132 858 586
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2004785 1333613
Not 23 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erlagd rinta 283 737 9458
Erhéllen rénta -1 929 153 -1111418
Not 24 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
Not 25 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 116 955 000 116 955 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Brf Jungfrun Mdlndal, org. nr 769624-5211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Jungfrun Mdéindal for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Jungfrun MéIndal for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit &rsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2022 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fore arsstdmman.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Jessica Leuschner

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Brf Jungfrun MéIndal, org. nr 769624-5211, 2023

Transaction 09222115557518422333

Fortroendevald revisor

Signed JL, SR



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ¢vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intédkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre 4n
intfikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhéallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhé&ll utfort enligt underhéllsplanen benidmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 7514 560 4337 629
Ovriga externa kostnader 1337 054 1345371
Personalkostnader 201 900 78 745
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2634 132 2 592 708
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1 806 564 1116456
Summa kostnader 13 494 210 9470909

5 Av- och nedskrivningar av materiella och i iella anla i illga
@ Ovriga kostnader

2 634 ... 3 345 519,00
@® Driftkostnader

7 514 56...
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel grund 25028 68 074
Fastighetsskotsel extra 22 581 15 985
Utemiljo grund 2207 109 386
Utemiljo extra 67 870 0
Pcb/radon 0 8750
Rabatt/aterbaring fran RB —10 600 —13 400
Systematiskt brandskyddsarbete 32 602 2 034
Serviceavtal 22993 0
Stdd grund 174 469 45938
Stdd extra 0 130 841
Obligatoriska besiktningskostnader 68 256 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 29411 56 288
Bevakningskostnader 45232 59 475
Ovriga utgifter for kopta tjénster 54 448 60 888
Sno- och halkbekdmpning 275473 91 791
Rep bostéder utg for kdpta tj 174 994 20 015
Rep lokaler utg for kopta tj 55290 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 58 858 48 392
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 39 425 9 861
Rep installationer utg for kopta tj 27 322 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 15255 201 745
Rep install utg for kdpta tj Virme 0 12 846
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 75398 31482
Rep install utg for kopta tj El 0 7 885
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 3180
Rep huskropp utg for kdpta tj 84 044 0
Rep markytor utg for kopta tj 23 147 8757
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 92218 4453
Ovriga Reparationer 11322 0
Forsdkringsskador 530459 102 967
Vandalisering 9264 0
UH bostéder utg for kopta tj 80170 0
UH lokaler utg for kopta tj 359 798 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 13 894 0
UH installationer utg for kopta tj 6130 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 579 101 0
UH installationer utg for kopta tj Vdrme 33 869 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 125 470 85935
UH installationer utg for kopta tj Ovrigt 0 74 493
UH huskropp utg for kopta tj 177 032 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 620915 0
UH Markytor utg for kopta tj ' 345032 0
Fastighetsel 256 085 399 118
Uppvarmning 1333 469 1232422
Vatten 463 616 474 415
Sophdmtning 469 389 381 859
Extra sophdmtning 7 892 13 127
Fastighetsforsakring 168 597 160 065
Ersittningar till hyresgéster 0 1 543
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 7 514 560 4 337 629
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256 085,00 ‘

1333 469,00
463 616,00
1445 705,00 477:281.00
v 1196 994,00
2341 411,00
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@ Reperationer

® Underhall

@ Ovriga kostnader

@ Vatten

@ El

@® Uppvarmning

@ Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 10 549 kr/kvm 10 549 kr/kvm
Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Bevakningskostnader 4 6
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 8 7
Ersdttningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 1 1
Fastighetsel 24 38
Fastighetsforsakring 16 15
Fastighetsskatt 36 32
Fastighetsskotsel extra 2 2
Fastighetsskotsel grund 2 6
Fjarrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 1 1
Forsidkringsskador 50 10
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 3 5
Obligatoriska besiktningskostnader 6 0
Pcb/radon 0 1
Rabatt/aterbaring fran RB =], =1

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for képta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kdpta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Statuskontroll

Stéd extra

Stéd grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kdpta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kdpta tj

UH huskropp utg for kopta tj Tak
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UH installationer utg for kopta tj 1 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 712,35 411,19
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Arsredovisningen dir upprdttad av
R B B R F J u n gfr u n styrelsen for RB BRF Jungfiun

Molndal i samarbete med

Molndal Rikshygge

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livet
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X Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



