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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Angelholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 14 455 614 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-18.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar p.g.a. hogre driftskostnader, hogre avskrivningskostnader och hdgre
rantekostnader. Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregaende &r beroende pa hogre
reparationskostnader vilka orsakats av ldckor i kulverten som leder fjarrvirmevatten. Rintekostnaderna har okat, p.g.a.
nyupplaning med 8 mkr som finansierat nya tak pa alla hus.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr l&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 324% till 22%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 324% till 199%.

Likviditeten kan dérfor fordndras mycket genom aren beroende pa om det finns lan som ska omséttas.

I resultatet ingédr avskrivningar med 614 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —432 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Réksvampen 1 i Angelholms kommun med dérpd uppforda bostdder med 39 ldgenheter.
Byggnaderna uppfordes 1981. Fastighetens adress ér Irisgatan 2 A - 22 B i Angelholm. Mark innehas med dganderétt av
foreningen.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kok 10
5 rum och kok 29
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Total tomtarea 11 990 m?

Total bostadsarea 4 524 m?
Arets taxeringsvirde 58 208 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 38397 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Oresundskraft AB Fjirrvirme
Luleé Energi AB El
Bjére Kraft AB Fiber / TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 698 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2024 och visar pa en genomsnittlig evig
underhallskostnad pa 529 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 117 kr/m2. Hos foreningen ligger reservationen i niva
med den genomsnittliga kostnaden.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1an, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkonger 2010 Daligt virke har bytts ut samt méalningsarbeten.
Fasader 2011 Byte av fasadplankor samt mélning.
Fasader/gavlar 2012-2013 Stor fasadrenovering, frimst gavlarna.
Ventilation 2013 Tilluftsintaget flyttat till yttervigg.
Virme 2013 Byte av radiatorventiler.
Kulvertbyte 2014-2015 Byte av kulvertror for virme- och varmvatten.
Fonster 2014-2015 Malning av fonsterbleck.
Oversyn av fliktsystem 2015
Dorrar 2015 Toppforsegling samtliga altandorrar.
Glaslister 2017 Byte av glaslister samt dorrpaneler.
Malning 2017 Mélning fonster och dorrar.
Takbyte, balkonger 2018
Investering fiber 2018 Fiberinstallation i samtliga ldgenheter.
Gemensamma utrymmen 2019 Utbyggnad soprum.
Tak 2019 Tak 6ver kok pa de mindre ldgenheterna.
Utvéndigt 2020 Atgiirder tak ovanfor entréer, mélning balkonger.
Malning och panelbyte 2021 Malning och panelbyte fasader.

Rengoring virmesystem samt purotap behandling,
Installationer 2022-2023 byte undercentral, DUC samt injustering.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning

Belopp

Installationer (byte 2 st fldktar)

Ovrigt
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jorgen Magnusson Ordférande 2024
Hakan Johansson Sekreterare 2024
Fredric Lindberg Vice ordférande 2024
Monica Andersson Ledamot 2025
Magnus Tedenborn Ledamot 2025
Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Diana Danielsson Suppleant 2025
Marianne Sellgren Suppleant 2025
Markus Widell Suppleant 2024
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionfrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2024

Marcus Ljungdahl Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Annette Pettersson 2024

Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Kristina Magnusson 2024

Pernilla Ménsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen borjat redovisa enligt K3 regelverket. Skillnader mot tidigare
redovisningsprinciper avser frimst komponentredovisning av anldggningstillgdngar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 65 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-09-01 da avgifterna hojdes med 25,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % frén och med 2024-09-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 902 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Sedan tidigare har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda:

- Injustering av vérmesystem.

- Bittre inomhusmiljo sedan ny tilluftskanal omplacerats.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Genom att anvénda effektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 4082 3266 3171 3109 3048
Resultat efter finansiella poster*® -1 046 700 12 —-1012 665
Resultat exkl avskrivningar —432 979 291 =733 944
Resultat. exkli avskrlvnln gar men inkl 961 503 809 1713 30
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 25489 18 954 18 494 18 546 19 807
Arets kassaflode —823 565 212 -989 529
Soliditet %* 14 24 20 20 24
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar * 22 324 60 67 )
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande/(\)/erksamhetsér ¢ 199 324 256 301 457
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter* 93 96 95 98 100
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 902 722 701 687 674
Driftkostnader kr/kvm 704 439 581 765 370
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 691 344 357 314 260
Energikostnad kr/kvm* 119 110 126 121 109
Underhéllsfond kr/kvm 353 249 82 64 298
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 117 261 243 217 191
Sparande kr/kvm* 91 311 289 288 319
Rénta kr/kvm 104 49 41 43 45
Skuldséttning kr/kvm* 4742 3048 3109 3169 3230
Slg's“‘tﬁ;t;ﬁfg kr/kvm upplaten med 4742 3048 3109 3169 3230
Réntekénslighet %* 53 4,2 4.4 4,6 4.8

* obligatoriska nyckeltal

Foreningen gor en forlust detta ar fraimst beroende pa dkade avskrivningskostnader p.g.a. 6vergang till K3. Dessutom
har en storre utrangering av gammalt tak skett (se not 8) i samband med investering av nytt. Féreningen kommer goéra
hojningar framdver for att finansiera sina framtida ekonomiska dtagande.

2023/2024 2022 /2023

—— Driftkostnader kr)/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 553 964 1125424 2109 852 700 201
Disposition enl. arsstimmobeslut 700 201 =700 201
Reservering underhallsfond 529 000 =529 000

Ianspraktagande av underhallsfond —58 318 58318

Arets resultat —1 045 842
Vid éarets slut 553 964 1596 106 2339371 —1 045 842
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma 2 810 053

Arets resultat —1 045 842

Arets fondreservering enligt stadgarna =529 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 58 318

Summa 1293 528

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1293 528

Vad betraffar foreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hianvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4 082 352 3 265 908
Ovriga rorelseintikter Not 3 294 626 149 903
Summa rorelseintakter 4376 978 3415811
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 185472 —1 986 396
Ovriga externa kostnader Not 5 —232 564 —178 643
Personalkostnader Not 6 =70 653 =70 653
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —613 811 —279 169
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —784 620 0
Summa rérelsekostnader -4 887 121 -2 514 861
Roérelseresultat =510 143 900 951
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 0 1170
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 50 819 34 420
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —586 518 —236 340
Summa finansiella poster =535 699 =200 750
Resultat efter finansiella poster -1 045 842 700 201
Arets resultat -1 045 842 700 201
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 12 23 383 522 15 808 954

Summa materiella anléiggningstillgangar 23 383 522 15 808 954

Finansiella anléiggningstillgadngar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 58 500 58 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 58 500 58 500
Summa anléiggningstillgdngar 23 442 022 15 867 454

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 20 003 21975
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 97214 312 051
Summa kortfristiga fordringar 117 217 334 026

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1929414 2 752 041
Summa kassa och bank 1929414 2 752 041
Summa omsittningstillgdngar 2 046 631 3086 067
Summa tillgidngar 25 488 654 18 953 521
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 553 964 553 964
Fond for yttre underhall 1596 107 1125424
Summa bundet eget kapital 2150071 1679 388

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2339370 2109 852
Arets resultat —1 045 842 700 201
Summa fritt eget kapital 1293 528 2 810 053
Summa eget kapital 3443 599 4 489 441
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 653 043 13513 043
Summa langfristiga skulder 12 653 043 13 513 043

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 800 000 275 000
Leverantorsskulder Not 18 29 847 272 344
Skatteskulder Not 19 80 525 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 481 640 403 693
Summa kortfristiga skulder 9392 012 951 037
Summa eget kapital och skulder 25 488 654 18 953 521
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =510 143 900 951
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 613 811 279 169
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 784 620
888 288 1180 119
Erhallen rénta 50 819 35590
Erlagd rinta —586 518 —236 340
forindringar av roresekapical 352 589 979 370
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 216 809 —-173 771
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -84 025 34412
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 485 374 840 010
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar 1 byggnader och mark -8 973 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 973 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =335 000 =275 000
Upptagna lan 8 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 665 000 —275 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —822 626 565010
Likvida medel vid drets borjan 2752 041 2 187 031
Likvida medel vid arets slut 1929414 2752 041
Kassa och Bank BR 1929414 2 752 041
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar BFNAR 2023:1. Detta ir
foreningens forsta ar med redovisning enligt K3 regelverket. Redovisningsprinciper som har @ndrats &r
komponentredovisning av anldggningstillgangar. Jimforelsesiffrorna har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innchavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 17
Byggnad dorrar Linjér 12
Byggnad elinstallationer Linjar 11
Byggnad entrépartier Linjér 10
Byggnad fasad Linjar 71
Byggnad fonster Linjar 11
Byggnad inre ytskikt Linjar 7
Byggnadsinventarier Linjér 8
Byggnad stomme Linjér 80
Byggnad tak Linjér 50
Byggnad vatten och avlopp Linjar 22
Byggnad ventilation Linjér 5
Byggnad virmesystem Linjér 19
Standardforbéttringar fasadrenovering/balkonger Linjér 50
Fiberinstallation Linjar 10

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 4082 352 3265908
Summa nettoomsittning 4 082 352 3265908
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och verlatelseavgifter) 11 223 7908
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -5
Ovriga rorelseintikter 1260 0
Forsdkringsersattningar 282 143 142 000
Summa ovriga rorelseintdkter 294 626 149 903
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —58 318 —429 247
Reparationer —1697 730 —298 079
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =371 475 —287 978
Forsiakringspremier =78 041 —66 400
Fiber / TV =51 480 =51 480
Aterbiring fran Riksbyggen 500 5 400
Systematiskt brandskyddsarbete -4 409 —588
Sno- och halkbekdmpning —61 236 —38 748
Statuskontroll —20 967 —20 334
Forbrukningsinventarier -1324 0
Fordons- och maskinkostnader (hyra slip) -199 0
Vatten —46 571 —46 115
Fastighetsel (elstod fg ar) -39 032 —15 653
Uppvarmning —454 796 —434 739
Sophantering och atervinning —68 918 —78 487
Forvaltningsarvode drift —231 475 —223 948
Summa driftskostnader =3185 472 -1 986 396

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —158 699 —142 835
IT-kostnader —4 489 —4 641
Arvode, yrkesrevisorer —14 375 -8 375
Ovriga forvaltningskostnader (fortiring &rsstimma, adm laneupphandl) —28 792 —2 565
Kreditupplysningar -900 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11223 =7908
Representation =375 0
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar) -3 459 -3 250
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) —2535 —2 535
Bankkostnader -3079 -2 167
Ovriga externa kostnader (kommunal arsavgift hilsoskyddstillsyn) —4 640 —4 368
Summa évriga externa kostnader =232 564 =178 643

Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =55 725 =55 725
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -3 500
Sociala kostnader —11 428 —11 428
Summa personalkostnader =70 653 =70 653
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —483 749 —149 106
Avskrivning Anslutningsavgifter =56 063 =56 063
Avskrivningar tillkommande utgifter =74 000 =74 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -613 811 =279 169
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng —784 620 0
Summa 6vriga rorelsekostnader -784 620 0
Not 9 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 1170
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1170
Not 10 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 3245
Rinteintidkter frin likviditetsplacering 49 818 30 598
Ovriga rinteintikter 1 001 577
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 50 819 34 420
Not 11 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —471 743 —222 480
Ovriga finansiella kostnader —114 775 —13 860
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -586 518 -236 340
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 910 620 14 910 620
Mark 2 049 735 2 049 735
Standardforbattringar 3 988 256 3 988 256
Anslutningsavgifter (fiber) 560 625 560 625
21 509 236 21 509 236
Arets anskaffningar
Byggnader, takbyte 8 973 000
8973 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader (tak) —1234 092
=335 150 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 29 248 144 21 509 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 331728 —4 182 622
Standardforbattringar —1102 256 -1 028 256
Anslutningsavgifter —266 298 —210236
=5 700 282 =5421 114
Aterforda avskrivningar pa utrangeringar 449 471 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —483 749 —149 106
Arets avskrivning standardforbittringar =74 000 =74 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter =56 062 =56 062
-613 811 —-279 168
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 864 622 -5700 282
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 383 522 15 808 954
Varav
Byggnader 18 283 521 10 578 891
Mark 2049 735 2 049 735
Standardforbattringar 2 812 000 2 886 000
Anslutningsavgifter 238 266 294 328
Taxeringsvérden
Smahus 58 208 000 38397 000
Totalt taxeringsviarde 58 208 000 38 397 000
varav byggnader 42 608 000 30597 000
varav mark 15 600 000 7 800 000
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intressefretag 58 500 58 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag 58 500 58 500
117 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 0 2973
Skattekonto 20 003 19 002
Summa ovriga fordringar 20 003 21975
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 31219 24923
Forutbetalda forsakringspremier 27 544 22 953
Forutbetalt forvaltningsarvode 31582 116 310
Forutbetald TV-avgift via fiber 4290 4290
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2579 143 575
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 214 312 051
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1582817 1639 779
Transaktionskonto 346 597 1112262
Summa kassa och bank 1929 414 2752 041
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 21453 043 13 788 043
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —435 000 —275 000
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —8 365 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 12 653 043 13 513 043

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,37% 2024-09-25 3450 000,00 0,00 0,00 3450 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-06-30 4915 000,00 0,00 0,00 4915 000,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2026-06-30 2 400 000,00 0,00 60 000,00 2 340 000,00
STADSHYPOTEK 4,33% 2027-09-01 3023 043,00 0,00 215 000,00 2 808 043,00
STADSHYPOTEK 3,62% 2028-12-01 0,00 4 000 000,00 40 000,00 3960 000,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2029-03-30 0,00 4 000 000,00 20 000,00 3980 000,00
Summa 13 788 043,00 8 000 000,00 335 000,00 21453 043,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 3 450 000 kr och Handelsbankens ldn om 4 915 000 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
Foéreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande dar.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31

Leverantorsskulder 29 847 272 344

Summa leverantorsskulder 29 847 272 344
Not 19 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31

Beridknad fastighetsavgift/-skatt 80 525 0

Summa skatteskulder 80 525 0
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rintekostnader 66 748 32550
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25 096 608
Upplupna elkostnader 1532 1833
Upplupna vattenavgifter 9 005 7753
Upplupna virmekostnader 16 410 12 987
Upplupna kostnader for renhéllning 1129 1129
Upplupna styrelsearvoden 16 066 14 118
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2535 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 343 119 332715
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 481 640 403 693
Not 21 Stillda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning (12 st, totalt) 22 140 000 16 470 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Angelholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jorgen Magnusson Hakan Johansson
Fredric Lindberg Monica Andersson
Magnus Tedenborn Marie Karlefeldt

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson Marcus Ljungdahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Exset Revision

21 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Réksvampen O[%nr:?
39

2088
Transaktion 092271155575310959 Signerat JM, HJ, FL, MA, MT, MK, KN, ML




Verifikat

Transaktion 09222115557531095939

Dokument

Arsredovisning 2023-2024 RBF Réksvampen
Huvuddokument
28 sidor

Startades 2024-11-06 10:59:27 CET (+0100) av Ingrid

Gustavsson (IG)
Fardigstallt 2024-11-07 15:42:09 CET (+0100)

Initierare
Ingrid Gustavsson (IG)

Riksbyggen
ingrid.gustavsson@riksbyggen.se

Signerare

Jorgen Magnusson (JM)
jorgen.magnusson@ektv.nu

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDERS JORGEN MAGNUSSON"
Signerade 2024-11-06 19:06:01 CET (+0100)

Fredric Lindberg (FL)
twalec81@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"FREDRIC LINDBERG"
Signerade 2024-11-06 18:00:43 CET (+0100)

12

Hakan Johansson (HJ)
hakan.johansson@ektv.nu

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"GERT HAKAN JOHANSSON"
Signerade 2024-11-06 18:24:.06 CET (+0100)

Monica Andersson (MA)
pandanl7@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MONICA ANDERSSON"
Signerade 2024-11-06 13:17:33 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557531095939

Magnus Tedenborn (MT)
tedens55@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Robert Magnus Tedenborn"
Signerade 2024-11-06 19:36:31 CET (+0100)

Kenneth Nilsson (KN)
kenneth.nilsson@exset.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KENNETH NILSSON"
S/gnerade 2024-11-07 15:42:09 CET (+0100)

Marie Karlefeldt (MK)
Marie.Karlefeldt@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Monika Marie-Louise Karlefeldt"
S/gnerade 2024-11-06 11:18:21 CET (+0100)

Marcus Ljungdahl (ML)
Marcus.ljungdahl@engelholm.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"LARS LJUNGDAHL"
S/’gnerade 2024-11-07 07:12:05 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Roksvampen

Org.nr. 739400-2088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Roksvampen for rikenskapsaret 2023-09-01 --
2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade
revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodviandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig siikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgirder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar och didrmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening Roksvampen for
rikenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana étgérder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Bastad den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Marcus Ljungdahl
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening déar de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas 1 foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksa &rsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesédkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intékter som foreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Roksvampen i

Bostadsrattsforening samartete e Ristyen
Roksvampen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens

ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsforening Roksvampen Or%grz:gﬁg%%%g%sl()gSg?)g

Transaktion 0

Signerat JM, HJ, FL, MA, MT, MK, KN, ML




