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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjélper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer héallbart samhalle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som RBF Malméhus 24 har registrerat som genomférda. Fér mer information
om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:

http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer
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Genomfoérda hallbarhetsidéer v 2023
Energi Inventering och utbildning
v Infért individuell méatning och debitering av el Gjort en energiplan
v/ Infért individuell matning och debitering av Utsett miljo- och energiansvarig
v/ Installerat avluftare och avgasare +" Inventerat ljuskallor
v/ Sparat energi med Al-teknik Kontrollerat temperaturen
" Overvakat driften + Informerat boende om hallbarhet
Kopt tjansten Energiférvaltning +~ Utvecklat styrelsen
Bytt ljuskallor inomhus Gjort en miljéutredning
Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning Trygghet och trivsel
+~ Installerat solceller «~ Bjudit in till integration
Bytt ut och kontrollerat termostatventiler ~" Organiserat grannsamverkan
Byt till el fran férnybara kallor " Tréffats dagtid
Minskat onddig energianvandning +~ Valkomnat nya medlemmar
Bytt ljuskallor utomhus +~ Etablerat huskurage

Atervunnit ventilationsvarme
Gron utemiljé

Resor och transport /" Planterat trad

v/ Fétt fler att cykla v Lamnat kvar |6vrester och klippt gras
Installerat laddstation for elbilar Anlagt gréna tak
Skaffat bilpool Planterat vaxter som blommar hela

Aterbruk och atervinning
v/ Samlat in farligt avfall
Forbattrat kallsorteringsrummet



Energi
FAbreniﬁQen képér el fran f-t')rnybara kallor och har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska
elforbrukningen fran andra energikéllor.
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We Effect

We Effect bildades 1958 och ar idag varldens stérsta kooperativa bistdndsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 lander och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen férra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/




Styrelsens verksamhetsberattelse 2023-2024

Styrelse och stimma
Under verksamhetséret 2023 - 2024 har styrelsen hallit 13 protokollférda méten och
arbetsutskottet har hallit 11 protokollforda méten.

Ordinarie arsstimma dgde rum den 5 februari 2024 1 Hyllie Folkets Hus i Malmo. P4 stimman
deltog 68 stimmodeltagare med sammanlagt 55 roster.

Viktiga styrelsebeslut
Under verksamhetsaret har styrelsen:

tecknat avtal for reliningprojektet med Riksbyggen Ombyggnad

tecknat forvaltningsavtal med Riksbyggen

fasat in nytt digitalt felanmélningssystem via Riksbyggen

bevakat arbetet med rattbekdmpning med hjilp av Anticimex

iordningstillt mangelrummet pa Tulpangatan 2 till ett motionsrum

uppdaterat foreningens underhéllsplan

tittat over belysningen i féreningen

madlat socklar

uppdaterat foreningens policydokument

utrett brandgator 1 foreningen

genomfort besiktning av foreningens fastigheter, grdar och gronomraden

fortsatt med statuskontroller av ldgenheter enligt faststilld plan

fortsatt med obligatoriska ventilationskontroller (OVK) enligt faststdlld plan

fortsatt med fixartjdnst som en del i fastighetsskotarnas uppgifter

genomfort brandsyn av foreningens fastigheter

haft 6ppet for medlemmarna pa expeditionen tisdag kvéll och onsdag eftermiddag

lamnat information till medlemmarna genom 3 nummer av tidningen FosiedalsNytt samt
hemsidan och sérskilda informationsblad

genomfort en tredagars utbildning for styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisor

ordnat aktiviteter for medlemmarna till exempel Canasta och Tysklandsresa

salt foreningens ladcyklar

ventilation pa samtliga ldghus &r utbytt

nytt energiavtal med EMC Energi AB

verkstillt stimmobeslut angéende bortforsling av stenmanglarna

utsdg nya gardsombud

injustering av elementen 1 fastigheterna for att spara energi

bytt grindar till parkeringshusen

hanterat drende fran Integritetskyddsmyndigheten (IMY)

arbetat med kommande stadgedndringar utifran Riksbyggens nya normalstadgar

samverkat med ndromrédena gillande trygghet och sikerhet

deltagit i firandet av Holma 50 ar

tittat over avtal géllande byte av elmétare

paborjat byte av miljohusdorrar
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Ekonomi och underhéll
Foreningens ekonomi dr god och detta beror till en del pa styrelsens aterhallsamhet med
utgifter och ldngsiktigt arbete med underhéllsplaneringen.

Styrelsen har detta verksamhetsar lagt fokus pa foreningens yttre. Ménga smaprojekt véntar
framover, for att gora foreningen dnnu mer attraktiv. Dessa projekt finansieras till stor del av
pengarna frén Lansstyrelsen nér hissarna byttes ut till handikappvinliga hissar.

Det storsta projektet, bade ekonomiskt och tidsmissigt, ar relingprojeketet som drog igéng
januari 2024. Arbetet fortskrider med gott resultat.

Ekonomin &r i god balans vid verksamhetsarets slut 2024-08-31. Styrelsen strivar att ligga 1
framkant nér det géller effektiva, miljomaissiga och trygghetsskapande atgérder.

Budget, redovisning och arsavgifter
Under verksamhetsaret har foljande fordndring gjorts av avgifterna:

¢ Enligt styrelsebeslut den 20 juni 2024 hdjs arsavgiften for bostad med tre procent fran
och med den 1 oktober 2024

e Samtliga dvriga avgifter hojdes frdn och med 1 oktober 2024

e Foreningen anvinder redovisningssystem K3

Ligenhetsoverlatelser

I jaimforelse med foregdende verksamhetsar har antalet lagenhetsoverlatelser, som faststillts
av styrelsen, minskat. (Overlatelser i form av gva, arv eller bodelning #r inte medriknade.)
De 27 overlételserna motsvarar 5 procent av foreningens 540 ldgenheter. Vanligtvis brukar
foreningen fi en sammanstillning fran Riksbyggen med dverlatelser infor styrelseméotena,
detta har under verksamhetséret inte fungerat fullt ut darav det l1aga antalet
lagenhetsoverlatelse.

Antal sdlda ldgenheter 2023 — 2024 26 st

Total ldgenhetsarea 2023 — 2024 1799,5 m2

Total kopesumma 2023 — 2024 24 743 500 kr
Prisutveckling

Priserna for de olika ldgenheter varierar naturligtvis beroende pa ldgenheternas storlek och
standard. Styrelsens malmedvetna arbete med underhall, utveckling, trygghet, hallbarhet och
skotsel har bidragit till ett relativt stabilt varde av vara ligenheter.

Andrahandsuthyrningar

Vid verksamhetsarets slut den 31 augusti 2024 var bara ett fatal lagenheter uthyrda i andra
hand. Styrelsen har borjat se ett 6kat intresse att hyra ut sin bostad i andra hand. En del
bostdder hyrs ut olovligen. Styrelsen arbetar aktivt for att motverka detta och har en restriktiv
héllning till andrahandsuthyrningar for att inte tappa kontrollen 6ver vilka som bor i
foreningen.
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Kompetensutveckling
For utbildning, studiebesok och kompetensutveckling har foljande genomforts:

e Styrelsen har genomfort en tredagars utbildning om fastighetsunderhall, juridik, miljo
och ekonomi

e Ett antal styrelseledamdter har deltagit 1 tematraffar och studiemdten som anordnats av
Riksbyggen Intresseforening

e Nagra styrelseledamdoter har gjort studiebesok hos leverantdrer

Trivselgruppen och studieorganisationen

Pé grund av ett svalt intresse hos medlemmar har styrelsens trivselgrupp och studieorganisator
endast anordnat begrinsade aktiviteter som innefattat bussresa till Tyskland och Canasta. For
att 0ka trivseln 1 omradet har trivselgruppen kontinuerligt méten med de nya gardsombuden.

Miljo
Styrelsens arbete med Miljoledningssystemet har fortsatt under aret.

e Miljoparmen hélls uppdaterad
e Underhéllsarbeten har genomforts med beaktande av miljo- och hallbarhetsaspekter
e Solcellssatsningen var en medveten satsning for att minska miljopaverkan

Framtidsutveckling

Foreningens framtid ser bra ut for de ndrmaste ren. Byggnader och gronomréden &r i gott
skick 1 forhéllande till sin dlder. Genomforda, pagaende och beslutade underhéllsarbeten
innebdr lyft for hela féreningen betrédffande miljo, trygghet, trivsel, ekonomi och
fastighetsvirde. Styrelsen arbetar allmént for att sa langt det dr mojligt halla avgifterna pa en
rimlig niva utan att dventyra det trygga boendet, foreningens ekonomi eller underhéllsbehov.

Styrelsen har paborjat det stora underhallsarbetet med reliningprojektet. Nésta stora projekt
som drar i1 gang ndsta verksamhetsar dr byte av elmédtarna. Ett annat stort kommande
underhéllsarbete géller det dlderstigna passagesystemet. Sammanfattningsvis star foreningen
och styrelsen mitt i nadgra stora och synnerligen krdvande underhallsarbeten som maéste
koordineras och sjosittas under de kommande verksamhetséren.

Féreningens lidge nira Oresundsbron, Hyllie Station samt Triangeln gér vara bostider
attraktiva for médnga mélgrupper. Prisutvecklingen for vara bostidder har varit mycket positiv
under flera &r. Den fortsatta utvecklingen av Hyllievdngsomradet kan bidra till att gora
bostadsrittsforeningen &dn mer attraktiv med stabila lagenhetspriser. Stadsbyggnadskontoret
har 1 samarbete med MKB och Riksbyggen centralt presenterat omfattande planer for
nybyggnation av ldgenheter och utbyggnad av infrastruktur samt kultur- och fritidsinstitutioner
1 omrédet Holma-Fosiedal. Styrelsen kommer att nogsamt bevaka kommunens planering och
utforande for att kunna tillvarata foreningens och medlemmarnas intressen.

Styrelsen kommer att fortsdtta med att arbeta aktivt for en god boendemiljo, som motsvarar de
hallbarhetskrav som man kan stilla pé ett modernt, trivsamt och tryggt bostadsomrade.
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Styrelsen for RBF Malméhus 24 far

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2023-09-01 711 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-06-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-30.

Arets resultat 4r nigot simre in foregdende ar p.g.a. okade driftkostnader samt hdgre rintekostnader. Under dret har
foreningen investerat i hissbyte samt pabdrjat med reliningen.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 107% till 86%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 246% till 273%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 3 546 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 902 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Grésklipparen 1-4, Skottkérran 1-5, Kantskdraren, Sekatdren samt
Hyllie 165:74-75 1 Malmo6 kommun. P4 fastigheterna finns 540 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1973.

Fastigheten ar fullvardeforsédkrade i Folksam. styrelseforsakring.

I forsdkringen ingér styrelseforsokringen

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géiller ofordndrati 10 ar
t.o.m. 2024-12-31 med en arlig avgéld pa 2 035 368 kr. Nytt avtal fr.o.m. 2025-01-01 pé ca 2,8 Mkr per ar.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 16
2 rum och kokvré 192
3 rum och kok 254
4 rum och kdok 78
Summa 540
Total tomtarea 52 284 m?
Total bostadsarea 39 134 m?
Arets taxeringsvirde 438 310 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 438310 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra och Mellersta
Skéne.Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 640 tkr och planerat underhall f6r 2 350 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pa 1 763
tkr per ar for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 13 452 tkr (172 kr/m?)
och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsdttning for verksamhetséret har skett med 23 kr/m?.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen. Foljande aktiviteter ar
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

- Genom att anvéinda l4genergilampor gor féreningen energibesparingar.

-Foreningen har individuell méitning och debitering av varm & kallvatten samt el och tvittstugebokning.
-Foreningen har installerat virmeatervinning, injusterat virmen samt bytt ut virmekulvertarna for fjarrvarme, vilket
paverkar varmeforbrukningen positivt.

-Foreningen har installerat solceller pa samtliga hoghus av sina fastigheter, vilket &r bra bade for miljon samt
foreningens ekonomi.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering trapphus, 14ghus; Individuell métning av el, varm-och
Underhall 2012 kallvatten samt tvéttstugebokning
Underhall 2013 Injustering av virmesystem
Underhall 2014 Kanalrensning
Underhall 2015 Lekplatser; Kall & Varmvattenstammar
Ombyggnad av stuprdr & takrdnnor, fasad; Fasadrenovering laghus;
Utbyte armaturer i tvattstugor, samtliga trappor; Installation av
Underhall 2016 gardsbelysning; Serverrum; Fjarrvirmekulvertar
Underhall 2017 Fasadrenovering, hdghus
Underhall/investering 20162017 Solceller & byte takpapp, Tulpangatan 8
Underhall 2017-2018 Fasadrenovering, hoghus
Investering 2017-2018-2019 | Solceller & byte takpapp pa Hyacintgatan hdg hus
Underhall 2018 El, virme, rabatter
Underhall 2019 Virme, kameradvervakning
Underhall 2019 Cykelskjul och rabatter
Investering 2020/2021/2023 Solceller & byte takpapp Tulpangatan 2-4-6
Tvittstuga utrusning, el-central, cykelskjul, rabatter,
Underhall 2020/2021 gardsombyggnad mm
Gemensamma utrymmen; Installationer (spolning, virmestammar till
1ght); Markytor (cykelskjul, gardsbyggnad); Lopande byte av
Underhall 2021/2022/2023 tvittstugeutrustning
Investering 2021/2022 Fonster och dorrbyte inom balkongerna
Investering 2022/2023/2024 Byte av samtliga hissar
Underhall 2022/2023 Ldpande byte av tvittstugeutrustning

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen

Installationer
Huskropp utvéindigt
Markytor

Garage och p-platser
Ovrigt

691 631
868 320

15375
235150
366 000
173 750

Planerat underhall/investeringar Ar
Fortsatt utbytte av tvittmaskiner och torktumlare efter behov 2023/2024
Fortsatt med relining av avloppsstammar 2024/2025

4 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 24 Org.nr: 746001

0601
Transaktion 09222115557536228739

Signerat PA, FM, GB, IB, MG, SP, RW, CGR, MN




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Arvebro-Sj6o Ordforande 2025
Igballe Brahimi Ledamot 2025
Sehada Pupovic Ledamot 2026
Florence Mensah Ledamot 2025
Gabriela Bocica Ledamot 2025
Malin Gréns Ledamot 2025
Roger Wocki Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Karl Erik Calling Suppleant 2025
Ulf Linus Jensen Suppleant 2025
Hamed Rasully Suppleant 2025
Jeton Rexhepaj Suppleant 2025
Jan Rydberg Suppleant Avgatt april 2024
Merite Seferi Suppleant 2025
Johan Persson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor

Carlos Gonzalez Fortroendevald revisor

Valberedning

Linda Sj66 Sammankallande

Lamberto Boncompagni

Valdet Brahimi

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 674 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 44 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 48 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 670 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2023 d4 avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % fréan och med 2024-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 44 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 51 st.)
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Flerarsoversikt
(forklarning pd ndsta sida)

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 39114 37210 35477 33 541 33712
Rorelsens intdkter 41531 40 630 37 842 36 944 35 608
Resultat efter finansiella poster* 7357 8981 6 180 4958 3834
Arets resultat 7357 8981 6180 4 958 3834
Resultat exkl avskrivningar 10 992 12 668 9232 8 007 6 883
Resultat.exkl. avskrwntngar men inkl 9139 10 882 5230 4007 6714
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 137993 120 871 114 130 109 044 81 863
Arets kassaflode 9137 828 —5755 5802 469
Soliditet %* 17 13 6 1 -5
Likviditet % 86 107 43 96 208
érsavglft'gndel 1% av totala 94 91 94 91 95
rorelseintékter*

Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,2 0,3 0,3 0,2
é{f:f;iﬁ é‘j/ kvm uppliten med 994 948 908 858 863
Driftkostnader kr/kvm 542 483 441 475 450
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 482 440 401 391 387
Energikostnad kr/kvm* 241 213 171 159 165
Underhallsfond kr/kvm 904 919 916 854 836
ll(lrcjls,(irr\rllerlng till underhéllsfond 45 46 102 102 347
Sparande kr/kvm* 339 367 276 289 240
Rénta kr/kvm 61 49 42 46 46
Skuldséttning kr/kvm* 2 740 2552 2 604 2 656 2 061
Eg;fj::;;fg kr/kvm upplaten med 2740 2552 2 604 2 656 2061
Réntekianslighet %* 2,8 2,7 2,9 3,1 2,4

* obligatoriska nyckeltal

w— Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2275746 43972 0 35947 092 —31024 530 8980 563
Disposition enl. arsstimmobeslut 8980563  —8980 563
Reservering underhallsfond 1763 000 -1 763 000
Tanspraktagande av underhallsfond -2 350226 2350226

Arets resultat 7356 852
Vid arets slut 2275746 43972 0 35 359 866 —21 456 741 7 356 852

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —22 043 967
Arets resultat 7356 852
Arets fondreservering enligt stadgarna —1763 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 2350226
Summa —14 099 889

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -14 099 889

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 39 113 554 37 210 057
Ovriga rorelseintikter Not 3 2417 815 3419 451
Summa rorelseintékter 41 531 369 40 629 508
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —21 057 533 —18 675 794
Ovriga externa kostnader Not 5 —6 929 005 —6 784 707
Personalkostnader Not 6 -625 607 =752 041
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —3 545 643 —3 687 686
Summa rérelsekostnader -32 157 788 =29 900 228
Roérelseresultat 9 373 581 10 729 280
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 16 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 356 619 168 067
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 373 348 —1932 984
Summa finansiella poster -2 016 729 -1748 717
Resultat efter finansiella poster 7 356 852 8 980 563
Arets resultat 7 356 852 8980 563
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 90 394 042 85 805 880
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 13 198 360 13 862 156
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 9 787 047 4452 071
Summa materiella anlidggningstillgdngar 113 379 449 104 120 107
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 810 000 810 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 810 000 810 000
Summa anliggningstillgangar 114 189 449 104 930 107
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 76 357 381
Ovriga fordringar Not 16 103 120 242 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1 749 896 2961 124
Summa kortfristiga fordringar 1929 373 3204105
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 21 873 864 12 737 155
Summa kassa och bank 21 873 864 12 737 155
Summa omsittningstillgangar 23 803 237 15 941 260
Summa tillgangar 137 992 686 120 871 367
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2319718 2319718

Fond for yttre underhall 35 359 866 35947092

Summa bundet eget kapital 37 679 584 38266 810

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —21 456 741 —31 024 530

Arets resultat 7356 852 8980 563

Summa fritt eget kapital —14 099 889 —22 043 967

Summa eget kapital 23 579 695 16 222 843
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 86 753 705 89 724 105

Summa langfristiga skulder 86 753 705 89 724 105

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 20454 219 10 139 027

Leverantorsskulder Not 20 2 488 237 358 074

Skatteskulder Not 21 67 902 45762

Ovriga skulder Not 22 393 333 224227

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 4255 595 4157 329

Summa kortfristiga skulder 27 659 286 14 924 419

Summa eget kapital och skulder 137 992 686 120 871 367
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 9373 581 10 729 280
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3545 643 3 687 686
12 919 223 14 416 966
Erhéllen rinta 200 395 102 103
Erlagd rinta —2 433 341 —1918 870
forindringar av roveockapital 10686 277 12600199
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1430 957 —1 870 441
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2 479 668 —203 370
Kassaflode fran den lopande verksamheten 14 596 902 10 526 388
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =7 470 009 -3 687 500
Investeringar i inventarier 0 —2 462 250
Investeringar i pagaende byggnation —5334976 —1523 944
Kassaflode frin investeringsverksamheten —12 804 985 =7 673 694
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —4 655 208 —2 049 600
Upptagna 14n 12 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 344 792 =2 049 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 9136 709 828 092
Likvida medel vid arets borjan 12 737 155 11 909 063
Likvida medel vid arets slut 21873 864 12 737 155
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Fasader (hoghus) & fonster 1998 Linjar 50
Tvittstugor 1990 Linjar 40
Miljohus 2007 Linjar 40
Entréer, skalskydd, postboxar (hghus) 2008 Linjar 20
Dérrsténgare 2010/11 Linjar 10
Ombyggnad, forbattring garage 2011 Linjar 20
Kulvertbyte 2011 Linjar 30
Grillror 2011 Linjar 10
Nya vérmecentraler Linjar 20
Ny styr-reglerutrustning Linjar 20
Lekplatser Linjar 10
Inventarier Linjar 5
Solceller Linjar 25
Hissar Linjar 40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 31430 506 29422 615
Hyror, forradd mm 627 742 541 809
Hyror, lokaler 138 371 136 371
Hyror, garage 683 760 652 799
Hyror, p-platser 31744 30 060
Hyror, 6vriga 123 111 118 516
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =27 091 —28 973
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 600 —4 140
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —11 396 —12 257
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt —45 000 —45 000
Brinsleavgifter, bostidder 3963 672 3 964 400
Vattenavgifter 1053254 1203 841
Elavgifter 1 148 481 1230016
Summa nettoomsittning 39 113 554 37 210 057

*Kallhyra.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 1296 200 1296 400
Ovriga intikter (tvéttstuga bokning) 153 612 131 307
Ovriga avgifter 3260 425
Ovriga ersittningar* 91234 103 331
Fakturerade kostnader 78 700 -4 117
Ovriga sidointikter 56 181 294
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 —14
Erhallna statliga bidrag 0 1380423
Ovriga rérelseintikter (bla. APCOA) 268 921 222 107
Forsdkringsersattningar 469 710 289 295
Summa ovriga rorelseintakter 2417 815 3419 451

*Avser pant-och overldtelseintdkter.
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -2 350226 —1 682 030
Reparationer —2 640 184 —-1575917
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —983 300 -961 160
Tomtrittsavgild —2 035501 —2 035368
Forsakringspremier —677 474 —576 868
Kabel- och digital-TV —940 494 —842 415
Aterbiring frén Riksbyggen 6200 53 000
Systematiskt brandskyddsarbete —22 721 —20 341
Serviceavtal —958 219 —1 207 240
Obligatoriska besiktningar —15 366 —581 827
Bevakningskostnader —6 580 0
Sné- och halkbekdmpning —321 152 —251 157
Statuskontroll -16 519 0
Forbrukningsinventarier —65 094 —44 619
Fordons- och maskinkostnader —113 850 —27 625
Vatten -2 028 471 —1902 785
Fastighetsel -4 133 969 -3 923 866
Uppvarmning -3250619 =2 497 025
Sophantering och atervinning —485 606 =545 774
Forvaltningsarvode drift* —18 388 =52 779
Summa driftskostnader -21 057 533 -18 675794

*Avser fastighetsskotsel
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Fritidsmedel —28 775 —138 155
Forvaltningsarvode administration -6 181 907 =5903 571
Lokalkostnader —112 601 —83 560
Resekostnader —4 622 —4 401
IT-kostnader —63 590 —41 770
Arvode, yrkesrevisorer =27 250 —28 125
Ovriga forvaltningskostnader —75952 -122 719
Kreditupplysningar —25612 —21672
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —89 277 —96 947
Representation —26 475 —7461
Kontorsmateriel -99 707 —128 605
Telefon och porto -3 519 =7 155
Konstaterade forluster hyror/avgifter -963 -3 738
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1260
Medlems- och foreningsavgifter —22 680 —22 680
Konsultarvoden -6 750 —32 588
Bankkostnader —18 825 —12 008
Advokat och rittegangskostnader —140 500 =79 963
Ovriga externa kostnader 0 —48 330
Summa ovriga externa kostnader -6 929 005 -6 784 707
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelse ersdttningar —150 136 —221 760
Styrelsearvoden -139 975 —137 875
Sammantriddesarvoden —29 000 —34 450
Ovriga ersittningar —27 335 -17 612
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —49 150 =72 922
Ovriga kostnadsersittningar/utbildningar -21 625 —30 446
Pensionskostnader —6 408 -9 464
Ovriga personalkostnader —105 215 =96 927
Sociala kostnader —96 763 —130 585
Summa personalkostnader -625 607 =752 041
Medelantalet anstidllda har under &ret varit 0 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader -2 531799 -2 739 924
Avskrivning Markanldggningar —198 107 —198 107
Avskrivning Markinventarier —151 942 =151 942
Avskrivning Maskiner och inventarier —14 474 —38 674
Avskrivning Installationer —649 321 —559 039
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 545 643 -3 687 686
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag™® 0 16 200
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 16 200
*Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseforening Sodra och Mellersta Skdne
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran bankkonton Swedbank 5965 30 140
Rénteintékter fran likviditetsplacering SBAB 335485 127 444
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 2 008 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 9767 8762
Ovriga rénteintikter 3394 1721
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 356 619 168 067
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 372905 —1932 845
Ovriga riintekostnader —443 —139
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 373 348 -1932 984
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 141 509 613 137 822 113
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 7924 281 7924 281
Markinventarier 1519418 1519418
150 953 312 147 265 812
Arets anskaffningar
Byggnader 7470 009 3 687 500
7 470 009 3 687 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 158 423 321 150 953 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —30 558 629 —27 818 704
Tillkommande utgifter —32 977 053 —32 977 053
Markanldggningar —396 214 —198 107
Markinventarier —1215536 —1 063 594
-65 147 432 —62 057 458
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 531799 —2739 924
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanliggningar —198 107 —198 107
Arets avskrivning markinventarier —151 942 —151 942
-2 881 848 =3 089 973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —68 029 280 -65 147 431
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 394 041 85 805 880
Varav
Byggnader 86 403 088 81 662 985
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 3839013 3839013
Markinventarier 151 940 303 882
Taxeringsvéarden
Bostéider 428 000 000 428 000 000
Lokaler 10 310 000 10 310 000
Totalt taxeringsvérde 438 310 000 438 310 000
varav byggnader 323 510 000 323 510 000
varav mark 114 800 000 114 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 4209 349 4209 349
Installationer 16 233 032 13 770 782
20 442 381 17 980 131
Arets anskaffningar
Installationer 0 2462 250
0 2 462 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 442 381 20 442 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —4194 876 —4 156 202
Installationer —2 385350 —1826312
-6 580 226 -5982 514
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —14 473 —-38 674
Installationer —649 322 —559 038
—-663 795 -597 712
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —4 209 349 —4 156 202
Installationer —3 034671 —2 385 349
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 244 020 -6 541 551
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 198 360 13 862 155
Varav
Maskiner och inventarier 0 14 473
Installationer 13 198 360 13 847 682
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Aretsborjan 4452071 2953125
Arets anskaffningar 12 804 985 8648 696
Arets omkassificering -7 470 009 -7 149 750
Vid arets slut 9 787 047 4452 071
*Avser pagdende arbete relining
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar* 810 000 810 000
Summa andra langfristiga fordringar 810 000 810 000

*1620 andelar a 500 kr stycket i Intresseforeningen
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 343 381
Kundfordringar 78 700 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 76 357 381
Not 16 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 103 120 242 600
Summa dvriga fordringar 103 120 242 600
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintdkter 258 018 101 793
Forutbetalda forsakringspremier 239 049 199 375
Forutbetalt forvaltningsarvode 495 833 497 819
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 673 76 383
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1407 298
Forutbetald tomtréttsavgald 678 323 678 456
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1749 896 2961124
Not 18 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel SBAB 13 082 948 6 874 396
Transaktionskonto Swedbank 8790917 5862759
Summa kassa och bank 21 873 864 12 737 155
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 107 207 924 99 863 132
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -18 839 419 -8 439 427
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 614 800 -1 699 600
Langfristig skuld vid arets slut 86 753 705 89724 105

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,99% 2023-12-28 2 585 608,00 0,00 2 585 608,00 0,00
SWEDBANK 3,84% 2025-02-28 5853 819,00 0,00 250 000,00 5603 819,00
SBAB 2,04% 2025-06-26 13 560 400,00 0,00 324 800,00 13 235 600,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 9 236 769,00 0,00 200 000,00 9036 769,00
SWEDBANK 3,77% 2026-01-23 0,00 12 000 000,00 120 000,00 11 880 000,00
SWEDBANK 2,37% 2026-01-23 13 722 800,00 0,00 324 800,00 13398 000,00
SWEDBANK 1,02% 2026-08-25 10 200 000,00 0,00 400 000,00 9 800 000,00
SWEDBANK 4,16% 2028-08-25 4268 736,00 0,00 100 000,00 4168 736,00
SWEDBANK 3,49% 2029-11-23 16 060 000,00 0,00 100 000,00 15960 000,00
SBAB 1,17% 2030-02-04 24 375 000,00 0,00 250 000,00 24125 000,00
Summa 99 863 132,00 12 000 000,00 4 655 208,00 107 207 924,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 614 800 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvd ldn med villkorsdndringsdag under dr 2024-2025 (ndstkommande

rdkenskapsdr). Detta ldn redovisas som en kortfristig skuld men féreningen har inte avsikt att avsluta

ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Av den langfristiga skulden forfaller 48 283 505 kr till betalning mellan 2-5 dar och 40 085 000 kr efter 5 dr, efter

balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31

Leverantorsskulder 2 488 237 358 074

Summa leverantorsskulder 2 488 237 358 074
Not 21 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31

Skatteskulder 67 902 45762

Summa skatteskulder 67 902 45 762
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Not 22 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Mottagna depositioner 54 500 54 500
Skuld for moms 195 614 49 960
Skuld sociala avgifter och skatter 56 350 49 643
Clearing 86 870 70 124
Summa évriga skulder 393 333 224 227

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna riantekostnader 59710 119 703
Upplupna elkostnader 216 676 232 631
Upplupna vattenavgifter 514792 492 805
Upplupna varmekostnader 132211 118 724
Upplupna kostnader for renhéllning 51678 115311
Upplupna revisionsarvoden 26 625 26 000
Upplupna styrelsearvoden 89 500 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 3164403 3052154
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 255 595 4 157 329
Not 24 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 134 135900 134 135900
Not 25 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmoé den dagen det framgér av elektronisk signatur

Peter Arvebro-Sjoo Igballe Brahimi
ordforande

Malin Gréns Florence Mensah
Sehada Pupovic Gabriela Bocica
Roger Wocki

Var revisionsberittelse har lamnats, datum enligt elektronisk underskrift

Ernst & Young AB
Mattias Nilsson Carlos Gonzalez
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmoéhus 24, org.nr 7460101-0601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Malméhus 24 for rakenskapsaret 2023-
09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Idampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att
en forening inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Malméhus 24 f6r rakenskapsaret 2023-
09-01 - 2024-08-31 samt av foérslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sad att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557536228817

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Ernst & Young AB

Carlos Gonzalez
Fértroendevald revisor

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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