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Féreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen BACKEN 1.

28

Féreningen har till ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

35

Féreningens styrelse skall ha sitt sate i SOLNA.

Rikenskapsar
45

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar
och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
barjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.
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Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran farfallodagen till dess fulla betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med 6vergang av bostadsratt far éverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en [3genhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal manader som
lagenheten ar upplaten.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.
6%

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt. En medlem
som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far st3 kvar som medlem.

Avgifter
75

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
plusGiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anviandning av arsvinst

8§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadstaxeringsvardet faor foreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstalla
underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
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Styrelse
95

Styrelsen bestir av minst tre och hogst ferm ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma f&r tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Minst halften av ledaméterna viljs pa en tid av tva ar samt resterande ledaméter for en tid
av ett ar.
Suppleant viljs av foreningen pa féreningsstdmman for en tid av ett ar.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av
hela antalet ledamadéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet
minsta antalet ledamd&ter dr narvarande, enighet om beslut.

Firmateckning
11%

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamdbter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring mm.

13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for féreningens intédkter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stillningen vid rékenskapsarets utgang (balansrikning).

Att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

Att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsherattelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

Att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie freningsstamma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

Att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

Att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framldgga revisionsherattelse.

Foreningsstdamma
16§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar foreningens styrelse har sitt sdte, pa annan angiven ort i
Sverige eller digitalt. Bolagsverket eller likvidator ska dock alltid kalla till stdmma pa den ort dar
foreningen har sitt sate enligt lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar 6 kap. 16 § andra stycket
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samt 17 kap. 42 § andra stycket eller 44 §&.

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pa stamman. Ska stdmma hallas digitalt ska kallelse innehalla
uppgift om hur medlemmarna ska ga till vaga for att delta och rosta

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom brev/e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev och/eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress,

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev och/eller e-post.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stdmma och skall utfardas senast fyra veckor
fére ordinarie stimma och senast tva veckor-fore extra stdmma.

Motionsratt
18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstidmma ska forekomma féljande drenden

Stdmmans dppnande

Val av ordférande for stdmman

Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.
Fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

e e S LI - ol e

Foredragning av revisionsberattelsen
. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen

=
= O

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet far styrelsens ledamaoter

=
(A

. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld

=
w

. balansrikning

=
s

. Beslut om arvoden

=
LA

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

=
Lugl

. Val av revisorer och suppleant



17. Val av valberedning
18. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmiilt enligt 18 §

19. Stammans avslutande

Pa extra stdmma ska uttver drenden enligt punkt 1-7 férekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets innehall galler

1. attrostlangden skall tas in eller bil3ggas protokollet
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall f&rvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21%

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostherattigad 3r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretriddas av ombud som inte 3r medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 3n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfdra hbgst ett bitride som antigen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar
sluten omrastning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrads av ordféranden.
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De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i9 kap 16 §p 1, p 3—4och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614),

Formkrav vid dverlatelse
225

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet
som overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritten
235

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han
ar eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 3r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningen av
foreningens styrelse genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare uttva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsbhoet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vdgras intrade i foreningen,
férvirvat bostadsriatten och skt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. i bostadsrattslagen (1191:614) for
dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsriatten utan att vara
medlem i fGreningen, om den juridiska personen har fGrvdrvat bostadsratten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da
hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte filjs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991: 614) for
den juridiska personens rakning.

245
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrade i féreningen om de villkor

som fareskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
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intréde i féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller ocksa nédr en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till

nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel | bostadsratt Sger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férviary och férvdrvaren inte antagits till medlem, far fGreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i fGreningen,
férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen,
far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1191: 614) for
férvirvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
265

Bostadsrattshavaren far inte anvidnda lagenheten for nagot annat andamal 3n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27%

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i |agenheten utféra dtgdrd som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller 3ndring av anordning for ventilation,

installation eller ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

[ - Y R I

annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
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kravs alltid tillstand f&ér en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnajd

med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att hyresnamnden prévar fragan.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medftra men fér foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Mar bostadsrattshavaren anvidnder lidgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon skall radtta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstdammelse med ortens
sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att dessa aliggande fullgors ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
fareningen

1. ge bostadsrattshavaren tills3gelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. omdet ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden | den kommun dar l3genheten

ar belagen om stérningarna.
Andra stycket galler inte om féreningen s3ger upp bostadsrattshavaren med anledning av
att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal 3r behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin l3genhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses 126 §
andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

10
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1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsadljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt
i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Igenheten
innehas av en kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
315§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
dnda upplita hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen.

Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss
tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhGrande utrymme
i pott skick. Detta galler 3ven marken, om sadan ingér i upplatelsen. Till lagenheten riknas:
= ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

+ icke barande innervaggar,

» inredning i kék, badrum och &vriga utrymmen i lagenheten,

» glas och bagar i |lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvidndig malning
och kittning,

= till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och |as inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarade galler for balkong- eller altandérr

« innerddrrar och sdkerhetsgrindar,

« lister, foder och stuckaturer,

» elradiatorer, elektrisk golvwdrme som bostadsrattshavaren forsett |agenheten med; i fraga
om vattenfyllda radiatorer ansvarar bostadsrattshavaren endast for malning,

»  eldstider med tillhdrande rokgangar,

= ledningar fér varme, el, vatten och avlopp till de delar dessa betjdnar endast
bostadsrattshavarens lagenhet, inklusive golvbrunn, vattenlas, armaturer, kopplingar och

ventiler,

11
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+ wventiler och luftinslapp,
«  brandvarnare,

+  svagstromsanl3ggningar,
= braskamin,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, viarme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen férsett lagenheten med ledningarna och dess tjdnar
fler @n en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster
och ytterdérrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. wvardslgshet eller férsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom
eller henne som gdst
b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i l3genheten. For
reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fidrde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i [3genheten

Féreningens ratt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for |3genhetens skick enligt 32 §, eller utfor
atgard i strid med 27 §, i sadan utstrickning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk
for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till Igenheten
34%

Faretradare for bostadsrattsfareningen har ratt att fa komma in | ldgenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra
enligt 33 § Nar bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar
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bostadsratten skall tvangsforsidljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrittshavaren skyldig att |ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderdtten som
féoranleds av nodvindiga atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besviaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte l8mnar tilltrade till Igenheten nar féreningen har ratt tll
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt

36%

MNyttjanderitten fill en l13genhet som innehas med bostadsratt och som tillrdtts ar, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 § §, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsuthyrning, ndr det giller bostadslagenhet, mer 3n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet 3r vallande till att det finns ohyra i l3genheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
asidosadtter sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av l3genheten eller
om den som |agenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna
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asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enigt 34 § och
han eller hon inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet sorm gar utéver det han
eller hon skall fora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet
eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.

10. om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor 3tgérd som anges i 27 §.

37§
MNyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 68 eller 10 fir ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 eller 10 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand och far
anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om storningar intraffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand p3d sitt som anges i 30 och 31 § §.

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4, 6,8 eller 10 men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanden
ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fradn den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 eller 10 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse,

39§
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Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens
(1991:614) 27 och 28 § § har delgetts underrittelse om madjligheten att f tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid eller

2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pd sadant satt som

anges i bostadsrdttslagen (1991:614) 27 och 28 § § har delgetts underrattelse om
majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsl3genhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller kiknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser
i 53 hog grad att han eller hon skiligen inte bér fa behélla ligenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och betraffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststillts enligt forordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsratslagen (1991:614).

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avsesi 36
&, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1591:614) s3 snart som
madjligt om inte foreningen, bostadsratishavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs av
forsaljningen kommer Overens om nagot annat. Fdrsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade

Ovriga bestammelser
43§
Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).

Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

445

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
[1991:614) och andra tillimpliga lagar,
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Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4, 8B eller 10 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker

av orsak som anges i 36 § 2 och bestidmmelserna i 39 § tredje stycket ar tilliampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas &vriga bestammelser i 39 &

Uppsagning
41§

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning
for skada.
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