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Har kommer foreningens arsredovisning

En arsredovisning ar en sammanstallning 6ver bostadsréttsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen &r att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stallining och resultat. Viktigt &r att ni tar er tid och l&ser igenom den.

Spara den garna.

Att bo i en bostadsratt

Bostadsréatt ar en form av boende dar
bostadsratisféreningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem i
bostadsrattsféreningen och har nyttjanderatt
till sin bostad.

Det finns stora magjligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att féréndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen &r den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogér det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar.

Forvaltningsberattelsen ska oka forstaelsen
fér arsredovisningens 6vriga delar.

Resultatrakning

En resultatrékning ar en uppstallining av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.

Resultatrakningen ar uppstalld i tva kolumner
dar den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamférelsearet,
d.v.s. féregaende ars intékter och kostnader.

Balansridkning

| balansrékningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar.

En tillgadngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgadngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skuider.

Samtliga belopp som redovisas i
balansrakningen ar saldot per den sista dagen
i foreningens rakenskapsar, d.v.s.
balansrakningen visar en égonblicksbild vid
ett visst datum, till skillnad fran
resultatrakningen.

Noter
Noter ar upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrakningen.

Har framgar aven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper féreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
Chostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
“oreningens ekonomiska forvaltare, se
fereningens hemsida.
@
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Silverdals Torg med sate i Sollentuna kommun org.nr. 769615-8570 far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och férrad at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning samt lokaler till hyresgéster och déarmed framja mediemmarnas ekonomiska intressen samt i all verksamhet
varna om miljsn genom att verka for en langsiktigt hallbar utveckling. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-02-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Manévern 24 2007-12-17 2009

Totalt 1 objekt

Marken innehas med &ganderatt av féreningen

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstiliagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
7 lokaler (hyresratt) 637
159 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 11 844
142 garageplatser 1788
4 p-platser 0
Totalt 312 objekt 14 269

Féreningens lagenheter fordelas pa 15 st 1 rok, 51 st 2 rok, 40 st 3 rok, 38t 4 rok, 15 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roli
Anders L66v Ordférande
Nils Gamryd Ledamot
Mattias Fransson Ledamot
Ingela Lidstrém Ledamot
Oscar Frylemo Ledamot
Niklas Green Suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-30 haft ovan sammansattning.

Vid ordinarie féreningsstamma 2023-05-30 avgick Petter Johnson, Jafar Hozali, Anna Horgen och Peter Lichtag som
ledaméter. Nils Gamryd och Oscar Frylemo avgick som suppleanter.

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma é&r: samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten, inklusive det konstituerande métet.

Firman tecknas tva i férening av Anders L66v och Mattias Fransson.

Revisorer har varit: Ingela Andersson (auktoriserad revisor) med Matz Ekman (auktoriserad revisor) som revisorssuppleant.

Valberedning har varit: Per Séderstrém (sammankallande), Mikae! Ostlund samt Louise Rosén, valda vid ordinarie
foreningsstamma 2023-05-30.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-30. Pa stamman deltog 30 rostberattigade medlemmar
Tva extrastammor hélls under aret. 2023-03-08 togs beslut om byte av revisor. 2023-10-24 togs beslut om nya stadgar

Fastighetsskétsel — ingen férandring av entreprendrer jamfort med 2022 och skétseln utfors enligt foljande:

- Fastighetsskétsel — Driftia forvaltning

. Dorrmattor — Elis Textilservice (Carpeting)

« Hissunderhall - OTIS

. Hissbesiktning — Hissbesiktningar i Sverige

- Garageport — ASSA Abloy Entrance (Crawford)
+ Hushallssopor - SEOM

« Kallsortering — PreZero

« Stadning portar - NRSE

+ Tradgardsskotsel — SVEFAB

« Avlasning el - Infometric och Svea Smart Grid
+ Solceller - Solkompaniet
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi och upplysning vid forlust

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett underskott/éverskott uppgaende till 2 434 865 kr. Den ansamlade forlusten
uppgar efter detta rakenskapsar till 26 741 219 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 582 990 kr.
Underskottet beror pa pa att féreningen ar relativ nybildad och darfér har héga avskrivningar. Féreningens storsta
kostnadspost &r réntekostnader som under rdkenskapsaret uppgick till 2 235 579 kr.

Pa grund av 6kade drift- och réntekostnader har styrelsen beslutat att héja arsavgifterna med 17% fran 2024-01-01, se mer
information nedan.

Det vasentliga fér en bostadsréattsférening ar att den har ett positivt kassafléde éver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens [an. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassafléde for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 11. Styrelsen beddémer att féreningen
kommer att kunna finansiera sina framtida ekonomiska ataganden genom héjda arsavgifter

Arsavgifter — under 2023 var bostadsavgifterna oférandrade men de prognosticerade ¢kade kostnader medférde att avgiften
héjdes med 17% fran januari 2024.

Bidrag och stod - 280 172 kr i el-stéd har erhallits.

Lokaler — alla féreningens lokaler har varit uthyrda under 2023 utan férandring av hyresgaster. Agaren STC (Svenska N'ergy)
sen 2021 tog over driften av Puls & Tréning i samband med att franchiseavtalet upphérde och bytte skyltar pa gymmet

Lan - det stérsta av féreningens fem lan omférhandlades 2023 vilket resulterade i férandring av fast rénta fran 3,77 till 3,74%.
Under 2024 kommer ytterligare tva {an omférhandias med prognos om vasentligt 6kade rantekostnader for féreningen. Se not
16 fér mer information. Amortering med 1 000 000 kr har gjorts.

Driftskostnader — inflationen fortsatter driva pa 6kade kostnader for féreningen och aviserade héjningar fran entreprenérer far
2024 enligt: el +5%, varme +9%, vatten +28% och sophantering +5%.

Laddplatser — omfordelning av garageplatser for att tillmétesga medlemmars efterfragan av laddplatser samt héja
nyttiandegraden.
Solcellsanlaggning — en betydande kalla till féreningens energikonsumticﬁ'med total produktion pa 84 177 kWh under 2023.
Av denna producerade energi har 89% anvants internt, vilket har bidragit tﬂoﬁ_att minska vara energikostnader med 102 243 kr
Férsaljningen av dverskottsel till SEOM har genererat intakter pa 5 088 kr g:h den internt anvanda solenergin, jamfért med
alternativkostnaden att kdpa samma mangd el fran marknaden, uppgar til@? 155 kr. Utdver de ekonomiska férdelarna har var
solcelisanlaggning ocksé haft en positiv miljspaverkan genom att minska v@rt koldioxidavtryck med 83 925 kg, vilket visar vart
engagemang for att minska var miljépaverkan och bidra till en mer hallbar f@mtid!

S
Elpris ~- varje manad ser styrelsen 6ver elpriset (kr per kWh) for férenlngeﬂi; medlemmar och justerar for att balansera
elleverantdren Sollentuna Energis svangningar. Ambitionen &r att halla ett sa fast pris f6r medlemmarna som méjligt. Not 4 och
not 2 — Elavgifter och El (IMD)

punjuges

Bredbandsanslutning, TV och Telefoni — i maj 2023 férlangdes avtalet '('D’d Telenor ytterligare ett ar och under hésten
i

gjordes en upphandling om ett méjligt byte. | februari 2024 togs beslutet attfortsatta med Telenor och med kad hastighet pa
1000/1000 Mbit/s och stérre tjansteutbud.

1 Buipoe

Underhall och investeringar
Underhallsplan: Féreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar @stlghetens langsiktiga underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och férlekonomisk planering. Stdamman ska besluta om
reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar‘%

>
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Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 156 073 kr. Styrelsen foreslar att stsmman avsatter 1 000 000 kr till

underhélisfonden. Styrelsen féreslar ocksa att stamman disponerar 582 990 kr ur fonden for tackande av utgifter fér genomfért
underhall.

Fastighetséversyn - arlig genomgang med smarre atgarder pagar under 2023 och 2024

Hissbesiktning — genomférts med atgardspaket och planerat underhall pabérjas 2024 med byte av GSM-telefoner och
successivt underhall av slitna delar.

Systematiskt Brandskyddsarbete — skett kvartalsvis och oversyn av kostnader och renodling av entreprendrer pabérjats.

Skaiskydd ~ forbattring av sakerheten genom installation av brytskydd pa dérrar pabérjades 2022 och fortsatte 2023 med 2
garageddrrar.

Inomhusmiljo - arlig OVK genomférd inklusive kalibrering, utdelning och byte av tilluftsfilter
Las och larm - nya rutiner for hantering dér Uppland Vasby Las & Larm tar ett helhetsansvar.

Belysning — fortsatt byte till LED-lampor som ett led i foreningens miljéarbete, samt pabérjat utbyte av belysningsarmatur i
garage da de varit av undermalig kvalité

Entréer — pad samtliga entréer har trapanelen battringslackats och trapphusens vaggar har forbattringsmaiats.

Utomhusmiljé - besiktigad lekplats, avtalsenlig skétsel av tradgard. Sasongen 2023 bidrog medlemmar frivilligt med

plantering och vattning av blommor och vaxter, ett mycket uppskattat initiativ som dven minskar féreningens kostnader jamfort
med ink6p av dylika tjénster.

Garagestadning — utfort efter vintersdsongen,

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgdrder genomférts:
+ Elektroniskt l[assystem — 2020 installerade elektroniskt lassystem pa alla portar och dérrar till trapphus och soprum.

* Individuell el-médtning (IMD-EL) - 2021 installerade individugita el-métare f6r varje bostad som nyttjar féreningens

gemensamma elabonnemang, vilket medfér en lagre gemensazti fasta avgiften och majligheten att se egen férbrukning
i realtid och historiskt. o

aNng

Solcellsanlaggning — 2021 installerades 258 paneler om 394&2. Anlaggningen ar dimensionerad till 95,5 kW och
producerat éverskott séljs tillbaka till elleverantéren SEOM. 2

<
* Laddplatser i garaget — 2021 och 2022 installerades 42 elektg\gka laddare for att méta behovet av fler el- och
hybridbilar och vara en attraktiv férening for befintliga och nya Eedlemmar.

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de nérmas% 5 aren:
3
Artal Andamal %
2024 Underhall hissar, vattenrdnna och belysning i garage.%kﬂéktar, diverse malning 875 000 kr
2025 Underhall hissar, renovering takbetongplattor, garageélysnlng_ takflaktar 832 000 kr
2026 Underhall hissar, renovering takbetongplattor, garagé‘élysning byte tiliuftsfilter, besiktning OVK: 862 000 kr
2027 Renovering fasadfogar, spoining spillvattenledning: 1 %0 000 kr
2028 Malningsbehandling entrépartier: 65 000 kr g
>
oy}
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningens gallande stadgar registerades hos Bolagsverket den 13 februari 2024.

Under aret har 17 bostadsratter éverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 221 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 17 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 227.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Administrativ avgift vid andrahandsuthyrning kan efter styrelsens beslut tas ut enligt stadgar
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 95 41 -15 71 123
Skuldséttning, kr/kvm 5392 5 462 5383 5264 5063
Skuldsattning bostadsrattsyta, krikvm 6 496 6 580 6 485 6 342 6099
Rantekanslighet, % 11 14 14 13 12
Energikostnad, kr/kvm 203 260 223 163 173
Arsavgifter, kr/kvm 607 577 532 504 547
Arsavgifter/totala intakter, % 75 62 65 68 70
Totala intékter, kr/kvm 675 642 600 576 610
Nettoomsattning, tkr 9625 9163 8 562 8216 8 704
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 435 -2 906 -3922 -3 330 -1 949
Soliditet, % 83 83 83 84 84

Nyckeltalen har beréknats utifran de uppgifter om yta som framgar av foreningens senaste fastighetstaxering.
Bostadsrittsyta uppgar till 11 844 kvm och totalyta uppgar till 14 269 kvm.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika féreningar och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafiéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklé}n) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet. o

Rintekinslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pébokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas fgf oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika. @

Energikostnad: Foreningens totala kostnader f6r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomisnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Z

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas ande! av féreningens éala intakter under rakenskapsaret.

Totala intikter, krfkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmetes total yta (boyta och lokalyta)

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under r‘akens%séret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter ﬁr%nsiella poster under rékenskapsaret

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total re&wsad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréttsforening

- gy abuens 1 Buippenin
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 415 590 030 0 0 415 590 030
Upplatelseavgifter, kr 10 000 0 0 10 000
Underhallsfond, kr 444 188 0 711 885 1156 073
S:a bundet eget kapital, kr 416 044 218 0 711 885 416 756 103

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -20688 779 -2 905690 -711 885 -24 306 354
Arets resultat, kr -2 905 690 2905690 -2 434 865 -2 434 865
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -23 594 469 0 -3 146 750 -26 741 219
S:a eget kapital, kr 392 449 749 0 -2 434 865 390 014 884

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 288 115 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -24 306 354

Arets resultat, kr IU -2 434 865

Summa till foreningsstammans forfogande, kr g -26 741 219
g

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande: Q

Reservation till underhallsfond, kr 2 -1 000 000

lansprakstagande av underhallsfond, kr § 582 990

Balanseras i ny rakning, kr Q -27 158 229
:

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska staffaing finns i efterféljande kassaflédesanalys,

resultat- och balansréakning med tillhérande noter

- gv abuens 1 Bulppenin Bpu
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Resultatriakning

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

@
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(¥,

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
9624511 9163424
280172 0
9904 683 9163424
-6 368 945 -6 502 295
-133 043 -124 294
-407 402 -381118

-3 197 096 -3202 331
-10 106 486 -10 210 038
-201 803 -1046 614
2517 1896

-2 235579 -1860972
-2 233 062 -1 859076
-2 434 865 -2 905 690
-2 434 865 -2 905 690
-2 434 865 -2 905 690
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

10

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- @y abLeAS 1 BUIPIBAIN JepUNjWES e PRI /e TelengLisIq -
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2023-12-31 2022-12-31
466 380 275 469 670 110
514 436 578 741
466 894 711 470 248 851
466 894 711 470 248 851
44 236 56 289
1938 440 2 208 906
276 606 246 960
2259 282 2512 155
56 475 0

56 475 0
2315757 2512155
469 210 468 472 761 006
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 415 600 030 415 600 030
Fond for yttre underhall 1156073 444 188
Summa bundet eget kapital 416 756 103 416 044 218
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -24 306 354 -20 688 779
Arets resultat -2 434 865 -2 905 690
Summa ansamlad férlust -26741 219 -23 594 469
Summa eget kapital 390 014 884 392 449 749
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 44 489 500 43 750 000
Summa langfristiga skulder 44 489 500 43 750 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 32 443 750 34 183 250
Depositioner 140 000 140 000
Leverantorsskulder 312 397 238 462
Skatteskulder 49 708 135937
Ovriga skulder 14 60 097 91135
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 1700132 1772473
Summa kortfristiga skulder 34 706 084 36 561 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 469 210 468 472 761 006




2023

ARSREDOVISNING

Brf Silverdals Torg 11 (20)
769615-8570

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frdn den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av byggnader och mark
Forvarv/férsaljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av I&n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| kassaflédesanalysen medrédknas féreningens bankkont

HSB Uppsala in i de likvida medlen.

®
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 434 865
3197 096
762 231

-163 116
-111 533
487 582

157 044
0

157 044
-1 000 000

-1 000 000

-355374
2 208 065

1852691

2022-01-01
-2022-12-31

-2 905 690
3202331
296 641

48 939
-202 335
143 245
0

-643 046

-643 046

1125000
1125000

625199
1582 866

2 208 065

os Swedank samt avrakningskonto hos
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Noter
Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allmédnna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag, samt BENAR 2023:1
Kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar ar virderade till
anskaffningsvardet, med avdrag fér planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det &terstar 106 3r.
Inventarier skrivs av linjart med 10 % per ar. Solcellsanldggningen och matutrustning fér IMD
skrivs av linjart med 3,33 procent per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens Ian forfaller 25,8 Mkr till omférhandling under nasta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férléngs 1dnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamhet som inte
kan hdnforas till fastighteten, t.ex. avkastning p4 en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 %

av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fast&ghetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per ligenhet. Q

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt n@d 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
@
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider* 6 056 542 5704 713
El (IMD) 750 366 752 978
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 381 600 381 600
Hyresintdkter lokaler 927 469 834 241
Hyresintakter garage 1237518 1247043
Hyresintdkter p-platser 18 180 14544
Deposition tagg/fjarrkontroll 5250 8675
Fastighetsskatt lokaler 86 604 82392
Overltelseavgift 0 19328
Pantférskrivningsavgift 0 16 849
Ovriga intakter** 160 982 101061
Summa nettoomséttning 9624511 9163424
*1 avgiften ingdr virme och vatten.
**Avser avgift fér laddplats och vidaredebiteringar
lokalhyresgister
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag 280172 545 767
Omklassificering till inventarier 0 -545 767
Summa dvriga rérelseintdkter 280172 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Driftkostnader
Fastighetsskotsel 224171 236 753
Serviceavtal 183 573 159 676
Entreprenadstad 154 650 139743
Sotning och rengoring kanaler 21415 18 153
Besiktningskostnader 18 707 12 063
Snoérenhallning 136 054 98 715
Forbrukningsmaterial 7 825 13 358
Reparationer 569 665 731484
Elavgifter 802 696 1254967
Uppvarmning 1623480 1523 244
Vatten och avlopp 454 995 463 459
Sophamtning 323 684 312 638
Fastighetsforsakringar 110 809 102 417
Kabel-TV, bredband m.m 508 762 491 390
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 424731 413 601
Administrativ férvaltning enligt avtal 173 042 167 335
Ovriga externa tjanster, drift 26 189 55 772
Stdmma och styrelseméte 7 869 8 899
Medlems- och féreningsavgifter 9450 9310
Ovriga driftskostnader 4188 1204
Summa driftkostnader 5785 955 6214181
Underhdllskostnader o
Planerat underhall tak 7y 0 0
Planerat underhall fonster och dérrar é;— 47 015 120310
Planerat underhall mark @ 0 15 375
Planerat underhall trapphus 2‘;* 59 461 0
Planerat underhall garage 2 26 106 0
Planerat underhall ventilation Q: 277 465 0
Planerat underhall el-installationer Q 80278 0
Planerat underhall vatten och avlopp g 0 152 429
Planerat underhall hissar = 92 665 0

§ B _E
Summa underhdallskostnader - 582 990 288 114

<
Summa fastighets- och driftkostnader % 6 368 945 6 502 295

é.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

FG6reningen har ingen anstalld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrékning, bank och dyl.
Ranteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintakter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

®
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
17 498 10 106
12923 12 053

17 131 17 012

17 491 6672

68 000 78 451

133 043 124 294
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
280 000 260 000

30 000 30 000

97 402 91118

407 402 381118
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2061 1079

37 816

419 1

-2 235579 -1 860972
-2 233 062 -1 859076
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Upplysningar till balansrékningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvdrde
Byggnadsinventarier

Ingdende avskrivning pa byggnader

Ingdende avskrivning pa byggnadsinventarier
Arets avskrivningar, byggnader

Arets avskrivningar, byggnadsinventarier

Bokforda viarden byggnader
Mark
Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning laddstationer
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgdende redovisat virde

- gv 9B LeAS 1 BulRAIN JBPUNjWES PRI A2 TelengLisI( -
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2023-12-31

370 309 000
1406 483
-30848 181
-104 236

-3 085 908
-46 883

337630275
128 750 000
466 380 275

254 000 000
85 208 000

2023-12-31

889 509
0

-310 768
-64 305

514 436

2022-12-31

370309 000
1563 527
-27 762 273
-52 118

-3 085 908
-52 118

340920 110
128 750 000
469 670 110

254 000 000
85 208 000

2022-12-31

246 463
643 046
-246 463
-64 305

578 741
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Not 10 Ovriga fordringar
2023-01-01 - 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avrdakning med HSB Uppsala 1796217 2 208 065
Skattekonto 34 245 841
Momsfordringar 107 978 0
Summa ovriga fordringar 1938 440 2208 906
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 120965 110 809
Kabel-TV avgifter m.m. 129 882 126 701
Ovrig férutbetald fastighetsforvaltning 25760 9450
Summa forutbet kostn och uppl intéikter 276 607 246 960
Not 12 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Penningmarknadskonto Swedbank 56 475 0
Summa kassa och bank 56 475 0

®
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Not 13 skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 76 933 250 77 933 250
Summa langfristiga skulder 76 933 250 77 933 250
stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 83 639 500 83 639 500
Summa stilida sakerheter 83 639 500 83 639 500
skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Swedbank 4,51 2024-01-28 5693 750
Swedbank 3,74 2026-05-25 27 489 500
Swedbank 0,48 2024-03-25 15 000 000
Stadshypotek 3,71 2024-10-30 11 750 000
Swedbank 2,67 2025-06-18 17 000 000
Summa 76933 250
Avgar 1&n fér omforhandling under 2024 -32 443 750
Totalt 44 489 500
Upplysning om skulder som férfaller senare an 5 ar 71933 250
Not 14 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 0 44 682
Depositioner 11 845 12 445
Ovriga kortfristiga skulder 48 252 34 008
60 097 91 135

Summa oévriga skulder
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Reparationskostnader 42 681 0
Kostnader for forvaltningsavtal 12199 0
Arvode revison 19 888 19 825
Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 57 014 0
Elavgifter 132 057 269 139
Uppvarmningskostnader 259 854 253 378
Kostnader for vatten och avlopp 37 740 39 247
Sophdamtningskostnader 24 277 27 762
Forutbetalda hyror och avgifter 793 108 685 319
Upplupna rantekostnader 321 315 477 803
Summa uppl kostn och forutbet intikter 1700133 1772473

Not 16 Vasentliga hindelser efter rakenskaparets slut

H6jning av arsavgifterna med 17 % fr.o.m 2024
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LR Bostadsrattsrevision

Kompetens och engagenaig

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Silverdals Torg

Org.nr 769615-8570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Silverdals Torg f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for éaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig fér att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fdreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nédr s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

®

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pad misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
(grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
get finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
Csadana hidndelser eller férhéllanden som kan leda till
etydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
erksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
Svisentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i
Zfevisionsberittelsen  fista uppmiarksamheten pa
%pplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
@sékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
%ﬂtillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
DMina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
Gnhdmtas fram till datumet for revisionsberidttelsen.
%ock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
n forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° ;mtvarderar jag den overgripande presentationen,
g@trukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
§pp|ysningarna, och om arsredovisningen aterger de
gnderliggande transaktionerna och handelserna pa ett
-satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfdreningen Silverdals Torg for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tilise att féreningens
organisation & utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vidsentligt
avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pi nagot annat satt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lag om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

®

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana Aatgirder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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