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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Hanaholm 1, 769611-6958, med sate i Malmé, far harmed uppratta arsredovisning tor
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed
en Akta bostadsrattstérening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

[(e)
Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman %
Carin Hamrin-Hansen Ordférande 2024 ~
Jonas Svensson Ledamot 2025 &
Elisabeth Jansson Ledamot 2025 3
David Lund Ledamot 2024 s
Agnes Archenholtz Ledamot 2025 =
Ann-Kristin Kantoft Ledamot 2024 £
Lisa Holmander Ledamot 2025 E
Styrelsesuppleanter o
Cecilia Berg Suppleant 2024 £
Anders Hillertz Suppleant 2024 S

0

Qrdinarie revisorer

Annika Wilhelmsson Féreningsvald revisor 2024
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning

Jan Rusch 2024
Malin Midler Norén 2024
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Hanaholm 1 i Malmd kommun med darpa uppfdrda byggnader
med 119 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1952. Fastigheternas adresser ar Kilian
Zollsgatan 21 A-B, Sergels vig 5 A-C samt Tessins vag 12.

Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsréatt samt 4 Iagenheter, 6 lokaler, 71 garageplatser, 6
bilplatser och 9 m¢-platser med hyresratt. En ldgenhet anvands fGr eget bruk.

Lagenhetsfordelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
13 2 42 29 27 6
Total tomtarea: 6 931 kvm

Total bostadsarea: 8 331 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 011 kvm

- varav hyresraitsarea: 320 kvm

Total lokalarea: 623 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Kontraktsldngd

Coop Sverige Fastigheter AB 395 kvm 2024-09-30 {uppsagd)
Norbert Geistlinger 49 kvm 2025-06-30

Hansen Snickeri & Inredning AB 61 kvm 2026-01-14

Fastighetsinfermation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-30.

- Sida (3 av 19)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Sekant Fastighetsskotsel och stadning
Tele2 Kabel-TV

Ownit Bredband

Fortum Elavial avseends volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Industribevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekampning

MSW Servicebolag Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavial skadedjur

Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal spolning

EP-Service Serviceavtal tvattmaskiner
Solenco Serviceavial styr- och dvervakning
Infometric Matning IMD

Dokumentnummer: 66449f57e42a6
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 285 800 kr och planerat underhall for
6 842 908 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2019-11-12 av Sustend. Underhallsplanen stracker

sig Gver 50 ar.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 935 000 kr 2023 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 177 kr per kvm.

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstidmma den 12 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Verksamhet 2023

2023 var annu ett produktivt ar i BRF Hanaholm 1. Vi bérjade aret med etapp 2 av injusteringen av
vart varmesystem, och den héar avslutande etappen innefattade husen pa Kilian Zollsgatan 21 och
Sergels vag 5.

Darefter startade den sedan lange efterfragade renoveringen och uppfraschningen av vara
trapphus, med bl a reparation och malning av vaggar, tak och trappracken, samt byte av portar och
porttelefoner.

- Sida (4 av 19)

Samtidigt med trapphusrenoveringen hdjde vi vara balkongréicken, s att de uppfyller regelverk och
krav vad géller saker hdjd.

Efter ett langt férberedande projektarbete, tecknade vi kontrakt for installation av solceller med
leverantdren Svea Solar, fér installation i bérjan av 2024. Vad géller laddstationer for elbilar, fick
styrelsen i uppdrag av stdmman att aterkomma med ett konkret forslag pa pris, placering och
installation som stdmman kunde besluta om. Forslaget presenterades och godkéndes pa
extrastimman den 9 april 2024.

Arsstimman hdlls den 12 juni 2023 pa restaurant Tuppen. Under &ret har styrelsen haft 14
styrelsemoten.

Nyhetsbrevet har kommit ut manadsvis under 2023, med information fran styrelsen och om pagaende
projekt. Nyhetsbrevet skickas ut digitalt (mail) eller pa papper i brevliddan till de som inte har
mailadress. Var hemsida uppdateras kontinuerligt.

Dokumentnummer: 66449f57e42a6

Vi har haft tva fixardagar under aret, den 13 maj och den 15 oktober. Uppslutningen var god vid bada
tillféllena, och tillsammans rensade vi i gemensamma utrymmen och i tradgarden. Bada fixardagarna
bjod pa vackert vader och avslutades med fika, "hygge" och korvgrillning.

Den 10 december traffades vi aterigen pa garden f&r var arliga gran- och grannglégg. Cch
korvgrillning.

Vi har som vanligt haft en container fér bréannbart avfall pa plats tre ganger under 2023; var, hdst och
kring jul.

Uthyrningen av Géstligenheten och samlingslokalen fortsatter att vara populéra och uthyrningen
ligger fortsatt pa hdga nivaer.

Inga yiterligare hyreslagenheter sdldes under under 2023, sa fdreningen har fortfarande fyra
hyreslagenheter. Tre hyreslokaler i féreningen &r uthyrda.

Totalt elva lagenheter i foreningen byite dgare under 2023.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 18 verlatelser).

Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratter skett. {fg ar skedde 1 upplatelse)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st)

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 164 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 167 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsréatt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 8 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 16r bredband och kabel-tv.
Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.

- Sida (5 av 19)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdrelsens intakter 8 825 8 354 8192 7 845
Resultat efter finansiella poster -5 851 -4 616 -3 768 -3 543
Férandring av underhallsfond - - - -557
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -4 343 -3 096 -2 255 -1 512
Sparande, kr/ kvm 229 294 294 343
Soliditet {%) 60 62 62 60
Arsavgift 1or bostadsratter, kr / kvm 882 847 823 -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 80 81 80 -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 790 769 775 775
Bostadshyra, kr / kvm 1478 1 406 1399 1380
Lokalhyra, kr / kvm 708 583 635 565
Driftskostnad, kr / kvm 379 357 326 258
Energikostnad, kr / kvm 245 230 202 149
Rénta, kr / kvm 125 31 38 46
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 177 174 170 168
Lan, kr / kvm 5972 5521 5897 6 639
Skuldsattning bostadsréatter, kr / kvm 8141 7527 8092 9171
Rantekanslighet (%) 9 9 10 -
Snittranta (%) 2,09 0,55 0,65 0,70

Nyckeltal &r berdknade enligt végledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | ki/kvim har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostrad i krrkvm, energikostrad i
kr/kvm, ranta i kelkvm, avséttning till underhallsfond i ki/kvm samt 1an kr/lkvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger overskott efter terlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, fér att sékerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har fGreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Yiterligare hdjningar kan bli aktuella.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 129 935 940 - =20003 305 -4 616 494
Disposition enligt féreningsstdmma -4 616 494 4 616 494
Avsattning till underhéllsfond 1 935 000 -1 935 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 935 000 1 935 000
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 1710 000
Arets resultat -5 850 868
Vid arets slut 131 645 940 - -24619799 -5 850 868
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fbljande medel (kr)
Balanserat resultat -24 619799
Arets resultat fore fondforandring -5 850 868
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 935 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1935 000
Summa dver/underskott -30 470 667
Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -30 470 667

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 19)
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakier

Arsavgifter och hyror 2 7 698 887 7429 236

Ovriga rorelseintakier 3 1126 384 925 198

Summa rérelseintdkter 8 825 271 8 354 434

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -11 241 270 -10 484 021

Ovriga externa kostnader 7 -359 776 -380 672

Perscnalkostnader 8 -315 477 -298 296

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 507 923 -1 520 931

Summa rorelsekostnader -13 424 448 -12 683 920

Roérelseresultat -4 599 175 -4 329 486

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 112 036 46 416

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 363 729 -333 424

Summa finansiella poster -1251 693 -287 008

Resultat efter finansiella poster -5 850 868 -4 616 494

Arets resultat -5 850 868 -4 616 494

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byganader och mark 10,17 161 192 643 162 653 160

Inventarier, maskiner och installationer 11 339 747 387 153

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 355 503 329 253

Summa materiella anlaggningstillgangar 161 887 893 163 369 566

Summa anléggningstillgangar 161 887 893 163 369 566

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55 968 58 131

Qvriga fordringar 480 720 311 411

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 359 573 425 874 N

Summa kortfristiga fordringar 896 261 795 416 2
>

Kassa och bank 13 6 009 993 5 355 226 -

Summa omsittningstillgangar 6 906 254 6 150 642 S

SUMMA TILLGANGAR 168 794 147 169 520 208 '
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngftristiga skulider
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

131 645 940 129 935 940
131 645 940 129 935 940
-24 619 799 -20 003 305
-5 850 868 -4 616 494
-30 470 667 -24 619 799
101 175273 105 316 141
16 000 000 32 000 000
16 000 000 32 000 000
49 220 000 28 300 000
675 451 2423 253

15 941 7 551

-31 918 -60 734
1739 400 1533 997
51 618 874 32 204 067
168 794 147 169 520 208

- Sida (10 av 19)
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 5899 175 -4 329 486
Avskrivningar 1 507 923 1 520 932

-3 091 252 -2 808 554

Erhallen ranta 112 036 46 416
Erlagd ranta -1 363 729 -333 425
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 342 945 -3 095 563
fore férandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -100 845 1691 570
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 505193 228 194
Kassafldde fran den lépande verksamheten -5 948 983 -1 175 799
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -26 250 -329 253 >
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 250 -329 253 %
Finansieringsverksamheten =
Arets upplatna lagenheter 1710000 142 508 S
Upptagna lan 5 000 000 24 200 000 2
Amortering av laneskulder -80 000 -28 300 000 '
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 630 000 -3 957 492
Arets kassaflode 654 767 -5 462 544
Likvida medel vid érets bérjan 5 355 226 10817 770
Likvida medel vid arets slut 6 009 993 5355 226

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhillsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljiande avskrivningstider tillampas

Materielta anldggningstiligangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 66449f57e42a6

Arsavgifter bostader 6 332 036 6 164 137
Hyror bostader 472 863 504 787
Hyror lokaler 440 834 363 212
Hyror p-platser/garage 453 154 397 100

Summa 7 698 887 7429 236
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 218 500 219 099
El 428 475 485 218
Debiterad fastighetsskatt 28 502 26 184
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 82 250 58 850
Overlatelseavgifter 15 336 24 034
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 988 6 538
Ovriga intakter 334 333 105 275
Summa 1126 384 925 198
| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 264 048 i form av elstdd.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 849 17 470
Lokaler 39 025 31099
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 30 590 13 089
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 200 10 280
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 53 991 72 009
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 260 -
VA & sanitet, installationer 3 364 22 201
Varme, installationer 9 683 5296
Ventilation, installationer 3164 -
El, installationer 8 096 42 908
Tele/TV/porttelefon, installationer 5685 6 497
Hiss 30 638 15625
Ovriga installationer 11 500 -
Huskropp 30 409 13 003
Markytor 2 342 -
P-platser/garage -13 432 18 670
Vattenskador - 3 342
Klottersanering - 4630
Skadedjur 26 572 318
Ovrigt - 583
Summa 258 936 277 020
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 62 603 27 039
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 249 458 102 920
Varme, installationer 136 337 3661 037
Huskropp, tak - 136 136
Huskropp, fasader 9520 -
Markytor 293122 2381137
P-platser/garage 91 868 -
Summa 6 842 908 6 308 269

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 66449f57e42a6
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 233 620 225 220
Teknisk fdrvaltning 486 507 492 473
Besiktningskostnader 1507 947
Bevakningskostnader 3625 4792
Sndrojning 27 074 29 530
Serviceavtal 170 961 130 860
Forbrukningsmaterial 24 160 21074
Ovriga utgifter for kopta tjanster 13 603 13 423
El 852 260 948 156
Uppvarmning 1415055 1240 611
Vatten och avlopp 406 791 317 990
Avfallshantering 170 216 165 961
Férsakringar 102 803 91 977
Systematiski brandskyddsarbete 12 626 6134
Hyressattningsavgift 1052 1052
Kabel-TV 80 788 73 340
Bredband 124 381 115 200
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 12 397 19 992
Summa 4139 426 3898 732
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 11770 11 272
Forvaltningskostnader 252 403 249 521
Revision 25 460 30 262
Sjdlvrisker vid skada - 1 500
Konstaterade hyres- och avgifistorluster 18 -
Jurist- och advokatkostnader 36 443 10 842
Bankkostnader 1937 909
IT-tjanster 2180 668
Ovriga externa tjanster 20 246 65 708
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 520 8 390
Ovriga externa kostnader 799 1600
Summa 359 776 380 672
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 222 800 213 000
Foreningsvald revisor 5000 5000
Qvriga arvoden 20 000 16 000
Summa 247 800 234 000
Sociala avgifter 67 677 64 296
Summa 315 477 298 296
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1 460 517 1 460 517
Inventarier, maskiner och installationer 47 406 60 414
Summa 1507 923 1520 931
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 121 209 825 121 209 825
-Mark 57 888 000 57 888 000
-Pagaende nyanlaggningar 329 253 -
. 179 427 078 179 097 825
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanldggning 26 250 329 253
Utgaende anskaffningsvirden 179 453 328 179 427 078
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -16 444 665 -14 984 148
) -16 444 665 -14 984 148 2
Arets avskrivning >
-Arets avskrivning pa byggnader -1 460 517 -1460 517 w0
-1 460 517 -1 460 517 -
Utgdende avskrivningar -17 905 182 -16 444 665 :
g
Redovisat vérde 161 548 146 162 982 413 §
Varav g
Byggnader 103 304 643 104 765 160 o
Mark 57 888 000 57 888 000 v
Pagaende nyanldggningar 355 503 329 253 £
£
Taxeringsvéarden E
Bostader 201 000 000 201 000 000 <
Lokaler 4 294 000 4 294 000 E
Totalt taxeringsvirde 205 294 000 205 294 000 5
Varav byggnader 121852000 121852 000 e
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 573404 573 404
573 404 573 404
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvérden 573 404 573 404
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -186 251 -125 837
-186 251 -125 837
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -47 406 -60 414
-47 406 -60 414
Utgadende avskrivningar -233 657 -186 251
Redovisat varde 339 747 387 153
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 165 198 245 393
Férutbetalda kostnader 194 375 180 481
Summa 359 573 425 874
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1929 164 1314 622
Placeringskonto SBAB 4 080 829 4 040 604
Summa 6 009 993 5 355 226

- Sida (16 av 19)
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Not 14 Foérfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 49 220 000 28 300 000
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen 16 000 000 32 000 000
F&rfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 65 220 000 60 300 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 65 220 000 60 300 000
Summa 65 220 000 60 300 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  4,48% 2024-12-28* 24 200 000 - - 24200000
SEB 0,63 % 2024-02-28** 16 000 000 - 80000 15920000
SEB 4,46 % 2024-07-28 4 100 000 - - 4100000
SEB 0,68 % 2026-07-28 16 000 000 - - 16000 000
SEB 4,49 % 2024-08-28 5 000 000 - 5 000 000
Summa 60300000 5000000 80000 65220000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens tastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden,

** Lanet kapitalbands med 8 miljoner pa 2 &r hos Nordea med en ranta pa signeringsdatum pa 4,02 % respektive 7,92 miljoner

pé Stibor 3M hos Nordea med en rénta pd signeringsdatum pé 4,52 %.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 325 790 307 654
Upplupna réntekostnader 19177 1251
F&rutbetalda intakter 962 781 904 857
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27 000
Upplupna driftskostnader 404 652 293 236
Summa 1739 400 1533 998
Not 17 Stillda séakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar tll sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 90 387 400 90 387 400
Summa stillda sdkerheter 90 387 400 90 387 400

- Sida (17 av 19)
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carin Hamrin-Hansen Jonas Svensson
Styrelseordférande

Elisabeth Jansson David Lund

Agnes Archenholiz Ann-Kristin Kantoft

Lisa Holmander

Var revisionsberittelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
>
>
o
[o0]
Erik Mauritzson Annika Wilhelmsson 8
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor <
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Hanaholm 1 org. nr: 76911-6958

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Hanaholm
1 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning bhar &rsredovisningen upprattats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen ach balansradkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fir att en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, wutformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund far vira uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till fljid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden,
felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &ar [mpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte fir att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [dmpligheten i de redavisningsprinciper som
anvands ach rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats oml&mpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vé&sentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tilldmpliga delar av lag om ekonomisk forening och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl ar att uppnd enrimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Hanaholm 1 for
rakenskapséret 2023 samt av férslaget till dispositioner
hetraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna bheskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f§rhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande fGreningens vinst eller forlust, Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse sem kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd ndgot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och diarmed vart uttalande
am detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget dr férenligh med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omraden och farhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenam och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispasitioner betrdaffande féreningens
resultat har vi granskat om f&rslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd det datum som framqdr av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Annika Wilhelmsson
F&reningsrevisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




