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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Fi orvaltningsberdittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse” dr dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsférdelning
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Minken nr 13 och Albanus nr 18 i Stockholms kommun.
Forvarvsdatum for fastigheterna dr 2006-01-31. Fastigheternas tomtareal uppgér till 15 880 kvm. Marken

innehas med &ganderétt.

Féreningen bestar av 49 bostadsrittsligenheter fordelade pa 11 flerfamiljshus och 5 villor. Villorna har
3-4 ROK om 91 - 102 kvm fordelade pa tv vaningar. Antal lagenheter &r 20 stycken med 3 ROK om 75
kvm och 24 stycken 4 ROK om 97 kvm. Den totala bostadsytan 4r 4 295 kvm och den totala
byggnadsytan 4r 4 704 kvm. Byggnadsar dr 2006. Foreningen har 5 cykelforrad och tva sophus samt ett

foreningsforrad.

Fastighetsforsikring
Fastigheterna &r fullvdrdesforsikrade hos Nordeuropa Forsdkring inklusive bostadsrattstilldgg.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.
Den lopande fastighetsskétseln har ombesérjts i egen regi.

Genomforda och planerade atgirder
Planerade atgdirder Kostnad  Status

Fortsatt arbete med andra etappen av balkongrenoveringar Brf Pagaende
Tvitt av féreningens tak under sommaren 2024 Brf Kommande
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-01-28. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos

Bolagsverket 2006-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-02.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter viljs av foreningsstimman for tiden fram till och med nésta ordinarie

foreningsstamma.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Daniel Higgblom Ordinarie ledamot, ordférande
J6rgen Roslund Ordinarie ledamot

Sofia Skoog Ordinarie ledamot

Roland Morad Ordinarie ledamot

Johannes Yggmark Ordinarie ledamot

Omid Darvish Styrelsesuppleant
Valberedning:

Fredrik Lind och Cecilia Lind

Revisorer
Peter Johansson, MOORE Allegretto AB, ordinarie
Roland Brehme, MOORE Allegretto AB, suppleant

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-10.
Styrelsen har under 4ret genomfort 10st. protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande mdote.
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Avtal
Féreningen har under aret fornyat avtalet med forsakringsbolaget.

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har ingen Gverlatelse dgt rum.

Andrahandsuthyrningar
Vi har en godkénd andrahandsuthyrning 20240108.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar &r att f6lja lagen. For att upplata bostadsratten i andra hand
kravs skil, till exempel tillfilligt arbete eller tilifilliga studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestidmd period inte har majlighet att bo i ligenheten. Nyttjande ritten till ligenhet som innehas med
bostadsriitt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppsiga bostadsréttshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om att hoja avgiften till foreningen med 7,5% i bérjan pa 2023 pa grund av de

tkade kostnaderna med det radande rénteldget.
Det ir styrelsen som beslutar om &ndring av &rsavgifterna. Fordelningen av arsavgifterna 4r baserad pa

ldgenheternas andelstals.

Finansiering av underhall

Féreningen planerar sé att ekonomin skall generera ett "underhallséverskott” varje ar.
Underhallsdverskotten sparas for att klara framtida underhall eller for att anvindas till arets underhall.
De sparade &verskotten finns dels pa bankkonto och har dels anvénts for att amortera pa lanen i avvaktan
pa att pengarna behovs. Se information om arets underhallsoverskott i nyckeltalen samt i not till arets

resultat.
Foreningen sparar for narvarande tillfredsstéllande reserver for framtida underhall.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll eller dtgdrder pa tre sdit:
1. Genom att foreningen sjilv ha sparat ihop reserverna som behovs.

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till féreningen.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Belaning
Nuvarande belaning 4r 38,2 mkr och lanen ér fordelade pa tre olika l4n hos tva olika langivare, med olika
bindningstider for att sprida rénterisken, se not och nyckeltal for mer information.

Taxeringsvirde
Fastigheterna #r taxerade till 96 000 000 kr, varav markvirde 25 000 000 kr och byggnadema

71 000 000 kr. Taxeringsvérdet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75% av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 har varit 1 589 kr per Jagenhet och 9 287 kr per hus.
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Styrelsen for Brf Sundby Ang far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaltningsberdittelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pa grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrattsforening).

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Aret 2023 blev ett hindelserikt &r for féreningen. Vi blev tvungna att hoja avgiften med 7,5% for att
kompensera for de hdjda réntorna for véra lan som 16pte ut under &ret. Dessa lan ligger nu med rorlig
rénta i véintan pa att rinteldget ska frindras. For att minska risken for avgiftshojningar under 2024 valde
styrelsen att placera en del av fSreningens likvida medel pa fastrantekonton for att fa ranta p& pengama.

Vad giller underhillet i foreningen har tre balkonger renoverats, asfalten har reparerats pa ett flertal
platser och vi har byggt en station for tradgardsavfall utanfor forradet vid Gamla Bromstensvigen 127.
Vi har ocksa upprittat en ny underhéllsplan tillsamman med Fastum for att fa en s& god koll p4
ekonomin framover som mojligt.

I form av samkvim och gemensamt arbete i féreningen si genomfordes de sedvanliga stiddagarna med
efterfoljande after work pé varen och pa hdsten med hyfsat god uppslutning. Sjalvklart vill vi se att s&
manga engagerar sig som mojligt i véra stiddagar dé dessa &r viktiga for att halla foreningens
gemensamma ytor s& fina som mojligt utan att behova ta in hjélp utifran. Utover staddagamna hade vi
ocksa en mycket trevlig kraftskiva pa hostkanten.

Medlemsinformation
Vid érets bérjan hade foreningen 78 medlemmar. Under &ret har ingen 6verlatelse med tilltrade skett.

Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 78 medlemmar.
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2960 2 800 2782 2773
Resultat efter fin. poster (tkr) -139 723 845 625
Soliditet (%) 67 67 66 66
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 674 646 641 618
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8113 8198 8272 8347
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 885 8979 9 060 9142
Sparande per kvm (kr/kvm) 180 295 294 301
Rintekinslighet (%) 13 14 14 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 51 41 35 4
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 97 97 99 100

Bostadsrittsyta 4 295 kvin och byggnadsyta 4 704 kv

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvin uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsratt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter uppldten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om s&dana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jam{ra dver ar 4r dven tidigare &r omriknade.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Beliningsgrad % av taxeringsvirde
Férenings totala fastighetslén i férhallande till taxeringsvirde.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekinslighet (%)

Foreningens rintebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. é)
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

En nyckeltal i &rsredovisningen som tas med for forsta géngen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens har ett underskott p4 139 TSK. De tidigare aren hade foreningen gétt i vinst. De storsta
orsakerna till ett forsidmrat resultat under &ret beror pa Skade priserna speciellt pa vatten och avfall,
okade underhallskostnader samt hogre rantekostnader vilket lett till en fordubblad kostnad pd

laneskulden.

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 526 TSK. Bortser man fran avskrivningen si har foreningen ett
positivt resultat.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medl Upplatel

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 62 819 11438
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 62 819 11 438

Forslag till vinstdisposition

Fond for
yttre

underhall
2743

513

3256

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Avsittning till underhéallsfond
Av yttre fonden ianspréaktas

i ny rikning §verfores

Balanserat

resultat

1098

210

1308

1308384
-138 911
1169473

500 000
-462 364
1131 837
1169 473

Arets

resultat

723

=723
-139
-139

9(19)

Totalt

78 821

-139
78 682

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med minst 25 kr/kvm (117 600 kr).
Arets forslag till avsttning dr baserad pa ett beraknat nddvandigt underhdllsdverskott pa 1 176 000 kr
arligen. Av det sikras 525 618 kr genom avskrivningarna. Nyttjande for drets underhéll avriknas och
resterande belopp foreslas avsiitas till fond for yttre underhall.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och dvriga externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 2959 850
2 9763
2969 613

3.4,5,6 -1415 663
7 -169 251
8 -146 442
-525 618

-2256 974

712 639
9180
-860 730
-851 550

-138 911

9 -138 911

10 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

2 800 034
53 956
2 854 040

-941 623
-94 668
-139 962
-525 618
-1701 871
1152 169
173

-429 049
-428 876
723293

723293
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Balansriikning Not 2028512508
TILLGANGAR

AnkEiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 10 113 928 062
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 4958
Bankkonto hos férvaltare och évriga fordringar 11 1492 302
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 62 586
Summa kortfristiga fordringar 1559 846
Kassa och bank

Kassa och bank 2 089 167
Summa omsiittningstillgangar 3649 013
SUMMA TILLGANGAR 117 577 075

11 (19)

2022-12-31

114 453 680

0

3 063 465
58 660
3122125
60 181

3 182 306

117 635 986
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 14

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

62 818 800
11438200

3255782
77 512 782

1308384
-138 911
1169 473

78 682 255

11 500 000

26 663 192
133 922

14 903

36 386
546 417
27 394 820

117 577 075

12 (19)

2022-12-31

62 818 800
11 438 200

2742 573
76 999 573

1 098 299
723 293
1821592

78 821 165

11 560 000

27 063 192
40 999

10 512

42 668

157 450

27 314 821

117 635 986
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-138 911
525618

386 707

-4 958
-3626
92 923
386 860
857 606

-400 000

457 606

3122678
3580284

13 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

723 293
525 618

1248911

497 580
-8 789
-69 841
-613 032
1054 829

-350 000

704 829

2417 849
3122678
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

14 (19)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Féreningen har ny forvaltare fran ar 2022 vilket kan paverka jamférbarheten mellan &ren i

redovisningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Byggnadsinventarier och maskiner
Fiberkabel

Not 1 Rorelseintiikter

Arsavgifter bostader*

Hyror parkering/garage

Elintakter

Intikter 6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad)
Vattenintikter

Laddstolpar el-bilar

Ovriga intikter

* I arsavgiften ingar sophdmtning, parkering och underhéll.

0,7%/ 143 ar
20% /5 ar
4% /25 ar

2023

2 802 447
24 000
33017

0

91 507
8640
240

2 959 851

2022

2653 131
18 600
20392

6 980

100 932

0

50

2 800 085
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Not 2 Ovriga intikter

Férsakringsersattning
Ores- och kronutjimning
Ovr ers. och intakt
Elprisstod

Not 3 Fastighetsskotsel

Snordjning/sandning
Tridgardsskotsel extradeb
Skotsel gard

Ovriga driftskostnader
Stiddagar kostn

Not 4 Reparationer

Reparation vattenskada
Reparation VA
Reparationer

Reparation av installationer
Klottersanering

Nycklar o las

Not 5 Periodiskt underhall

Underhéll av installationer

Planerat underhall (samlingsk)

OVK-besiktning
Underhall balkonger

2023

-166
1020
8909
9763

2023

229135
155

0

0

17 086
246 376

2023

3588
6211
669
3993
3 641
200
18 302

2023

0

189 845
14125
258 394
462 364

15 (19)

2022

90 037
8734
14772
1137

0

114 680

2022

105 980
1500

0

0

0

0

107 480

2022

137173
0
0
0
137173
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Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Vattenkostnader

Sophimtning, sopsug, grovsopor
Fastighetsf6rsikring
Kommunikation, kabel-tv
Trivselatgirder

Kommunal fastighetsavgift

Not 7 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Pant & Gverlételsekostnad (motsvaras av intakt)
Kontorsmaterial

Postbefordran

Revisionsarvode extern revisor
Féreningsstimma/medlemsmé&ten
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Bankkostnader

Ovr ext kostnader

Medlem/foreningsavg

Mobil- och IP-telefoni

Upprittande av underhillsplan
Korttidshyra av invent/verktyg

Not 8 Styrelsearvoden
Foreningen har ingen anstélld personal

Styrelsearvoden utbetalda
Sociala avgifter

2023

57 005
183 631
201 509

96 156

33612

357
116 351
688 621

2023

43 073
3 865
199

4 900
21312
9925
11919
1856
500
12768
6 000
3032
43 875
1027
169 251

2023

111432
35010
146 442
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2022

67 857
126 990
147219

90 774

30482

7 762
111 206
582 290

2022

48 168
3115
1290
2019

18 838
6 888
1105
5322
1630

382
5910
0

0

0

94 667

2022

106 500
33462
139 962
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Not 9 Arets resultat

17 (19)

Det justerade resultatet "Underhallsdverskott" nedan bor visa pé ett Bverskott for att skapa reserver for
framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa

fastigheten.

Arets resultat

Justering for bokforingsmassigt berdknade
avskrivningskostnader

Justering for periodiskt underhall byggnad
Underhallsoverskott

Not 10 Byggnader och mark

IngAende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokf6rt varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Bankkonto i Danskebanken genom ekonomisk férvaltare
Bankkonto i Handelsbanken genom ekonomisk forvaltare

2023

-138911

525618
462 364
849 071

2023-12-31

120 539 362
120 539 362

-6 085 682
-525618
-6 611 300

113 928 062

71 000 000
25 000 000
96 000 000

65 871 062
48 057 000
113 928 062

2023-12-31

1185
1491117
0

1492 302

2022

723 293

525618
137 173
1386 084

2022-12-31

120 539 362
120 539 362

-5 560 064
-525 618
-6 085 682

114 453 680

71 000 000
25 000 000
96 000 000

66 396 680
48 057 000
114 453 680

2022-12-31

968
4929
3057 568
3 063 465
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel Tv
Bostadsritterna
Ekonomisk forvaltning
Trafikkontoret

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank 4,457 2024-02-28
Swedbank 4,557 2024-02-28
Handelsbanken 0,990 2025-03-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023-12-31

32542
8 830
6 000

15214

62 586

2023-12-31

Lanebelopp
2023-12-31
13331596
13331 596
11 500 000
38163 192

26 663 192

18 (19)

2022-12-31

31073
8391
6 000
13 196

0

58 660

2022-12-31

Léanebelopp
2022-12-31
13 531 596
13 531 596
11 500 000
38563 192

27063 192

Lénens syfte ar langfristigt, men regelverket kraver numer att 1an for omférhandling kommande &r samt

planerade amorteringar skall klassificeras som kortfristigt.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och avgiftsintikter avisering KV1
Revision
Réntor

Ovrigt (El, vatten och avfall fakturor som registrerades i
2023 men avser 2022)

2023-12-31

243 371
15 000
155524

132 522
546 417

2022-12-31
4929

15 000
55903

46 459 W/\

<5
V-
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Not 16 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000

Stockholm

Danfel Haggblgh 4 L{( ﬁﬁz

Ordférande

ZoZ¥0Y% 14

s Jorgen Roslund

Roland Morad

MWMW 24041
inf revjbionsberittelse har lamnats 99’/\'\ QO av\

r Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sundby Ang
Org.nr 769612-3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sundby Ang for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrickliga och dindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, néir sé 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Registered in England No. 02215276 Registered office as above
Member firms in princpal cities throughout the world.
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fSr revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
léingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fSr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or Brf
Sundby Ang for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Ar tillréickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fr verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttala styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om f rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

/ .Stag'éo den 22 april 2024

er Johansson
Auktoriserad revisor
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