307d5827fb387b08e59000af5f31b5d3c42cad64f540bd479192f3d01aa552e4

Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Mors Mossa 7

769639-5628

Rikenskapséret

2023-01-01 - 2023-12-31

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-05-02 kl 15:49. Revisorspateckning adderades 2024-05-03 kI 07:32.
Signeringar via Accountec Byraportal.



307d5827fb387b08e59000af5f31b5d3c42cad64f540bd479192f3d01aa552e4

Bostadsrittsforeningen Mors Mossa 7 1(14)
Org.nr 769639-5628

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mors Mdossa 7 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen registrerades 2021-02-03 hos Bolagsverket. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2021-06-07 och foreningens stadgar registrerades 2021-02-03.

Foreningens dndamal &r att uppléta bostadslédgenheter 4t medlemarna, forvaltat fastigheten samt frémja
medlemarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag.
Det finns en aktuell underhéllsplan i féreningen.
Foreningen har sitt site i Kungalv.

Ordinarie styrelseledamdéter t.o.m. 2023-05-11

Glenn Malmberg Ordforande
Ann Carlsson Ledamot
Henrik Holst Ledamot
Madeleine Gustafsson Ledamot

Ordinarie styrelseledaméter fr.o.m. 2023-05-11

Christer Wik Ordf6rande
Ann Carlsson Kassor

Henrik Holst Vice ordf6érande
Madeleine Gutafsson Sekreterare

Styrelsen har under aret avhallit sex
protokollférda moten.

Ordinarie revisor
Anna Hedin Goran

Fastigheter
Foreningen forvirvade fastigheten Mors Mdssa 7 1 Kungélvs kommun 2021-06-30 fran Nordeédlvkanten
AB och tilltrade skedde 2021-06-30.

Tomten &r frikopt, arealen ar 1352 m?.
Fastigheten bebyggdes 1938. Byggnaden har genomgétt tvd omfattande renoveringar

1982-1983 samt 2019-2021 med viss ombyggnad samt stambyte i hela fastigheten. Under 2010 gjordes
mindre renoveringar.
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Pa tomten finns ett gdrdshus med cykelférrad mm.

Fastighet har under aret varit forsdkrad hos Lansfosdkringar Goteborg & Bohuslén.

Bostader
Byggnaden bestar av 9 bostadsldgenheter om totalt 572 kvadratmeter

Lagenhet Ytam?
1 78
53
92
107
46
43
34
62
57

O 00 3N U B~ Wi

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
- Arsstimma 11/5

- Varstddning 13/5

- Hoststddning 23/9

- Brandvarnare har installerats i soprum i december manad

- Paborjad ombyggnation av ldgenhet 6 under december ménad

Medlemsinformation
Inga forandringar under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Forbrukningsel ingér inte i drsavgiften.

Upplysning vid forlust
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2023

502
-258
71

710

90
10410

10410
-40

15
215

2022

420
-175
72

585

69
10212

10212
84

17

189

2021

(11 mén)
216
-15336
34

415

78
16 875

16 875
-37 692
41
143

3(14)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat pa -258 975 kr i resultatrakningen for 2023, vilket till storta del
beror pa oforutsedda kostnader for vatten & avlopp och rantekostnader for 1an. Styrelsen har redan tittat
pa kostnadssidan och kommer bla att skota den 16pande redovisningen sjilva. Arsavgifterna ir under
2023 hojda tva ginger. Arsavgifterna kommer att 6ka under 2024 da en ligenhet 4r ombyggd och har
blivit storre. Styrelsen kommer &ven att se dver arsavgifterna over lag.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

18 600 000

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:
Uppskrivningsfond

Yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

18 600 000

Uppskivnings-
fond
14 499 885

-134 360

14 365 525

Fond for
yttre
underhall
252510

22 880

275 390

Balanserat

resultat

-15 387 530
-175 164
134 360
-22 880

-15 451 214

Signeringar via Accountec Byraportal.

Arets

resultat

-175 164

175 164

-258 975
-258 975

Totalt

17 789 701

0

0

0

-258 975
17 530 726
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 562 694
reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar -22 880
omforing uppskrivningsfond till balanserat 134 360
arets forlust -258 975

-15710 189

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 22 880
1 ny rikning overfores -15 733 069
-15710 189

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 502 235 420 058
Ovriga intikter 18 569 138 177
520 804 558 235

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -215 723 -192 504

Ovriga kostnader -146 766 -176 709

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -232 559 -230 893
-595 048 -600 106

Rorelseresultat -74 244 -41 871

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2072 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -185 753 -133 293

-183 681 -133 293
Resultat efter finansiella poster -257 925 -175 164
Resultat fore skatt -257 925 -175 164
Skatt pa érets resultat -1 050 0
Arets resultat -258 975 -175 164
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

307d5827fb387b08e59000af5f31b5d3c42cad64f540bd479192f3d01aa552e4

Not

2023-12-31

24 135 650
124 403
24260 053

0
0
24260 053

0

18 966
6428
25 39%4

272 493
297 887

24 557 940

6 (14)

2022-12-31

24 361 390
131 222
24 492 612

0
0
24 492 612

8432
3050
9 462
20 944

145116
166 060

24 658 672
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 600 000 18 600 000
Uppskrivningsfond 7 14 365 525 14 499 885
Fond for yttre underhall 275 390 252510
33240915 33352395
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -15 451214 -15 387 530
Arets resultat -258 975 -175 164
-15710 189 -15 562 694
Summa eget kapital 17 530 726 17 789 701
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 9 6 807 550 6 678 730
Summa lingfristiga skulder 6 807 550 6678 730
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 70 512 68 508
Forskott fran kunder 45 839 38 086
Leverantorsskulder 20 905 12 693
Aktuella skatteskulder 1050 370
Ovriga skulder 31016 19518
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 50 342 51 066
Summa Kortfristiga skulder 219 664 190 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 557 940 24 658 672
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -74 244 -41 871
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 232 559 230 893
Erhallen rédnta 2072 0
Betald rinta -185 753 -133 293
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -25 366 55729
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 8432 1061
Forandring av kortfristiga fordringar -12 882 42 836
Foréndring av leverantorsskulder 8212 661
Foréndring av kortfristiga skulder 20 161 -7 123 395
Kassaflode frin den lopande verksamheten -1 443 -7 023 108

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -136 375
Forsiljning av finansiella anldggningstillgéngar 0 20 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -116 015

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2450 158 -68 508
Amortering av lan -2 321 338 0
Medlemsinsatser 0 3 680 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 128 820 3611492
Arets kassaflode 127 377 -3527 631

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 145116 3672747
Likvida medel vid arets slut 272 493 145116
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 0,83 -10%
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nir ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-05-02 kl 15:49. Revisorspateckning adderades 2024-05-03 kI 07:32.
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Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten féar inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-05-02 kl 15:49. Revisorspateckning adderades 2024-05-03 kI 07:32.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning
Taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel
Forsakring

Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-05-02 kl 15:49. Revisorspateckning adderades 2024-05-03 kI 07:32.
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2023-01-01
-2023-12-31

469 090
33150
502 240

2023-01-01
-2023-12-31

72 078
70 038
10 758
21 189
41 660
215723

2023-12-31

9998 575
9998 575

-137 070
-91 380
-228 450

14 499 885
-134 360
14 365 525

24 135 650

11 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

386 552
33 505
420 057

2022-01-01
-2022-12-31

101 588
23525
9016
14730
43 645
192 504

2022-12-31

9998 575
9998 575

-45 690
-91 380
-137 070

14 634 245
-134 360
14 499 885

24 361 390
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Forsiljningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

2023-12-31
136 375

0

136 375

-5 153

-6 819

-11 972

124 403

2023-12-31

o O

S O

2023-12-31

14 499 885
-134 360
14 365 525
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2022-12-31

0
136 375
136 375

0
-5 153
-5 153

131 222

2022-12-31

14 869 511
-14 869 511
0

-14 849 151
14 849 151
0

2022-12-31

14 634 245
-134 360
14 499 885

Anlaggningstillgdngarnas bokforda virde, exklusive uppskrivning samt avskrivningar pa uppskrivning,

uppgar till: 9 894 528 (9 992 727) kr
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Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen 6 525502 6 404 698
6 525 502 6 404 698

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 878 062 (6 747 238) kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 807 550 6 678 730
6 807 550 6678 730

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 512 68 508
70 512 68 508
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Not 10 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 860 000 8 860 000
8 860 000 8 860 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléggas pa &rsstimma for faststéllelse.

Kungélv den dag som framgar av vér elekroniska underskrift.

Christer Wik Ann Carlsson
Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot
Henrik Holst Madeleine Gustavsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Hedin G6ran
Auktoriserad revisor
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Signeringar via Accountec Byraportal.
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accountec

Revisorspateckning

", Digitalt signerad av:  ANNA HEDIN GORAN
ldentifikationstyp: BankID

BankID ) )
Signering skedde: 2024-05-03 kI 07:32

Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stddjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsméarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-05-02 kl 15:49. Revisorspéteckning adderades 2024-05-03 ki 07:32.
Signeringar via Accountec Byraportal.




{"user":{"personalNumber":"197510154888","name":"ANNA HEDIN GÖRAN","givenName":"ANNA","surname":"HEDIN GÖRAN"},"device":{"ipAddress":"80.73.59.37","uhi":"vrzhDaCMrjbSg71aEDUnHqrSDpo="},"bankIdIssueDate":"2022-05-19","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"195903254802","name":"Ann Ingrid Margareta Carlsson","givenName":"Ann Ingrid Margareta","surname":"Carlsson"},"device":{"ipAddress":"178.174.244.26","uhi":"ssG1n8n45zdv+rvgFZJIPvHAzbs="},"bankIdIssueDate":"2023-12-05","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196107025030","name":"CHRISTER WIK","givenName":"CHRISTER","surname":"WIK"},"device":{"ipAddress":"83.252.36.96","uhi":"puqanZ1YXEZ+OR+Tc8Q5ClFLkzQ="},"bankIdIssueDate":"2023-12-20","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"194706185552","name":"HENRIK HOLST","givenName":"HENRIK","surname":"HOLST"},"device":{"ipAddress":"155.4.132.148","uhi":"rwLw7W7E5bD/1/UgWnuGXgBTDLE="},"bankIdIssueDate":"2021-08-17","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199511130842","name":"MADELEINE GUSTAFSSON","givenName":"MADELEINE","surname":"GUSTAFSSON"},"device":{"ipAddress":"155.4.128.122","uhi":"NB7RN9J9bgHY3FzVhN+WXPvHaug="},"bankIdIssueDate":"2023-09-03","signature":"","ocspResponse":""}
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