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Bostadsréttsforeningen Gasen 14 i Luled 1(13)
Org.nr 797000-1462

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Lulea far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har sitt séte i Lulea.
Styrelsen och ovriga funktionirer

Ovdinarie styrelseledamdter
Mats Rensfeldt

Kristina Bergdahl

Maria Norgren

Lena Lundqvist

Lennart Norman

Styrelsesuppleanter
Oliver Svanberg
Eva Ageholm

Ordinarie revisorer
Mikael Westin, utsedd av féreningen
Hans Oystild, auktoriserad revisor, Ready AB

Firmateckning: Féreningens firma tecknas av ordinarie sytrelseledaméter, tva i forening.

Fastigheter och ligenhets-/lokaluppgifter

Foreningen éger fastigheten Gésen 14 i Luled kommun med dérpa uppforda tva bostadshus med tre-fyra
véaningar. Husen bestér av 50 ligenheter upplatna med bostadsratt varav en lagenhet upplats med
hyresrétt men enligt ekonomisk plan dr bostadsrétt. Dérutéver finns nio lokaler varav tva uppléts med
hyresrétt.

Nybyggnadsar 1948. Fastigheternas adress &r Stationsgatan 32 A-B, Radstugatan 6 A-B samt
Sandviksgatan 37 i Luled.

Foreningens fastigheter fordela sig enligt nedan:
Lagenhetsbestdnd med mera enligt foljande:
10st 1 rum och kokvra

4st 1 rum och kok

10st 2 rum och kok

16st 3 rum och kok

10st 4 rum och kok

Totalt 50st

9st lokaler

Ost bilplatsigara{g; | /@_2\‘ (///W p\\) ;ﬁ'ZUV‘ {\4—&;



Bostadsréttsforeningen Gasen 14 i Luled 2 (13)
Org.nr 797000-1462

17st bilplats med motorvirmare

Total bostadsarea uppgér till 3210 kvm
Total lokalarea uppgar till 1050 kvin

Fastigheterna ar fullvérdesforsékrade 1 Lansforsékringar.

Underhall

Styrelsen har for avsikt att fortsétta konsolidera féreningen for framtiden och har dérfor inte planlagt
ndgra storre investeringar eller projekt de nidrmsta dren forutom laddstolpar till el-bilar som kommer att
ske under 2024. For detta erhélls bidrag frén Naturvardsverket, men vi kan givetvist inte bortse fran
eventuella oférutsedda hiandelser som kriver dtgarder.

Underhdallsplan
Foreningen har upprittat en mycket detaljerad underhéllsplan.

Energideklaration

Den energideklaration som upprittades 2019 visar pa mycket bra virden. Ny teknik for styrning av
vérme, vatten, el med mera for att vi pa sikt kommer att se 6ver vilka investeringar som dr 16nsamma att
gora.

Forvaltning
Forvaltningen sker i egen regi med undantag av fastighetsskotseln som kops externt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmdint
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-25 och extrastimma 2023-12-14.

Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantridden under éret.

Ekonomi
Foreningen har en ordnad ekonomi som planeras langsiktigt.

Arsavgifter

Arsavgifterna inkl. virme, vatten, el, kabel-tv, bredband, IP-telefoni och bostadsréttsforsdkring uppgar i
genomsnitt till 504kr (480kr) per kvm och ér for bostédder. For hyresldgenheterna ar hyran 1130kr
(1076kr) per kvm och ar.

Medlemsinformation

Overldtelser

Under 2023 har fyra dverlételser av bostadsritter skett (fg ar fem st) /[‘L/ ‘///ﬂ/
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Bostadsrittsforeningen Géasen 14 i Luled
Org.nr 797000-1462

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kv
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 111 022
varav insatser -92 945
varav reservfond -18077
Disposition av foregaende
ars resultat:
totalt 111 022
Arets resultat
Belopp vid arets utging 111 022

Forslag till vinstdisposition

2023
2436
257
35

504
1505

1997
251
2,3
127

114,7

Upplitelse-
avgift
1245 000

1245000

2022
2.295
357
30

480
1562

2073
253
2,5
119

102,0

Fond for yttre

underhall

762 090

180 000

942 090

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till fond for yttre underhall avséttes
i ny ridkning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vri
kassaflodesanalys med noter /Q/

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

2021
2,227
364
29

466
1619

2 148
267
2,7
132

113,4

Balanserat

resultat

958 658

143 313

1101971

1101972
256 575
1 358 547

180 000
1 178 547
1 358 547

T/ AV .
”5@) M SW

2020
2281
399
26

466
1673

2221
233
2,7
134

112,0

Arets

resultat

323 313

-323 313

256 575
256 575

3(13)

Totalt

3400 083
-92 945
-18 077

0

111 022
256 575
3 656 658



Bostadsrattsforeningen Gésen 14 i Luled
Org.nr 797000-1462

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga avgifter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2435974
8927
2444 901

-1 554 537
-12 500
-174 309

-277 840
-2 019 186
425715

28176
-197 316
-169 140
256 575

256 575

256 575

4(13)

2022-01-01
-2022-12-31

2 295 208
322 539
2617747

-1725979
0
-174 250

-275 588
-2 175 817
441 930

2702
-121 318
-118 616
323 314

323 314

32331
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Bostadsrittsforeningen Gésen 14 i Lulea
Org.nr 797000-1462

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

8 782 622
285 828

2 526
9070976

9070 976

30 800
35878
349 282
415 960

1 054 146
1470 106

10 541 082

5(13)

2022-12-31

9013053
333.237

0
9346 290

9346 290

28 120
41777
314 343
384 240

824745
1208 985
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Bostadsrittsforeningen Gésen 14 1 Luled 6(13)
Org.nr 797000-1462

Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1337 945 1 337 945

Reservfond 18 077 18 077

Fond for yttre underhall 8 942 090 762 090
2298112 2118 112

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1101 972 958 658

Arets resultat 256 575 323313
1358 547 1281971

Summa eget kapital 3 656 659 3400 083

Langfristiga skulder 9

Fastighetslén 6168 530 6411018

Summa langfristiga skulder 6 168 530 6411 018

Kortfristiga skulder

Fastighetslan 242 488 242 488

Medlemmarnas reparationsfond 57 661 68 705

Ovriga skulder 21 184 21 184

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 394 560 411797

Summa kortfristiga skulder 715 893 744 174

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 541 082 10 Sf/jb 275/@2&/\. (//f,“/
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Bostadsréttsforeningen Gésen 14 1 Lulea
Org.nr 797000-1462

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

256 575
277 840
3500

537 915
-2 680
-32 540

-28 281
474 414

-2 526
-2 526

-242 488

-242 488

229 400

824 746
1054 146

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

323313
275 588
23 360

622 261
-2 505
-314 342

26 976
332 390

-42 845
-42 845

-242 488
-242 488

47 057

iy
MW
ayv



Bostadsrittsféreningen Gasen 14 i Luled 8 (13)
Org.nr 797000-1462 '

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregéende Ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Arsavgifter och hyror avsieras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Stammar virme 2%
Hiss 4%
Balkonger 4%
El 2,5%
Garage 2,5%
Fonster 2,5%
Markanldggningar 5%
Inventarier 10-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta up%;)ch//w/.



Bostadsrattsforeningen Gasen 14 i Luled 9 (13)
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beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
Inkomstskatten uppgar till 20,6% skattepliktig inkomst.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintéil;?f{er.‘ %V//{/ (\,1 \/\}* M/"



Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Luled
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser
Hyror samlinglokalen

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Revision, bokslut och arsredovisning
Fastighetsskotsel

Vatten

El

Stddning

Fjarrvdarme

Sophantering

Snordjning, sandnind, utestddning
Telefon och porto

Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter

Fastighetsskatt

Lopande underhélll och felavhjilpande reparationer
Vattenskada

Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstidllda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersdttningar till 6vriga fortroendevalda
Fortroendevald revisor

Lon administrativ/ekonomipersonal
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

-2 284 304
-54 000
-67 200

-1250

-2 406 754

2023

77277
114 820
29 625
48 145
122 683
150 146
43 295
267 499
86 609
99 886
15275
6420
33536
148 990
274 978
0
35353
1554 537

2023

—— O

73 700
2 000

2 500
72 000
24109
174 309

174 309

10 (13)

2022

-2 177 508
-48 600
-57 600

-500

-2 284 208

2022

72903
105 859
25000
33512
131 815
140 465
40 998
236 748
82419
59 476
11265
6 320
47 355
145 490
218240
304 625
43 489
1725979

2022

— O

73 800
2 000
2500

72 000

23950

174 250

172Z 25%%@///
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Bostadsrattsforeningen Gasen 14 i Lulea
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

13 330 320
0
13 330 320

-4 317 267
-230431
-4 547 698

8 782 622

34 604 000
24 150 000
58 754 000

2023-12-31

927 469
0
0
927 469

-594 232
0

-47 409
-641 641

285 828

11 (

2022-12-31

13 303 351
26 969
13 330 320

-4 088 148
-229 119
-4 317 267

9013 053

34 604 000
24 150 000
58 754 000

2022-12-31

911 907
22 557
-6 995

927 469

-548 077
6 995
-53 150
-594 232

333 237

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Inkop
Bidrag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

2023-12-31
342 526
-340 000
2526

2526

2023-12-31

180 000
180 000

2022-12-31

(e e)

2022-12-31

180 000

180 000 /

Vel
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Bostadsréttsforeningen Géasen 14 i Luleé
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna elkostnader
Upplupen kostnad renhéllning
Upplupen kostnad snéréjning
Ovrigt

Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inte ndgra eventualforpliktelser.

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

5198 578
5198 578

2023-12-31

13 744
240 496
60 117
4200

4 466
71537
394 560

2023-12-31

7355 000
7 355 000

12 (13)

2022-12-31

5441 066
5441 066

2022-12-31

14750
293 817
50 634
3619

0

48 976
411 796

2022-12-31

7355000
7 355000
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Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Gésen 14 i Luled, org.nr 797000-1462

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Luled for &r 2023,
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirf6r att freningsstiimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalunden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standatder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamdlsenliga som grund £or vara
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innchéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessuton:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risket och inhéimtar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ér hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom ,%>




oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
liingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgtipande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda vevisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet huruvida drsredovisnigen har upprittats i enlighet med
arsredovisnigslagen och om drsredovisnigen ger en rittvisande bild av fSreningens resultat och
stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittstoreningen Gésen 14 i Luled for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillefickliga och indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvatlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.ﬁ>




Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed viért uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Luled den 10 me’ 202y
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Hans Oystild Pd Mikael Westin




