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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Véstertorg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1962-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
ERIKSBERG 14:3 1960 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959-1961 och bestar av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1961

Féreningen har 79 bostadsrdtter om totalt 6 122 kvm och 17 bostadsrdttslokaler om 4 490 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 10 612 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Johan Carlstrém Ordférande
Camilla Sjéstrom Styrelseledamot

Stentdpp Maj-Lis Persson  Styrelseledamot

Per Liszka Hackzell Styrelseledamot
Tatjana Trivic Styrelseledamot
GUlbahar Saritas Suppleant
Karin Eriksson Suppleant
Sandor Banffy Suppleant

Pia Ljungqvist Hoddelius Suppleant
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Valberedning
Torbjérn Berglund

Karin Bélje Svard

Karin Troell

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av Johan Carlstrém, Maj-Lis Persson eller Tatjana Trivic, tvd i férening

Revisorer

Tord Jansson Revisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Nya garageportar
Spolning avlopp i kék och badrum, bostader och vissa lokaler (fortsdttning i borjan av 2024)
Brandskyddskontroll allmd@nna utrymmen
OVK lokaler

Besiktning Anticimex - Kdk och v&tutrymmen i alla bostadsratter

2022 e Byte avtorkskdp - Nytt torkskdp stora tvéttstugan
Lastbalanserare - Installation av lastbalanserare for el-laddboxar
Skyltpelare - Borttag av skyltpelare p& Norbyvagen
Hiss - Reparation hiss A-huset
Byte motorvdérmaruttag - Byte av 7 motorvdrmaruttag

Brandskyddskontroll allmdnna utrymmen

2021 e Tatning av lokaler under marknivéd - Tatning och oml&ggning av markyta fran Apoteket till Hemkép
Renovering av hussocklar
Byte av tvattmaskiner - 2 tvattmaskiner
Brandskyddskontroll - Brandskyddskontroll allmé&nna utrymmen

Byte motorvdrmaruttag - Byte av 8 motorvdrmaruttag

2020 e Byte avtvattmaskiner - 4 tvattmaskiner
Rengéring av balkongrdcken - C-husets 3:or
OVK-besiktning - Lokaler och bostader
Installation av laddstolpar elbilar - 6 laddstoplar

Byte av ballofixer i kok bostader
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2019-2020 e
2019 o
2018-2019 e
2018 e
2017-2018 e
2017 o

2016 o

2015 e

2014 o

2013 o

2012 o
2011-2012 o
2011 e
2009-2010 e
2009 e

,&rsredovisning 2023

Radonmétning bostader - Ladga varden uppmdttes

Omlaggning gdngvdg - Bakom Coop

Renovering - Mdlning vaggar och golv i kallargédngar och cykelrum, A-huset
Tatning ytskikt - Lokaler under mark mot torget

Byte lampor till LED - Lyktstolpar

Byte armaturer till LED - Trappuppgdngar A- och C-husen. Portbelysning C-huset.
Ytterbelysning B-huset. Cykelrum och kallargdng A-huset.

Byte kablage bredband - Bostdder A- och C-husen

Byte avloppsror etapp 2 - Avslutades
Byte avloppsrér etapp 2 - Fortsattning lokaler B- och A-husen och byte fettavskiljare

Besiktning Anticimex - Kék och v&tutrymmen i alla bostadsrdtter
Ombyggnation elcentraler - A- och C-husen

Byte avloppsror - Frén C-huset till kommunens stam
Installation av solceller - B- och C-husen

OVK-besiktning - Lokaler
Omlaggning tak - A- B- och C-husen

Byte avloppsrér etapp 1 - Vissa lokaler hus B
Besiktning Anticimex - Kék och v&tutrymmen i alla bostadsrdtter

Varmekablar takrdnnor - B-hus och baksida A-hus

Oml&ggning matta - Laga taket hus A och del av hus B

Sanering och byte ndt i skafferiventiler - Bostdder hus C
OVK-besiktning - Bostdder

Spolning avloppsroér - Bostdder och kallare hus C och de flesta lokaler hus B
Besiktning Anticimex - Kék och v&tutrymmen i alla bostadsratter

Byte fonster - Bostdder hus C inkl trapphus. Resterande fonster bostdder hus A inkl trapphus
och en lokal hus A (gavel)

Inoljning av trdpartier - Portar och runt skyltfénster, Vdastertorg. Portar Stigbergsvagen 3-11

lordningstdllande av féreningslokalen - Inredning och utrustning
Renovering féreningslokalen - Styrelserum och 6vernattningsdel

Renovering balkongplattor - 18 st i A-huset

Energibesiktning - Lag energiférbrukning jamfért med motsvarande hus
Renovering lastkajer - Baksida B-hus

Madlning jarnsmide - Samtliga trappstaket. Racken pé 2 balkonger i A-huset
Malning pléttak - A- och B-hus
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2007 e Upprustning utemiljon - Lekplats och rabatter
Byte reglercentral - Avser vdrme och varmvatten
Uppdatering Kabel-TV-natet - Kabel-TV, telefoni, bredband

2006 e Renovering och malning av fasader - Baksida hus A och B

Malning kallarfénster och fénstergaller

2004 e Renovering hussocklar
Renovering garageportar

Byte fonster - Bostader (f d pivafénster) A-hus och i en lokal B-hus (baksida Konsum)
2003-2004 e Utebelysning - Uppsdttning lyktstolpar

2003 e Radonmdtning - Ldga matvarden, ldngt under de tilldtna uppmattes

Bredbandsinstallation - Eget fastighetsnat
2002-2003 e Byte av utrustning i tvdttstugorna
2001 e Sanering PCB - Fog mellan glasplattor pd& vagg (Konsum)
1999 e Elstambyte
1995 e Ventilationsbyte lokaler - Aggregat och kanaler

1994 e ROrstambyte - Avloppsror i lokalerna ej utbytta
Byte till sdkerhetsdérrar - Bostéder och lokaler (dérrar utan automatik)

1990 e Omputsning fasader
Renovering balkonger - Balkongplattor och byte balkongrédcken hus C

Byte fonster - Stora fonsterpartierna i A-huset

Planerade underhall

2024 e Rengoring ventilationskanaler i kok

Renovering av trapphus och kallarutrymmen

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel (t o m 19 oktober) Upplands Fastighetsservice AB
Fastighetsskoétsel (fr o m 20 okt) HSB Boservice

Lokalvérd (t o m 31 sept) Luthagens Stdd- och fénsterputs
Lokalvérd (fr o m 1 okt) Ekeby Stad

Service tvattstugor Upplands Tvatt- och Kylservice AB
Internetleverantor Bahnhof

Service hiss Otis AB

Service solceller Solkompaniet

Service fér brandskydd Presto Brandsdkerhet AB

Avlasning elmdtare Infometric

[ E‘/| ryKZE-TIR-B1s-NZplA Sida 5 av 20




Brf Vdastertorg ,&rsredovisning 2023
717600-3130

Kabel-TV Tele2
El-avtal Upplands Energi

Parkeringsévervakning  Parkia

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna. Organisationen ger styrelsen radgivning i juridiska arenden.
Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsovgiften hoéjdes 12% frén och med 1 oktober fér samtliga bostadsratter.
Ett I&dn pd 1,3 miljoner SEK omsattas den 1okt pd 5 &r med rantesatsen 4,54%
Ett I&dn pd 1,8 miljoner SEK omsattas den 1 okt p& 5 &r med réntesatsen 4,54%
Ett 1&n pd& 726 651 SEK inléstes den 30 april.

Den 13 oktober insattes 1,5 miljoner SEK pd ett fastrantekonto hos Handelsbanken med 3 mé&naders
bindningstid och automatisk férldngning.

Lanen amorteras enligt plan.

Taxebundna kostnader 6kar kontinuerligt.

Foérdndringar i avtal

Den 1 oktober bytte féreningen lokalvérdare frén Luthagens St&ad- och Fénsterputs till Ekeby Stad.

Den 20 oktober bytte féreningen fastighetsskétare frdn Upplands fastighetservice AB till HSB Boservice.
Foreningens forsakringsavtal hos IF har omférhandlats.

Frdn den 1 april har féreningen avtal med Parkia fér parkeringsdvervakning.

Ovriga uppgifter

Ovriga vasentliga handelser under 2023:

Besiktning av samtliga solceller samt installation av fdgelskydd p& B-husets tak.
Besiktning av lekplatsen.

Tillsyn av skyddsrummen.

Underhé@llsarbeten pd ventilationsaggregaten.

Byte av l&scylindrar i portarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 7 049 371 6867 734 6818 770 6731196
Resultat efter fin. poster 937 864 2143143 761871 1791181
Soliditet (%) 40 38 31 27
Yttre fond 806 777 369 600 739 200 369 600
Taxeringsvérde 164200 000 164;88 123 200 000 123200 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 656 i i i
kr

,&rsovgifternos andel av totala 961 i i i
rérelseintdkter (%) '

E';:Lisdit::t”ifer kvm uppldten 1437 1515 1719 1890
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1395 1515 1719 1890
Sparande per kvm totalyta, kr 212 268 249 258
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 28 32 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 122 124 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 28 28 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 185 179 184 162
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,57 - - -
Rantekdanslighet (%) 219 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 250 917 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 1230 000 - - 1230 000
Uppldtelseavgifter 298 842 - - 298 842
Fond, yttre 369 600 -55 423 492 600 806 777
underhdll
Uppskrivningsfond 8347 089 - - 8 347 089
Balanserat resultat -1394 144 2198 566 -492 600 311822
Arets resultat 2 143 143 -2 143143 937 864 937 864
Eget kapital 10 994 531 (] 937 864 11932 395
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 804 422

Arets resultat 937 864

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -492 600

Totalt 1249 686

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 713153

Balanseras i ny rdkning 1962 839

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 7 049 371 6 867 734
Ovriga rérelseintakter 3 -20 376 47 483
Summa rérelseintdkter 7 028 995 6 915 217

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 846 377 -3 557 642
Ovriga externa kostnader 9 -267 022 -187 791
Personalkostnader 10 -170 690 -196 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -602 431 -602 201
Summa rérelsekostnader -5 886 519 -4 543 679
RORELSERESULTAT 1142 476 2371538

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 35560 4744
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -240 171 -233139
Summa finansiella poster -204 611 -228 395
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 937 864 2143143
ARETS RESULTAT 937 864 2143143
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 23 804 004 24 404 707

Maskiner och inventarier 13 31660 33388

Summa materiella anléggningstillgédngar 23 835 664 24 438 095

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23839 164 24 441595

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 151 534 107 654

Ovriga fordringar 15 4 033 665 4 060 930

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 12 667 4 044

Summa kortfristiga fordringar 4197 866 4172 628

Kassa och bank

Kassa och bank 1503 400 3400

Summa kassa och bank 1503 400 3400

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5701266 4176 028

SUMMA TILLGANGAR 29 540 430 28 617 623
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1528 842 1528 842
Fond for yttre underhdll 806 777 369 600
Uppskrivningsfond 8 347 089 8 347 089
Summa bundet eget kapital 10 682 708 10 245 531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 311822 <1394 144
Arets resultat 937 864 2143143
Summa fritt eget kapital 1249 686 748 999
SUMMA EGET KAPITAL 11932 395 10 994 531
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11583 733 11 698 982
Summa langfristiga skulder 11583 733 11698 982
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3218 334 4155 615
Leverantorsskulder 1051084 215 456
Skatteskulder 241 498 132 335
Ovriga kortfristiga skulder 121559 163 065
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1391827 1257 640
Summa kortfristiga skulder 6 024 302 5924111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 540 430 28 617 623
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1142 476 2371538
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 602 431 602 201

1744 907 2973739
Erhéllen réanta 22 893 4744
Erlagd ranta -222 514 -238 012
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1545 286 2740 471
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 64 065 -418 475
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1019 815 127 158
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 629 165 2 449 154
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 206 370
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 206 370
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 423
Amortering av 1&n -1052 530 -2134 347
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1052 530 -2131924
ARETS KASSAFLODE 1576 635 523 600
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3736770 3213171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5313 406 3736770
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastertorg har upprdttats enligt ,&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,6%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 3133 266 3035670
/&rsavgifter lokaler 223 541 217 020
,&rsovgifter lokaler, moms 3147 141 3055478
Hyresintdkter garage 80 701 81175
Hyresintakter p-plats 109 324 105 785
Hyresintdkter férrdd 8160 7 740
El, moms 250 917 326 939
Elintakter rérliga 9734 0]
Elintakter laddstolpe 15 000 16 750
Elintdkter laddstolpe moms 19 078 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 360 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 6200 7 400
P&minnelseavgift 960 0]
Drdjsmalsranta 1804 0]
Pantsattningsavgift 5250 13283
Overlatelseavgift 6 565 o]
Andrahandsuthyrning 842 306
Vidarefakturerade kostnader, moms 30528 0]
Ores- och kronutjamning -0 189
Summa 7 049 371 6867 734
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% 2800 0
Ovriga intdkter -23176 47 483
Summa -20 376 47 483
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 241159 262 948
Fastighetsskotsel utdver avtal 12 265 2154
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 51859 24 604
Stdadning enligt avtal 106 319 82113
Stddning utover avtal 27 174 0]
Hissbesiktning 1256 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 31711 0
Brandskydd 3643 5510
Gardkostnader 10 519 62 355
Gemensamma utrymmen (0] 6701
Sophantering 9 413 0]
Snéréjning/sandning 88 149 68782
Serviceavtal 55577 39 640
Férbrukningsmaterial 23 084 13902
Summa 662127 568 708
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 13 557 3954
Hyresldgenheter (0] 3864
Bostadsrattslagenheter (0] 2 690
Hyreslokaler (0] 37774
Tvattstuga 4 472 4 665
Trapphus/port/entr ¢} 1199
Sophantering/&tervinning 14757 0]
Dérrar och l&s/porttele 21247 17 318
VVS 197 938 2922
Varmeanldaggning/undercentral (0] 2230
Ventilation 50 009 33207
Elinstallationer 43 026 1006
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4901
Hissar 5297 16 140
Mark/gérd/utemiljé 11628 0
Garage/parkering ¢} 11 628
Skador/klotter/skadegérelse 5103 2 857
Summa 367 033 146 355
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Hiss (0] 25192
Tak 56 864 (0]
Mark/gérd/utemiljd 12 321 0
Garage/parkering 643 969 30 232
Summa 713153 55 424
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 346 896 295 542
Uppvdrmning 1339 377 1280 907
Vatten 279 264 296 924
Soph&mtning/renhdllning 182 948 124 839
Grovsopor 7 827 13 083
Summa 2156 312 2011296
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 250 441 166 306
Sjalvrisk 71500 0]
Kabel-TV 112 847 103 612
Bredband 85 023 83 460
Fastighetsskatt 427 942 422 482
Summa 947 753 775 859
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2875 4387
Tele- och datakommunikation 17 488 12 368
Inkassokostnader 1835 494
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 126
Revisionsarvoden extern revisor 16 000 0]
Fritids och trivselkostnader 5178 13 044
Féreningskostnader 3082 7 890
Forvaltningsarvode enl avtal 109 507 106 444
Overldtelsekostnad 9190 o]
Pantsattningskostnad 8 574 0]
Korttidsinventarier 7 570 1618
Administration 14 839 22 850
Konsultkostnader 63 253 10 941
Bostadsrdtterna Sverige 7 630 7 630
Summa 267 022 187 791
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 160 000 149 505
Revisionsarvode arvoderad -16 000 18 000
Bilersattning skattefri 1523 0]
Arbetsgivaravgifter 25167 28 539
Summa 170 690 196 044

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 240 284 232723
Dréjsmdlsrénta 192 ¢}
Kostnadsranta skatter och avgifter -318 148
Ovriga rantekostnader 13 268
Summa 240171 233139
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 40 489 352 40 730 260
Arets inkép 0 -240 909
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 40 489 352 40 489 352

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 084 644 -15 483 594
Arets avskrivning -600 703 -601 050
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 685 348 -16 084 644
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23804 004 24 404707
| utgdende restvdrde ingér mark med 4 632 000 4 632 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 91200 000 91200 000
Taxeringsvdrde mark 73 000 000 73 000 000
Summa 164 200 000 164 200 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 84 564 50 025
Inkép 0 34 539
Utgdende anskaffningsvérde 84 564 84 564
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -51176 -50 025
Avskrivningar -1728 -1151
Utgdende avskrivning -52 904 -51176
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31660 33388
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 197 647 86 651
Momsavrdkning 16 278 240 909
Klientmedel (0] 2 679 557
Ovriga kortfristiga fordringar 9734 0]
Transaktionskonto 2 741832 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053 814
Summa 4 033 665 4 060 930
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0 4 Q44
Upplupna ranteintdkter 12 667 6]
Summa 12 667 4 044
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2023-04-30 1,46 % 0 730 666
Handelsbanken 2026-09-30 091 % 2108 640 2152 800
Handelsbanken 2027-09-01 1,25 % 1372500 1402 500
Handelsbanken 2028-09-30 4,63 % 1800 000 1840 000
Handelsbanken 2024-01-30 1,44 % 1810 000 1850 000
Handelsbanken 2024-06-01 1,30 % 1171 602 1197 350
Handelsbanken 2025-12-01 0,90 % 2209 000 2256 000
Handelsbanken 2025-10-30 1,04 % 1722 240 1758 120
Handelsbanken 2027-06-30 375 % 1305 000 1335000
Handelsbanken 2028-09-30 4,63 % 1303 085 1332161
Summa 14 802 067 15 854 597
Varav kortfristig del 3218 334 4155 615

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 289 667 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 23 604 0]
Uppl kostn rdantor 35 681 18 024
Uppl kostnad arvoden 160 000 176 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 50 272 55299
Foérutbet hyror/avgifter 1122 270 1008 317
Summa 1391827 1257 640
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 662 000 23 662 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Nya laddstolpar januari 2024 (byte 6 st, nya 4 st)
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Camilla Sjéstrom Johan Carlstrém
Styrelseledamot Ordférande

Per Liszka Hackzell Stentdpp Maj-Lis Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tatjana Trivic
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Tord Jansson
Revisor
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<O Activity log

1. Camilla Johanna Sjostrom 7> Signed 17.04.202411:57 elD Swedish BankID (DOB: 1967/08/27)
camjohsjo@gmail.com Authenticated 17.04.2024 10:48 Low IP: 45.130.200.114

2. Tatjana Trivic 7> Signed 17.04.2024 21:14 elD Swedish BankID (DOB: 1968/07/18)
tanjatrivic@hotmail.com Authenticated 17.04.2024 21:14  Low IP: 158.174.248.5

3. Johan Gustaf Carlstrom 7> Signed 19.04.2024 14:29 elD Swedish BankID (DOB: 1986/03/05)
hej.johan.c@gmail.com Authenticated 17.04.2024 18:31  Low IP: 78.79.229.84

4. MAJ-LIS PERSSON £ Signed 24.04.202419:46 elD Swedish BankID (DOB: 1943/04/19)
majlis.margareta@gmail.com Authenticated 24.04.2024 19:38  Low IP: 158.174.248.23

5. PER LISZKA HACKZELL £ Signed 29.04.2024 07:33 elD Swedish BankID (DOB: 1967/08/20)
per@4com.se Authenticated 27.04.2024 22:29 Low IP: 158.174.248.12

6. TORD JANSSON £ Signed 29.04.202410:16 elD Swedish BankID (DOB: 1959/03/17)
tord.w.jansson@gmail.com Authenticated 29.04.2024 10:14 Low 1P: 81.224.111.209
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad utsedd att granska Bostadsréttsforeningen Vistertorg, Uppsala, org nr 71 76 00
— 3130, forvaltning och rdkenskaper verksamhetsaret 2023 ( 2023-01-01 — 2023-12-31 ) far
hérmed efter fullgjort uppdrag ldmna f6ljande revisionsberittelse till foreningsstimman.

Jag har tagit del av styrelsens arsredovisning for verksamhetsaret, foreningens rikenskaper,
protokoll och andra handlingar &ver foreningens ekonomi och férvaltning.

Betriffande f6reningens verksamhet och ekonomiska stillning hinvisar vi till styrelsens
arsredovisning och forvaltningsberittelse och dér intagna balans- och resultatrdkning samt
kassaflodesanalys, som verensstimmer med rdkenskaperna. Styrelsen foreslér att arets
resultat disponeras i enligt foljande:

Arets resultat 937 864 kronor
Balanserad resultat fore

reservering till fond for yttre underhall 804 422 kronor
Reservering till fond for vttre underhall enligt stadgar - 492 600 kronor
Summa balanserat resultat 1 249 686 kronor
lanspraktagande av fond for yttre underhill - enligt forlag 713 153 kronor
Summa balanserat resultat — att Sverfora till ny rdkning 1 962 839 kronor

D4 jag ] finner nagon anledning till anmérkning pa bokféringen, redovisningshandlingar,
tillgangar eller forvaltning, vill jag som revisor foresla féreningsstimman;

att faststdlla balansrakningen per den 2023-12-31, vilken omsluter
29 540 430 kronor.
att bevilja styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid vilken revisionen

omfattar, samt

att arets resultat p& 937 864 kronor enligt styrelsens forslag ovan,
ingdr 1 det balanserade beloppet som &verfors till nytt rikenskaps-
ar med 1 962 839 kronor.

Uppsala 2024-04-12

rJXYWVb6gC-rkboZNWTxC
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1. TORD JANSSON 7> Signed 30.04.202411:22 elD Swedish BankID (DOB: 1959/03/17)
tord.w.jansson@gmail.com Authenticated 30.04.2024 11:22 Low IP: 81.224.111.209
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