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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Hornstulls Strand 1, organisationsnummer 769605-9398, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i Stockolm.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2000. Ekonomisk plan registrerades ar 2001

Beskattning

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsféretag eftersom féreningens verksamhet till klart vervagande del
bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Forsédkring
Foreningen ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret.

Styrelse

Ordférande Linda Billung

Kassor Lotta Holm Sjégren
Sekreterare Johanna Meidell
Ledamot Elsie Akerman
Ledamot Annika Urbansdotter
Ledamot Jonathan Osterlund
Suppleant William Rohl
Suppleant Linnea Werner
Suppleant Malin Johansson

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Lotta Holm Sjégren, Annika Urbansdotter, Elsie Akerman och
Jonathan Osterlund

Styrelsen har under aret hallit 11sammantraden.

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i féreningen

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB
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Information om fastigheten

Brf Hornstulls Strand 1 bildades 2000 och ar belagen pa Hornstulls Strand 1-3 och Bergsunds strand 32,
Sodermalm i Stockholm. Féreningens fastighet, Sagen 15, forvarvades 2001 och bestar av flerbostadshus med tva
huskroppar. Fastigheten ar uppférd 1886. Féreningen har vardear 1930.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 11 280
2 rok 9 451
3 rok 18 1399
4 rok 1 101
Summa 39 2231
Totalt antal bostadslagenheter: 39
Totalt antal lokaler: 5
Forvaltning
Avtal Leverantor
Kommunikationsoperator Open Universe
Teknisk forvaltning Delagott Real Estate AB
Ekonomisk forvaltning Delagott Real Estate AB
Trapphusstadning och portmattor ABSS
Hisservice ITK Hiss AB
Sophamtning, kallsorterade sopor PreZero Stockholm
Sophamtning, hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall
Soprumstvatt och klottersanering Industrimalning i Stockholm AB
Sotning och ventilationsarbete Peter Sotare AB
Stamspolning Solna hogtrycksspolning AB
Sndskottning Solid Fastighespartner AB
Service, fiarrvarmecentral Energisparkonsult AB
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, som senast uppdaterades 2019 och som stracker sig éver 20 ar.
Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgird Ar

Malning av balkongplattornas kanter 2023
Malning av tak 2023
Brandskyddsatgarder i fastigheten 2023
Nya branddérrar pa vinden 2023
Filmning av ror i fastigheten 2023
Matavfallskarl installerade i soprum 2022
Brandbesiktning genomférd 2022
Rengdring av avluftningar pa taket 2022
Ny komposittrall pa garden, nya dérrar ut mot garden 2022
Nya hissar i bada trappuppgangarna 2022
Trallrenovering och nya maébler pa garden 2020
Ny webbsida for féreningen 2020
Inkdp av traningsredskap till hobbyrum 2020
Malning och renovering av hobbyrum 2020
Ny styrcentral till takvarmen 2019
Ny pump i pumpgropen i tvattstugan 2019
Renovering av vaggar och golv i hissar 2019
Renovering av ytskikt i trapphusen 2019
Spolning av avloppsstammar, rengdring av ventilationskanaler 2018
Forbattringar i gardsmiljon (nedre gard) 2017
Installation av toalett och dusch i kallaren 2017
Ytterligare ventilationsatgarder och extra flakt 2017
Installation av tva nya torkskap 2016
Byte/renovering av nagra fonster och dorrar till lokalerna 2016
Brandskyddsarbete och brandtatning genomfért i fastigheten 2016
Lokalskyltar och lampor installerade pa fasaden 2016
Ventilationsatgarder OVK 2016
Fasadrenovering gatufasad 2015
Belysning gard 2015
Vattenkran installerad pa garden 2014
Uppsattning av snoérasskydd och stegar pa taket, byte av varmeslingor pa taket 2014
Spolning av stammar 2014
Renovering av nedre gard, renovering av takterrass 2014
Uppdatering av fibernat 2014
Renovering av tvattstuga, renovering av gard 2013
Renovering av centralvadrmesystem 2013
Byte av stamventiler och termostater i alla utrymmen 2013
Ny ventilation biograflokal 2013
Nya balkonger 2012
Malning av trapphus 2009
Byte av skyltfonster (fastighetsmaklarlokalen) 2009
Nya sékerhetsdorrar till alla 1dgenheter 2009
Elstambyte 2007
Nat fér TV, internet, telefoni. Installation av bredbandsnét 2007
Renovering av fonster 2006
Omlaggning av tak 2005
Rérstambyte 2004
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Medlemsinformation

58 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 3 bostadsratter har dverlatits.
4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

59 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Vasentliga hdndelser under réakenskapsaret
Under aret sa har det upplatits en tidigare hyresratt till bostadsratt for 7 835 000 kr.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2758 2 687 2791 2 553
Resultat efter finansiella poster, tkr -1168 - 786 46 35
Soliditet', % 98 98 98 78
Skuld/kvm bostadsrattsyta 0 0 0 4 882
Skuldséttning / kvm totalyta 0 0 0 3468
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 547 539 574 478
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 43 44 45 41
Réantekanslighet 0 0 0 9
Energikostnad / kvm 269 261 262 216
Sparande / kvm 233 352 336 320

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balkong Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37 030967 14 004 389 797 212 55367 -2549360 -786407 48552168
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 254 214 -254 214 0
underhall
lanspraktagande av fond for -797 212 797 212 -1 167 882 -1 167 882
yttre underhall
Balanseras i ny rakning - 786407 -1167 882 -1954 289
Upplatelseavgifter 1280227 6555636 7 835 863
Arets resultat -1167 882 -1167 882
Belopp vid arets utgang 38311194 20 560 025 254214 55367 -2792769 -4290053 52097978
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2792 769
Arets resultat -1167 882
Totalt -3 960 651
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 329 511
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -4 290 162
Totalt -3 960 651
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 757 862 2686 511
Ovriga rérelseintakter 3 94 327 74 337
Summa Rorelseintakter 2 852 189 2760 848
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 749 395 -2 474 973
Ovriga externa kostnader 5 -254 792 -124 470
Personalkostnader 6 -268 685 -248 392
Avskrivningar 7 -747 737 -699 406
Summa Rorelsekostnader -4 020 609 -3 547 241
RORELSERESULTAT -1 168 420 -786 393
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 588 27
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -50 -41
Summa Finansiella poster 538 -14
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 167 882 -786 407
RESULTAT FORE SKATT -1 167 882 -786 407
ARETS RESULTAT -1 167 882 -786 407
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 46 746 521 47 494 258

Summa materiella anlaggningstillgangar 46 746 521 47 494 258

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 746 521 47 494 258

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22 443 4 004

Ovriga fordringar 11 10 701 25 064

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 64 906 59 443

Summa kortfristiga fordringar 98 050 88 511

Kassa och bank

Kassa och bank 9217 355 1825728

Summa kassa och bank 9 217 355 1825728

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 315 405 1914 239

SUMMA TILLGANGAR 56 061 926 49 408 497
[ v l S1ryc881QC-rJUyILLJ7R 8 (16)




Brf Hornstulls Strand 1
769605-9398

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 55 367 55 367
Insatser 58 871 219 51 035 356
Fond for yttre underhall 254 214 797 212
Summa bundet eget kapital 59 180 800 51 887 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 792 769 -2 549 360
Arets resultat -1 167 882 -786 407
Summa fritt eget kapital -3 960 651 -3 335767
SUMMA EGET KAPITAL 55 220 149 48 552 168

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 103 337 165 472
Skatteskulder 3900 2160
Ovriga skulder 204 481 176 348
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 530 059 512 349
Summa kortfristiga skulder 841 777 856 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 061 926 49 408 497
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -1 168 420 -786 393
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 747 737 699 406
Summa -420 683 -86 987
Erhallen rénta 588 27
Erlagd rénta -50 -41
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -420 145 -87 001
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -9 539 144 039
Minskning av rorelseskulder -14 552 -206 446
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -444 236 -149 408
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering -966 625
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -966 625
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse 7 835 863
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7 835 863
Arets kassaflode 7 391 627 -1 116 033
Likvida medel vid arets borjan 1825728 2941 761
Likvida medel vid arets slut 9 217 355 1825728
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning (K3), vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt paverkat jamférbarheten med féregdende ar trots att féreningen har valt att tilldmpa lattnadsreglerna for

mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och darmed inte réknat om jamférelsetalen.

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2020 och jamférelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspréktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 67 Ar
Fastighetsférbattring 33 Ar
Tvéttstuga 11 Ar
Varmeanlaggning 25 Ar
Elanlaggning 50 Ar
Hiss 20 Ar
Port/Sékerhetsdérrar 40 Ar
Stambyte 67 Ar
Fonster 40 Ar
Balkonger/Terasser 40 Ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsriitt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som fillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter
Bostader 1224 513 1206 420
Hyresintakter
Bostader 35 350 96 250
Lokaler 1468 831 1356 424
Forrad 25000 25000
Ovriga hyresintakter 4 167 2416
1 533 349 1 480 090
Totalt nettoomsattning 2 757 862 2 686 511
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Ovriga roérelseintikter
Ovriga erséttningar och intékter 94 327 74 337
Totalt dvriga rorelseintakter 94 327 74 337
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Sotning

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Grovsopor
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstad
Fastighetsstad extra
Matthyra
Snérdjning/sandning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer
Byggnad

Bostader

Lokaler

Garage och p-platser
Installationer

Ovriga reparationer

Underhall
Byggnad
Totalt operativ drift och underhall
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2023

101 262
593 593
88 777
76 960

860 591

23 040
159 114
0

182 154

49 756
44 122
4 156
50 018
3409
11 871
0

163 332

88 897
169 351

258 248

74 466
68 505
2138
30 029
3340
3100
3129

184 707

1100 363
2749 395
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2022

136 665
552 002
72114
77 287

838 068

13 216
59 768

72 985

42 084
40 449
0

44 178
0
1963
18 439

147 113

83789
166 621

250 410

52 679

O O OO oo

52 679

1113718
2474973
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2023 2022

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 8 080 6 224

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 51 449 45790

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 6 183 0

Konsultarvode 51414 9 007
57 597 9 007

Revision

Revisionsarvode 49 163 27 254

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 1299 1472

Ovrig kommunikation 944 1063

2243 2534

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 5141 23 038

Mé&klararvode 46 530 0

Bankkostnader 1973 4191

Ovriga administrativa kostnader 9 899 1778

Ovriga kostnader 22 717 4 653
86 260 33 661

Totalt 6vriga externa kostnader 254 792 124 470

Not 6. Personalkostnader 2023 2022

Styrelsen

Styrelsearvode 210 000 194 799

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 58 685 53 593

Totalt personalkostnader 268 685 248 392

Not 7. Avskrivningar 2023 2022

Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar 747 737 699 406

Totalt avskrivningar 747 737 699 406

Not 8. Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2023 2022

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Skattefria ranteintakter 588 27

Totalt 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 588 27
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Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader skattekonto 0 41
Ovriga finansiella kostnader 50 0
50 4
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 50 41
Not 10. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 62 193 486 0
Anskaffningsvarde byggnad 0 42 385 590
Anskaffningsvarde mark 0 18 841 271
Inkdp 0 966 625
Utgaende anskaffningsvarden 62 193 486 62 193 486
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 14 699 228 - 13 999 822
Arets avskrivningar - 747 737 - 699 406
Utgaende avskrivningar -15 446 965 -14 699 228
Utgaende redovisat varde 46 746 521 47 494 258
Not 11. Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 701 25 064
Summa 10 701 25064
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 38 107 35 547
Forutbetalda férvaltningskostnader 25 449 23 896
Forutbetalda IT-tjanster 1350 0
Summa 64 906 59 443
Not 13. Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 500 000 20 500 000
Summa: 20 500 000 20 500 000
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Styrelsens underskrifter

Den dag som framgar av min digitala signatur

Linda Billung Lotta Holm Sjoégren
Johanna Meidell Elsie Akerman
Annika Urbansdotter Jonathan Osterlund

Var revisionsberattelse har [amnats 2024

Ravisor AB

David Walman
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