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Valkommen till rsredovisningen fér Brf BoKlok Stationen
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2014-11-13 hos Bolagsverket och foreningens gallande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2021-06-07.

Sate

Féreningen har sitt sate i Sigtuna kommun.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Satuna 3:265. Foreningen byggdes 2016-01-29 av BoKlok Housing AB
och forvarvades av foreningen 2016-07-01. Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 46 lagenheter.
Foreningen har 46 bostadsratter om totalt 3 034 kvm. Dessutom finns 48 st p-platser och 4 bestksparkeringar pa
omradet.

Lagenhetsfordelning:
24 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Fastigheten har asatts vardear 2016 och ar befriad fran fastighetsavgift t.o.m. 2031.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdéttning

Sanja Thero Ordférande

Inger Helsing Avgick fran styrelsen 1 november 2023
Maivi Lehikoinen  Styrelseledamot from 13 november 2023
Thor Slettum Styrelseledamot

Staffan Karlsson Suppleant

Valberedning

Foreningen har valt Ylva Eklund till valberedning.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tva i forening.

Sida2 av 16

Transaktion 09222115557514409466 Signerat ML, ST, TS, KE




Brf BoKlok Stationen Arsredovisning 2023
769629-0944

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Katrine Elbra, KPMG

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-25. Extra féreningsstamma holls 2023-11-13. Extrastamma holls for att
valja in en ny styrelseledamot da Inger valt att avga.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2069. Underhallsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhaill

2023 e OVK- besiktning, byte av FTX - filter samt rengoring av ventilationskanaler i all Iagenheter.
Borttagning av asfalt runt fasader pa forrad som sedan justerats med singel for avrinning.
Elaway har installerat 5 stk laddstationer for elbilar.
Bravida utfor underhall i undercentralen var och host
Léwhagen UWS tvattar/rengér moluker var och host

2022

Rengoring av loftgangar, balkonger och altaner
Malning av fasader

2021 e 5 ars besiktning och atgarden av samtliga lagenheter och hus tillhérande féreningen
Omfattande planteringar pa framsidan mot Stationsgatan

2020

Systematiskt brandskyddsarbete, brandslackare uppsatta i hus 20 & 22 pa varje vaning

2018 Gangarna pa garden asfalterades

2 ars besiktning samt atgarden av samtliga lagenheter och hus tillhérande féreningen

Planerade underhall

2024 e Slamsugning i dagvattenbrunnar och draneringsbrunnar.
Pafyllning av grusade ytor
Bravida utfor underhall i undercentralen var och host.
Léwhagen UWS tvattar/ rengér moluker var och host

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel Bo Klok
Snoéréjning och sandning Marsta Plat & Tak
Manuell snéskottning och sandning  M29
Parkeringsdvervakning AimoPark
Skadeservice Recover
Serviceavtal hissar Kone AB
Besiktning av hissar Inspecta / Kiwa
Service UC/ slitzar Bravida VVS &EL
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Utemiljo - gronyteskotsel  Arturs Tradgardstjanst AB
Brandskydd Brandsakra Norden AB

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2023 &r ett minusresultat. Anledningen till underskottet beror pa avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet. Raknas avskrivningarna bort fran resultatet har féreningen ett positivt resultat for
rékenskapsaret.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2023 6kat i jamférelse med
foregaende ar, detta beror pa att ett av féreningens lan har 16pt ut och ligger nu som rérligt pa en hégre ranta an
tidigare ar.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsverksamheten i form av 1an sa har féreningen ett positivt kassafldde. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna i féreningen hojdes med 10% from 2023-01-01 och i samband med budgetarbetet infér ar 2024
beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med ytterligare 3% from 240101 detta for att finansiera de 6kade
rorelsekostnaderna samt de 6kade rantorna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 5 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2461 592 2 265 225 2263575 2 247 552
Resultat efter fin. poster -299 424 -323 643 -213 199 42 471
Soliditet (%) 66 66 65 65
Yttre fond 1309 632 553 882 388 882 371 461
Taxeringsvarde 73 800 000 73 800 000 55 000 000 55 000 000
ﬁzj;/i!‘:aiter kvm upplaten med 750 685 635 685
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 9.8 9.8 9.8 i
zzzgzastr;:'tng per kvm upplaten med 12073 12174 12 520 12792
Skuldsattning per kvm 12 073 12174 12 520 12792
Sparande per kvm 183 203 211 179
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 31 28 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 96 84 79 69
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 34 34 30
Energikostnad per kvm 154 150 141 120
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,48 1,05 1,10 1.24
Rantekanslighet 16,11 17,77 18,28 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Arsavgift inkl. bredband / kvm bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter: Arsavgift inkl. bredband / rérelseintakter

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt / Skuldsattning per kvm: Lan / kvm

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Anledningen till underskottet beror pa avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte forningens likviditet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 71 280 000 - - 71 280 000
E‘:\Z‘i'rzgﬁe 553 882 : 755 750 1309 632
Balanserat resultat 259 423 -323 643 -755 750 -819 970
Arets resultat -323 643 323643 -299 424 -299 424
Eget kapital 71769 662 0 -299 424 71 470 237
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -819 970
Arets resultat -299 424
Totalt -1 119 395

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 842 000
Balanseras i ny rakning -1 961 395
-1 119 395

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 2461 592 2265 225
Ovriga rérelseintdkter 15 381 -5
Summa rérelseintakter 2476 972 2265 220
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 163 836 -1111 923
Ovriga externa kostnader 7 -128 407 -146 675
Personalkostnader 8 -85 376 -82 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -854 873 -852 300
Summa rérelsekostnader -2 232 492 -2 193 889
RORELSERESULTAT 244 481 71330
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 51 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -543 956 -394 975
Summa finansiella poster -543 905 -394 973
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -299 424 -323 643
ARETS RESULTAT -299 424 -323 643
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 108 002 350 108 854 650
Installationer och inventarier 11 14577 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 108 016 927 108 854 650
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 016 927 108 854 650

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9565 24 245
Ovriga fordringar 12 15 284 3660
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 76 467 72 453
Summa kortfristiga fordringar 101 316 100 358

Kassa och bank

Kassa och bank 557 618 270738
Summa kassa och bank 557 618 270 738
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 658 933 371096
SUMMA TILLGANGAR 108 675 860 109 225 746
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 280 000 71 280 000
Fond for yttre underhall 1309 632 553 882
Summa bundet eget kapital 72589 632 71 833 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -819 970 259423
Arets resultat -299 424 -323 643
Summa fritt eget kapital -1119 395 -64 220
SUMMA EGET KAPITAL 71 470 237 71769 662
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 20 205 000 30157 500
Summa langfristiga skulder 20 205 000 30 157 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 16 424 045 6 777 500
Leverantorsskulder 93720 112 045
Ovriga kortfristiga skulder 0 109
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 482 858 408 930
Summa kortfristiga skulder 17 000 623 7 298 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 675 860 109 225 746
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 244 481 71330
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 854 873 852 300
1099 354 923 630

Erhéllen ranta 51 2
Erlagd ranta -471 240 -412 067
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 628 165 511 565
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -958 -21 995
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 222 78 051
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 609 985 567 621
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -17 150 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 150 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -305 955 -1 050 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -305 955 -1 050 000
ARETS KASSAFLODE 286 880 -482 379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 270738 753 116
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 557 618 270738
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BoKlok Stationen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2 149 848 1954 152
Hyresintakter, p-platser 168 300 168 450
Bredband 124 200 124 200
El laddstolpar 6 200 0
Ovriga intakter 28 425 18418
Summa 2476 972 2265 220
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 33103 35676
Besiktning och service 115213 35814
Tradgardsarbete 73563 66 632
Snoéskottning 79 863 70625
Summa 301 742 208 747
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 121108 92 606
Forsakringsskador 0 3740
Planerat underhall 0 86 250
Summa 121 108 182 596
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 69 021 94 545
Uppvarmning 289798 255229
Vatten 107 145 104 629
Sophamtning 95 161 90 569
Summa 561 125 544 972
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 53434 50 850
Kabel-TV/Bredband 126 428 124758
Summa 179 862 175 608
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 2029 39999
Ovriga forvaltningskostnader 33293 28 459
Revisionsarvoden 31250 14375
Ekonomisk férvaltning 55985 56 447
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 0 1625
Branschorganisationer 5 850 5770
Summa 128 407 146 675
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 69 000 69 000
Sociala avgifter 16 376 13991
Summa 85376 82991
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 543 956 394713
Ovriga rantekostnader 0 262
Summa 543 956 394 975
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 112 690 000 112 690 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 112 690 000 112 690 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 835 350 -2 983 050
Arets avskrivning -852 300 -852 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 687 650 -3 835 350
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 002 350 108 854 650
| utgaende restvérde ingdr mark med 27 460 000 27 460 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 12 800 000
Summa 73 800 000 73 800 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, INSTALLATIONER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Inkép 17 150 0
Utgaende anskaffningsvarde 17 150 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -2573 0
Utgaende avskrivning -2573 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 577 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2745 2694
Skattefordringar 12014 0
Ovriga fordringar 525 966
Summa 15 284 3660
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 106 5550
Férsakringspremier 22756 21570
Kabel-TV/Bredband 31835 31 596
Forvaltning 14770 13737
Summa 76 467 72 453
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-02 4,82 % 6 171 545 6477 500
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,15 % 10 052 500 10 052 500
Stadshypotek AB 2025-06-30 0,84 % 10 152 500 10 152 500
Stadshypotek AB 2026-06-30 0,82 % 10 252 500 10 252 500
Summa 36 629 045 36 935 000
Varav kortfristig del 16 424 045 6 777 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 089 265 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 3600
El 7118 11 468
Uppvarmning 42 926 39426
Utgiftsrantor 120 208 47 492
Loner 69010 69 010
Sociala avgifter 21680 21680
Forutbetalda avgifter/hyror 208 666 203 004
Beraknat revisionsarvode 13 250 13250
Summa 482 858 408 930
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41510 000 41510 000
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DocusSign Envelope ID: 91464AF6-3B95-42B3-B870-AF3DCE37BFA3

Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Stationen, org. nr 769629-0944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Stationen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Stationen, org. nr 769629-0944, 2023

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Stationen for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

— pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &ar foérenligt med bostadsrattsla-

gen.

Stockholm enligt datum for digital underskrift

KPMG AB
DocuSigned by:

katvine €lbra

6A6B49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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