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Ekonomisk plan Bostadsrétisféreningen Smathusen

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Smalhusen, org. nr. 769632-0261, i Nacka kommun har tiil andamal ait
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppltata bostader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-04-05

Fastighetsagaren till fastigheten Sickladn 38:33 i Nacka kommun, har erbjudit foreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Tre Kronors vag 1-29 i Nacka nedan kallad fastigheten.

Upplatelse och tilltride planeras till andra kvartalet 2017.

Husen ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan melian bostadsratterna kan ske.

Fastighetsforvarvet kommer att ske via férvary av bolag. Féreningen avser att forvarva samtliga
aktier i det bolag som vid tidpunkten far forvarvet kommer att vara &gare till fastigheten Nacka
Sicklatn 38:33. Darefter kommer fastigheten att éverlatas till féreningen genom en sa kallad
underprisdveriatelse. Féreningen kommer genom férvarvet av fastigheten att dverta framtida
skatteskyldigheter som vid en eventuell féraljning av fastigheten beraknas pa mellanskillnaden av
fastighetens forvarvspris och framtida férsaljningspris. Skattemassigt restvarde 68 770 000 kr.
Detta paverkar inte den totala forvarvskostnaden negativi. Forsalining av fastighet via aktiebolag till
bostadsrattsférening har provats av Regeringsratten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
faljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvary av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader ete. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kanda farhatlanden. Driftskostnader &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nar foreningen pé exira foreningsstamma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fréan hyresratt till bostadsrétt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projekiledarhuset AB. 2016-03-22
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Smalhusen

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:
Byggnadsér.

Vardear:

Antal bostadslégenheter:

Lagenhetsarea:
Antal lokaler:
Lokalarea:
Total area:

Antal garageplatser:

Byggnader:

Planbestammelser:

Inskrivning:

Nacka Sicklacn 38:33 (fastigheten urholkas av en 3D-fastighet)
Tre Kronors vag 1-29
Aganderitt
3409 m?
1930
1930
82 st
4 816 m?
3 st
100 m?
4916 m?

38 st
Areotna ovan dr uppgivna och €f kontrollerade.

Tva lamellhus med suterrdng/bottenvaning och tre vaningar
samt vind med i huvudsak bostader. Runt fastigheten sker en
omfattande byggnation. Garage skali uppfdras i
gemensamhetsanlidggning dar féreningen har 38 bilplatser varav
tva bilpoolsplatser. Typkod 320.

Detaljplan Dp 570, Kvarnholmen Etapp 5 0182K-2015/61

Fjarrvarmeledning Férman Officialservitut 018K-2016/60.1
Sopkassuner Férman Officialservitut 0182K-2016/60.2



Ekonornisk plan Bostadsrattsféreningen Smalhusen

Gemensamma anordningar

ey Vatten/aviopp: Anslutet till kommunens nat.

e

E‘E} Varmeproduktion: Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i fiarrvérmeundercentral |
= huvudsak utbytt 2008,

N

2}5‘ Varmedistribution: Vattenradiatorer, i huvudsak fran byggnadsaret, men vissa

- enheter &r utbytta ca 1975. Radiatorer i renoverade badrum
Gl utbytta senare. Radiatorventiler av blandad alder.

Stamregleringsventiler i bottenvaningar i huvudsak utbytta 1975.
Ventilation: Mekanisk franluft med en flakt per trapphus.

Elinstallationer: Servis, serviscentral, fastighetscentraler och huvudledningar
genomgé&ende bytta ca mitten av 1970-tal. Elinstallationer inom
nagra lagenheter samt [ vissa gemensamma utrymmen utbytta
senare,

Tomt/mark: Hardgjorda ytor till entréer. Tomtgrénsen gar endast nagra
meter fran huskroppen, se tomtkarta.

Tvattstugor: Tva tvattstugor. Totalt sex tvattmaskiner, tva torktumlare, tva
torkskap, en mangel. Maskinerna &r av blandad alder.

Sophantering: Sopkarl pa baksidan av fastigheten kommer att ersattas av
sopkassuner. Dessa kommer att 13ggas ned i marken intill
grannfastigheten, och nytijas via servitut.

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Obligatorisk ventilationskontroll &r godkénd till 2019,
Utford.

Radonmatningar utfdrda 2013 visar radonvérden under
gransvardet.



Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Smalhusen

Byggnadsbeskrivning (se &ven bifaga 1 Teknisk besiktning)

Bottenvaning/suterrang:

Vind:

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Stomme:
Fasad:

Yttertak:

Balkonger:

Fonster:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Trapphus:

Matkallarforrad, driftsutrymmen, tvattstugor, bostéder.
Tre Kronors vag 11-29 har férrad och flaktar.

Tre vaningar med bostader.

Grundmurar av betong till berg.
Betong och tegel.
Putsad betongsockel, puts i vaningsplanen.

Tre Kronors vag 1-9: Asfaltspapp
Tre Kronors vag 11-29: Dubbelfalsad plat. Takvarmekabel.

Tre Kronors vag 1-9: Betongplatta, smidesrécke

Tre Kronors vag 11-29: Betongplatta pa stalbalkskarm,
smidesricke, platskarm.

Tre Kronors vag 1-9: 2-glas trafénster med ytterbage fran 1990.
Ommalade pa gatusida.

Tre Kronors vag 11-29: 2-glas trafonster med kopplade bagar.
Platbekladda bagbottnar. Vissa bottenvaningsfénster utvandigt
obekiadda.

Tre Kronors vag 25-29 baksida: 3-glas tréiénster med kopplade
bagar fran 2012.

Lackat fra med glasade partier.
Kallarddrrar av stal eller tra. Lagenhetsdorrar av tré eller
sdkerhetstyp.

Tre Kronors vag 1-9: Betongmosaikgolv, malade vaggar och tak.
Trahandledare.

Tre Kronors vag 11-29: Betongmosaik/naturstensgolv, malad
puts pa vagg och i tak. Trahandledare.



Ekonomisk plan Bostadsratisféreningen Smalhusen

Ldgenhetsbeskrivning (avvikelser kan férekomma)

Inv. vaggar: Malade eller tapetserade.
Inv. tak: Malade.
Golv: Plastmatta eller parkett i vardagsrum.

Plastmatta i de flesta kok.
Plastmatta eller parkeit i dvriga rum.

Kdksinredning: Diskbank, elspis, kyl och frys, skapsinredning och vitvaror av
blandad alder. Egeninstallerad diskmaskin i vissa. Koffilterfléktar
i nagra.

Badrum: Plastmatta (de flesta) eller klinker pa golv, malad vagg,

vaggplastmatta eller kakel pa véagg, mélade tak, badkar eller
duschvéggar, we-stol, tvéattstall. Vatterradiator. Sanitetsartiklar
av blandad alder. Egeninstallerad tvéttmaskin i vissa.

Besiktningsmannens noterade brister (se dven bilaga 1 Teknisk besiktning)

En stor post dr VA-stambyte dér den stdrsta delen bér ske relativt omgaende. Andra stora poster ar
omputsning/avfargning av fasader, ommalning och renovering av fénster och renovering av
balkonger.

Sammanstilining:

Inom 3 ar 5 380 000 kr
Mellan 3-10 ar 9 935 000 kr
Totalt 15 315 000 kr

Av besikiningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiefla
kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga 1 Teknisk
besiktning.

TAXERINGSVARDE
Typkod: 320

Totalt Bostad Lokal
Mark 25090 000 kr 25 000 000 kr 90 000 kr
Byggnad 43 238 000 kr 43 000 000 kr 238 000 kr
Summa 68 328 000 kr 68 000 000 kr 328 000 kr

Dé fastigheten dnnu inte asalts ett taxeringsvérde. Angivet taxeringsvérde ér berdknat genom Skatteverkels
tizinst for berdkning av taxeringvérde.



Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Smalhusen

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 181 287 500 kr
Ersattning for 38 garageplatser i GA 712 500 kr
Eventuell tillaggskopeskilling avseende investeringsmoms 2 802 500 kr
Lagfart, pantbrev 1} 1 577 000 kr
Ombildningskostnad, juristkostnader 1 950 000 kr
Renoveringsfond 2) 15 800 000 kr
Avséttning fér energieffektivisering 3) 1 000 000 kr
Inre fond 4) 2 050 000 kr
Kassa 200 000 kr
Summa total och slutligt kéind anskaffningskostnad 207 379 500 kr

1) D4 transaktionen genomférs via en bolagsaffér och fastigheten inte 4satts ett taxeringsvarde utgar
lagfartskostnad baserat pa vardeintyg. Séljaren ersatter bostadsréttsféreningen for kostnad avseende uttag av
pantbrev upp till 85 mkr.

2) Renoveringsfonden técker av besikiningsmannen beddmt renoveringsbehov de ndrmaste 10 aren samf
500 000 kr for renovering av kvarvarande hyresrétter.

3) Uppvarmningskostnad for fastigheten har varit svara att faststélia, i samrad med energiexperter har 1 mkr
avsatts till atgérder for att sékerstélla att kostnaden for uppvérmning motsvarar den kostnad som tagits upp for
uppvéarmning.

4) Varje lagenhet som blir bostadsrétt den dagen foreningen tilltrédder far en inre fond om 25 000 kr.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Ranta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut,
bottenlan 2,25% 1326 195 kr 58 942 000 kr
Summa lan 1 326 195 kr 58 942 000 kr
Medlemmars insats 142 135 000 kr
Upplatelseavgift 5) 3 500 000 kr
Eventuell momsaterbetalning 6) 2 802 500 kr
Summa insats och upplatelseavgift 148 437 500 kr
Summa finansiering 207 379 500 kr

5) Féreningen kommer vid tilltrédet att ha fyra vakanta lagenheter som kommer att séljas tiff marknadspris,
berdknat Overvérde/upplatelseavgift &r berdknad till 3,5 mkr. Dessa ldgenheter komer att behdva finansieras
kortsiktigt.

6} Eventuell tillaggskdpeskilling och aterbetalning av moms avser investeringsmoms. Tifldggskopeskilling
forfaller till betalning endast da bostadsréttsforeningen erhallit utbetalning till skattekonto eller pa annat sétt
tillgodogjort sig investeringsmomsen. Skulle féreningen inte erhéfla nagon aterbetalning frén Skatteverket
utgar infe ndgon tilldggskopeskifling.

Finansieringen ar baserad pa att 78 % (64 st, 3 767 kvm) av antalet lagenheter férvérvas sasom
bostadsratt samt att 22 % (18 st, 1 049 kvm) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan komma att
férandras. Lanar féreningen ytteriigare 1 miljon kronor med samma anslutning motsvarar det en
okning av manadsavgiften pa ca 30 kr/manad fér en lagenhet pa 56 kvm.

Bindningstid for 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2,25 %, vilket
motsvarar éver 5 ars bidningstid). Kredittid ar lika med villkorstid.

Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Smalhusen

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgald

Rantekostnader 1 326 195 kr
Summa kapitalkostnader/tomtrattsavgéld 1326 195 kr
Driftkostnader

Administration 265 500 kr
Fastighetsskétsel 220 500 kr
Lépande underhall 221 000 kr
Stadning 69 000 kr
Renhallning 120 000 kr
Vatten 300 000 kr
Fastighetsel 200 000 kr
Varmeenergi fjv 713 000 kr
Férsakringar 69 000 kr
G:A férvaltning 1) 63 000 kr
Summa driftkostnader 2 241 000 kr
Skatter/favgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 111 110 kr
Summa skatter/avgifter 111 110 kr
Avskrivningarfavsittning till underhall

Planenlig avskrivning ej tackt av arsavgift 273 600 kr
Avskrivningfavsattning 304 984 kr
Summa avskrivningar/avsittningar till underhall 304 984 kr
Summa kostnader 3983 289 kr
Intakter

Hyresintékter, lokaler 68 110 kr
Hyresintékter, bostader 1084 728 kr
Hyresintdkt, garage 2) 483 840 kr
Hyres-/driftsbidrag under 3 ar 200 000 kr
Summa hyresintdkter/fastighetsskatt lokaler 1836 678 kr
Arsavgift frin medlemmar 2 146 611 kr
Summa intdkter 3 983 289 kr

1) Forvaltning av GA har av séfjaren bedémts il 100 kr/p-plats och manad.

2) Garageintakter avser platser i eft fristaende garage som férdigstéfls under 2017, Séljaren garanterar
nettohyresintakter fran tilltrdde till fardigstaliande. Séljaren star for kostnader forknippade med tva

bilpoolsplatser under fem ar.

Kostnad for lan per 3 ar

3978 585 kr



022802958

"~

]

Ekonomisk plan Bostadsritisforeningen Smalhusen

Avskrivningar
Efter Bokforingsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning

Bostadsréttsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvirde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tAcka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvardet (587 451 kr baserat pa taxeringsvardet pa ursprungsfastigheten, detta kan komma
att andras da fastigheten asatts ett taxeringsvérde) da inre underhall aligger bostadsrattshavarna
samt att fastigheten l6pande renoveras genom avséttningar och ianspraktagande av
renoveringsfond

Avsittning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avsattning med minst 0,1% av
taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivhingar. Foéreningen tar ut arsavgift fér avskrivningar
motsvarande 0,3 % av taxeringsvérdet.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka foreningens 1épande utbetalningar
foér drift, lanerantor samt del av avskrivningar. Detta kommer att resultera i ett hokféringsméassigt
underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller arsavgiftens storlek.

Féreningens fan
Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall fortsatta
att vara amorteringsfria.

Amortering av foreningens lan kan ske da foreningen upplater lagenheten som bostadsratt.
Alternativt kan avséattning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresritter
Enligt planen beréknas féreningen f& 18 hyresratter (1 049 kvm). Hyresréatten ar en dold tillgang i
foreningen vars varde uppskattas till ca 50 mkr.

Forsikring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara férsakrad till fullvarde.
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Ekonornisk plan Bostadsrétisforeningen Smaihusen

LAGENHETSFORTECKNING

g

re Kronors vag 19500 1,0778% 1,0174% 27 922 kr
Tre Kronors vag 1 1 850 000 kr 1,0778% 1,0174% 27 922 kr
Tre Kronors vag 1 1 950 000 kr 1,0778% 1,0174% 27 922 kr
Tre Kronors vag 1 3 500 000 kr 1,9344% 1,9934% 54 705 kr
Tre Kronors vag 3 3 045 000 kr 1,6830% 1,8085% 49 577 kr
Tre Kronors vag 3 3 045 000 kr 1,6830% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 3 3 220 000 kr 1,7797% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 3 1 750 000 kr 0,9672% 0,9136% 25 073 kr
Tre Kronors vag 5 3220 000 kr 1,7797% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 5 1750 000 kr 0,9672% 0,9136% 25073 kr
Tre Kronors vag 5 3 045 000 kr 1,6830% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 5 1 750 000 kr 0,89672% 0,9136% 25073 kr
Tre Kronors vég 5 3 045 000 kr 1,6830% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 5 1925 000 kr 1,0639% 0,9136% 25 073 kr
Tre Kronors v8g 5 3 045 000 kr 1,6830% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 5 1750 000 kr 0,9672% 0,9136% 25073 kr
Tre Kronors vag 7 1750 000 kr 0,9672% 0,9136% 25 073 kr
Tre Kronors vag 7 1750 000 kr 0,9672% 0,9136% 25 073 kr
Tre Kronors vag 7 1 750 000 kr 0,9672% 0,9136% 25073 kr
Tre Kronors vég 7 1750 000 kr 0,9672% 0,9136% 25073 kr
Tre Kronors vag 9 3 045 000 kr 1,6830% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 9 1 950 000 kr 1,0778% 1,0174% 27 922 kr
Tre Kronors vég 9 3 045 000 kr 1,6830% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vag 9 1 950 000 kr 1,0778% 1,0174% 27 922 kr
Tre Kronors vag 9 3045 000 kr 1,6830% 1,8065% 49 577 kr
Tre Kronors vég 9 1950 000 kr 1,0778% 1,0174% 27 922 kr
Tre Kronors vag 9 3 045 000 kr 1,.6830% 1,8065% 49 677 kr
Tre Kronors vag 9 1 950 000 kr 1,0778% 1,0174% 27 922 kr
Tre Kronors vég 13 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 13 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31811 kr
Tre Kronors vag 13 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 13 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31 911 kr
Tre Kronors vag 13 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vég 13 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vég 15 2 215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 15 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 15 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vég 15 2 215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vég 15 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31 911 kr
Tre Kronors vag 15 2 215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 17 2 040 Q00 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 17 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31 911 kr
Tre Kronors vag 17 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 17 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 ke
Tre Kronors vag 17 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31 911 kr
Tre Kronors vag 17 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 19 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
Tre Kronors vag 19 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr

gl




Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Smalfiisen

49 56 m?|Tre Kronors vag 19 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
50 56 m?| Tre Kronors vag 19 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
51 56 m?*|Tre Kronors vag 19 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31 911 kr
52 56 m*|Tre Kronors vég 19 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
53 56 m?|Tre Kronors vag 21 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
54 56 m?| Tre Kronors vag 21 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
55 56 m?| Tre Kronors vég 21 2 215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
56 56 m? Tre Kronors vag 21 2 215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31 911 kr
57 56 m?| Tre Kronors vag 21 2 215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31 911 kr
58 56 m?| Tre Kronors vag 21 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
59 56 m?|Tre Kronors vag 23 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
60 56 m?| Tre Kronors vag 23 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
61 56 m?| Tre Kronors vag 23 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
62 56 m?| Tre Kronors v8g 23 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
63 56 m2|Tre Kronors vag 23 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
64 56 m?| Tre Kronors vag 23 2215000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
85 56 m?| Tre Kronors vég 25 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
66 56 m?| Tre Kronors vég 25 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
67 66 m?| Tre Kronors vag 26 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
68 56 m?| Tre Kronars vag 25 2 040 000 kr 1,1275% 1,1828% 31 911 kr
69 56 m?| Tre Kronors vag 25 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31 911 kr
70 56 m?| Tre Kronors vag 25 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
71 56 m?| Tre Kronors vag 27 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
72 56 m?{Tre Kronors vag 27 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31 911 kr
73 56 m?| Tre Kronors vdg 27 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
74 56 m?|Tre Kronors vég 27 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
75 56 m?|Tre Kronors vag 27 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
76 56 m?|Tre Kronors vag 27 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
77 56 m?|Tre Kronors vag 29 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31911 kr
78 56 m?| Tre Kronors vag 29 2215 000 kr 1,2242% 1,1628% 31 911 kr
79 56 m?| Tre Kronors vag 29 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
80 56 m?| Tre Kronors vag 29 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
81 56 m?| Tre Kronors vag 29 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr
82 56 m?| Tre Kronors vig 29 2 040 000 kr 1,1275% 1,1628% 31911 kr

4816 m? 180 930 000 kr 100% 100% 2 744 380 kr

| 4genhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
Enligt med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall &rsavgiften férdelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren &r hushallsel, hemférsakring, kabeltv,
infernetanslutning, garage/p-plats m.m.

L OKALFORTECKNING

1|Lager 25 m? 20 300 kr
2|Lager 30 m? 20 156 kr
3{Forrad 15 m? 3654 kr
4|Antenner 30 m® 24 000 kr

100 m? 68 110 kr
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Fkonomisk plan Bostadsrétisforeningen Smalhusen

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i
forhallande till idgenhetens andelstal kommer att bara sin del av foreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De | denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beréknade kostnader och
intéikter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kanda férutséttningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre &n beraknat kan féreningen komma att
héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skaftemassigt bli ett sa kallat odkta
bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg. Utbver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

| dvrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som gailer vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Smalhusen

Nacka [ Z 2046 20\%

Robert Adamsson o

M‘Is Aﬁdérsson _
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Intyg

Undertecknade, som for indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen f5r Bostadsrittsforeningen Smalhusen, org. nr 769632-0261, fir hirmed
ge foljande intyg.

Planen inneballer de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Férutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen #r riktiga och stimmer §verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda beridkningar #r vederhéfliga. Flerfrsprognosen géller endast vid de
angivna férutséttningarna.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uitala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-02-20

..............................................

Alf Larfgson Ole Lien

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan, dat 2017-01-19

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Aktietverlatelseavtal i koncept

Lokalhyreskontrakt

Bankoffert Nordea 2016-11-30

Beridkning taxeringsvirde

Teknisk besiktning Projektledargruppen 2016-04-08
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Nacka Sicklaon 38:1

(del av)

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till foreningens ekonomiska plan

Hillar Truuberg
2016-04-08

Z:yAprofektihillar trunberginacka sickladn 38,1 (del av} ekplanbes.doc




Nacka Sicklaon 38:1 (del av) - Besiktningsutlatande

Zeyprojektiillar irmberginackn sicklatn 38,1 (del av) ekplanbas.doe

Uppdrag

Ait utftra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars &terstdende livstingd samt uppskatta kostnader £or atghrd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Kvarnholmen genom Restate

Besiktningen

Besiktningen utfordes 22 mars 2016 och bestod i en okuliir Sversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utftrdes inga métning-
ar med instrument eller genom$ordes ndgon forstorande proviagning. Kinnedom
om fastigheten har ocksa erhallits genom information frin boende, fastighetségar-
representanter samt Fastighets-PM upprittad av Leimdorfer Fastighetsmarknad
AB.

Platsbesok utfrdes i 6 ligenheter samt i ett urval av fastighetens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det mulet och ca+ 6
grader C.

Vid besikiningen nérvarade:;

- Nils Andersson, boende

- Karin Gustavsson, férvaltare

- Joakim Norsttém, Leimdorfer

- Viktor Mandel, Leimdérfer

- Jan Bjurfors, Restate

- Qwe Ohlsson, Restate

- Per Berglund, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen &r inte av sidan omfattning att den kan laggas till grund for talan

enligt jordabalken.
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Agandeform:
Nuvarande fHgare:
Markareal:

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Areor:

Liagenheter:
Lokaler:

Standard:

Bottenvaning / suterring:

Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundldggning:

Stomime:

Zoy\ojskiillay treuberghnacka sickladn 38,1 (del av) ckplanbesdoc

Nacka Sickladn 38:1 (del av)

Tre Kronors Vig 1-29

Nacka

Aganderitt

Kvarnholmen Utvecklings AB

Area ¢j faststilld

Anslutet till komnrunens nét

2 st Lamelllus med suterréing / bottenvéning och
3 véningar samt vind med i huvudsak bostéider,
typkod 320. En fristéende enplansbyggnad for

sophantering.

1929 / -30 respektive 1934

Bostader 4 816 m?
Lokaler -+ dvrigt 100 m?
Totalt 4916 m?
82 st (i huvudsak 2 rok).

1 hyreskontrakt
Modem

TKV 11-29: Matkillarforrad, vissa driftsutrymm-
en, tviitstugor,

TKV 1-9: Forrdd, vissa driftsutrymmen, bostéder
I huvudsak bostéider

TKV 11-29: Forrad, fliktar

Berg.

Grundmurar av befong till berg.

Betong och tegel Ayﬁgo




Yiterviggar:
Bjilklag:

Yitertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga doirar:

Inv. viggar:
Inv, tak:

Golv:

Zy\projekiihitlar truubesgnacka sicklaon 38,1 {del av) ekplanbes.doc

Littbetong och tegel som bérande stomme
Konstrukiionsbetong, fyilning, dverbetong

TEV 11-29: Dubbelfalsad plat. Takvéirmekabel.
TKV 1-9: Asfaltpapp

Putsad betongsockel, puts i véningsplanen.
Tripanel pd komplementbyggnad.

TKV 11-29: Big-platta pé stélbalksram,
smidesriicke, platskirm.

TKV 1-9: Btg-platta, smidesricke.

TKV 11-29: 2-glas triifonster med kopplade
bagar. Platbeklidda bigbottnar. Vissa bottenvén-
ingsfonster utvéindigt obeklddda.

Baksida TKV 25-29, 3-glas trifonster med kopp-
lade bagar fran 2012.

TKV 1-9: 2-glas trifonster med ytterbéige frén
1990, Ommélade gatusida.

TKV 11-29: Betongmosaik / naturstensgolv, mél-
ad puts pa viigg och i tak. Trihandledare.

TKV 1-9: Betongmosaikgolv, méilade viggar och
tak, Trihandledare.

Lackat trii med glasade partier.

Kallardormar av stél eller av i,
Lgh-dorrar av trd eller av sikerhetstyp

Malade, tapetserade.
Malade.

Plastmatta eller parkett i vardagsrum
Plastmatta eller parkett i vriga rum
Plastmatta i de flesta kok

Ytbehandlad betong i driftsutrymmen
Avvikelser forekommer mellan ldgenheterna.

H0




Koksinredning:

Badrum:

Tvittstugor (2 st):

Viarmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

VA-instatlationet:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmént:

ZryAprajekiiltar inwberg\nacka sicklatin 18,1 {del av) ckplanbesslac

Diskbiink, elspis, kyl- och fiys, skdpsinredning
och vitvaror av blandad Alder. Egeninstallerad
DM i vissa. Kolfilterfliktar i ngra. Avvikelser
férekommer mellan lHgenheterna.

Plastmatta (de flesta) eller klinker pa golv, milad
viigg, viggplastmatta eller kakel pa vigg, mélade
tak, badkar eller duschviggar (i nigra), we-stol,
tvittstall. Vattenradiator. Sanitetsartiklar av blan-
dad alder. Egeninstallerad TM i vissa.

Malade golv, viiggar och tak, Totalt 6 TM, 2 TT,
2 TS, 1 manglar, Maskiner av blandad alder. 1
torkrum med viirmeflake.

Anslutet till fjarrvarme, Utrustning i fjdrrviirme-
undercentral i huvudsak utbytt 2008.

Vattenradiatorer, i huvudsak fran byggnadséret,
men vissa enheter &r utbytta ca 1975. Radiatorer i
renoverade badrum utbytta senare. Radiatorventil-
er av blandad 3lder. Stamregleringsventiler 1 bott-
envAningar i huvudsak utbytta ca 1975.

Mekanisk frdnluft med en flikt per trapphus,
Tilluft i form av spaltventiler i fonster.

Avlopp av gjutjitn och plast. Smiirre del utgdns
av s k ma-ror. Kall- och varmvatteninstallationer
av koppar. Installationerna &r i all huvudsak fran
ca 1975. Avloppsluftningar utbytta senare liksom
vissa installationer inom renoverade badrum.

Servis, serviscentral, fastighetscentraler och huv-
udledningar genomgaende utbytta ca mitten av
1970-tal. El-installationer inom négra ligenheter
samt i vissa gemensamma utrymmen utbytta sen-
are.

Finns €j.

Hardgjorda ytor till entréer, I dvrigt griismattor,
smirre planteringar och viss naturmark.

Byggnader ursprungligen uppford 1929 /-30. Ca
1975 utfordes VA-stambyten och badrumsrenove-

ATV

5




OVK-status:
Energideklaration:

Radon;

Skyddsrum:

Asbest:

Zoyprojekithiliar trouberginacka sicklat 38,1 (del av) shplunbes.dou

ringar samt utbyte flertalet elinstallationer. Dér-
efter har yttertaken och franluftsfliktarna byits ut,
fasader och balkonger renoverats, fonster bytts ut
och enligt uppgift 25 l4genheter renoverats. I 6v-
rigt har l6pande underhall utforts.

Underhallsbehov finns fiimst avseende tekniskt
uttjinta thtskikt i bad-rum, vissa virmeatgarder,
vissa fonster med reno-veringsbehov samt utbyte
av del av maskinpark i tvéittstugan. Byggnaderna
4r i normalt skick for byggnadséret.

OVK #r godkénd till 2019,
Utford.

Utfall av eventuella radonmitningar har inte redo-
visats.

T fustigheten finns skyddstum i funktion. Dessa
har enligt uppgift besiktigats férhillandevis ny-
ligen.

Asbest kan finnas i virmerorsisoleringar i
kiillarplanen, men sannolikt inte nagon annan-
stans. Provtagningar har inte utforts.
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med killate / suterréing med grundmurar av betong direkt mot berg,

P tomien noterades inga mérkbara sittningar och under killarplattan / nedersta
bjtilklaget fanns inga antydningar till att underliggande fyllning hade komprime-
rats. Inget tggirdsbehov.

Ingen fukt noteras i tillgiingliga delar av yttervaggar i kéllar- / suterréingplan.

Utvindig mark lutar partiellt en aning mot byggnaderna pé gardssidorna. Detta
innebir viss utdkad fuktbelastning. Det #r dock mycket svért att beddma om nir
eller ens om en omdrlinering av berdrda ytterviiggar kommer att behdva utforas,

Utvindiga trappor av betong i normalt skick. Vissa reparationsarbeten bedoms
behova utftras inom ca 5'ér.

Utvtindig mark i normalt skick utan annat undethéllsbehov én normalt periodiskt
fastighetsunderhail.

Stomme

Killarviiggar av betong, birande véggar av betong/ tegel, birande bjélklag av
konstruktionsbetong och sverbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning
i fullt normal och begrinsad omfattning noterades i allménna uirymmen, ligen-
hetsviiggar och bjalklag. Inget atgdrdsbehov.

Sprickbildning finns i normal omfattning finns i icke birande viiggar i ligenheter.
Inget atgirdsbehov,

Fasad

Biigge huskropparna: Mélad putsad betongsockel. Puts i vAningsplanen. Putsen &r
bedémningsvis senast renoverad for drygt 30 ér sedan och i fér sin &lder normalt
skick.

I putsen finns viss sprickbildning speciellt i anslutning till ndgra fonster samt mot

yttertaket i den storre huskroppen. Det beddms #nda att kormmande mer omfattan-
de fasadatgsird dr ungefir 5-6 &r avldgsen, men att vissa punktatglirder kommer att
behtva utféras innan dess. For huskroppen TKV 1-9 beddms fasadarbetena kunna
avvaktas ytterligare ndgra ar.

Trépanel pa komplementbyggnad i behov av utvindig ommélning om ca 7-8 ar
som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall. [

Zyprojekihillar tniuberginkcka sickladn 38,1 (def av) ekplanhes dog 7
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5.1d Tak/ takavvattning

5.1e

5.1

TKV 1-9:

Yitertak belagt med asfaltpapp. Yittertaket 4r omlagt beddmningsvis for 10-12 ar
sedan och i tillfredsstdllande skick. Plitdetaljer pa tak i normalt skick. Det beddms
vara minst 10 &r till kommande dtgérdsbehov.

TKV 11-29:

Yittertak belagt med dubbelfalsad plat. Yitertaket &r enligt uppgift senast omlagt
2010 (vilket dverensstimmer med okuldra iakttagelser) och i gott skick. Takstker-
het mm i likaledes gott skick. Taket #ir forsett med takviirmekabel. Inget atgdirds-
behov.

Balkonger

TKV 1-9:

Piskbalkongplattor av betong. Smidesrécken. Plattorna bedtms vara i tilifreds-
stallande skick. Inget atgirdsbehov, men parallellt med rekommenderade putsar-
beten bor en Gversyn av plattorna utféras om ca 8-10 r. Ricken med marginell
rost med rekommendation till ommaélning / rostskyddsbehandling samtidigt.

TKV 11-29:

Balkongplattor av betong upplagda pa stalbalksram. Smidesrécke, platskdrm. Pa
ett antal av balkongplattorna noterades vissa fuktgenomslag. Det beddms find4 att
balkongerna klarar ytterligare ca 5-6 &r, dvs dtgiirdas parallellt med rekommender-
ad fasadatgird.

Fonster

TKV 1-9:

2-glas tréifénster med kopplade bagar. Entrésidans och gavlarnas fonster 4r omma-
lade 2015 och i tillfredsstillande skick. Nyommalning som et led i normalt perio-
diskt fastighetsunderhdll kommer att behdva utforas om knappt 10 ar.

Fénstren pa girdssidan ér genomgéende i nfira forestdende behov av ommélning /
renovering, I samband med atgfirderna byts fiven titningslister och utfors justering
av fonstrens Sppnings- / stingningsfunktion.

TKV 11-29:
T huvudsak 2-glas trifonster, men pé gérdssidan TKV 25-29 finns 3-glas fnster
med ytterbige av aluminium.

Alla fonster / fonsterdorrar pd entrésidan har ommdlats 2012 enligt erhéllna upp-
gifter. Nyommélning rekommenderas om ca 6 &r.

Obytta fonster pa girdssidan bedéms vara i behov av utvéindig behandling inom 2-
3 ar.

Underhalisarbetets omfattning av omumélning / renovering varierar mellan olika

fénsterenheter. C\Jﬁg
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S.1g

5.1h

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Naturstens- / betongmosaikgolv 1 trapplop och vilplan, malade viggar och tak.
Normalt skick. Inget atgirdsbehov. Handledare / récken i gott skick., Inget Atgards-
behov.

Entrépartier:
Lackade tréipartier senast renoverade ca 2011 /-121 tilifredsstillande skick. Inget
atgéirdsbehov.

Tviittstuga:

2 st tviittstugor med mélade golv, véiggar och tak. Normalt skick pé ytskikt. 4 T™M
5r fréin ca 2001 / 02 och i beddémt behov av byte inom nagot ar. Ovrig maskinpark
utbytt for kort tid sedan och i gott skick.

Torkrum med méalade golv, viggar och tak. Virmeflike,

Kallare i 6vrigt:
Viskikt i normalt skick. Dorrar mm 1 normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Kallardsrar i normalt skick. Inget &tgérdsbehov.
Foread i normalt skick. Inget tekniskt nédvéndigt underhallsbehov.

Installationsutrymmen:
Bygatekniskt i normalt skick. Inget tekniskt nédvandigt underhalisbehov.

Liigenheter

5 lagenheter bestktes for att f& en dvergripande Sversikt. Enligt uppgift har 25 av
ligenheterna genomgétt komplett renovering. Detta innebér renoverade badrum,
nya kok, nya ytskikt i de flesta utrymmen, men inte t ex per automatik komplett
nya elinstallationer, Arbetena har utforts 16pande mellan 2007-2015 i samband
med tomstillning vid omflytiningar, men i vissa fall ocksa beroende pé alt vatten-
skador i badrum har intréffat.

Kostnad for yt- och titskiktsrenovering av ett badrum beriknas till ca 110 000:- /
enhet (ink! moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag). 1 det beloppet ingr nya
tiatskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin och nya sanitetsarmatur-
er, utbyte viirmeklla, utbyte elinstallationer samt utbyte golvbrunn, avlopp i golv
samt vattenledningar till stam.

Ovriga lagenheter har i stor omfattning standard av 1975-ars modell med badrum
som #r i ndra forestiende behov av renovering.

Néagra ligenheters elinstallationer har sannolikt omtradats / bytts ut. Aterstiende
{agenheter har inte elinstallationer som #r &ldre &n ca 1975 och i tekniskt tillfreds-
stillande skick. Alla ligenheter har 3-fas elinstallationer. W

Z:yAprojektifar tnubergackn sicklatn 18,1 (defav) ekplanbes.duc 9




5.1i

5.2

8.2a

5.2b

82¢

Besokta lagenheter hade lite varierande ventilation / Inftviixling. Det bedtms att
franluftskanalerna kommer att behéva rensas inom négot 4r.

Angsvar for ligenheternas inre underhll kommer efter forviirv att aligga bostads-
(Attshavarna. Fér efter ombildning eventuella kvarvarande hyresliigenheter, re-
kommenderas en arlig avsittning for inre underhall om ca 2-3 000:- per ldgenhet.

Lokaler
Byggnadernas hyreslokal bestktes inte i samband med besiktningen.

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fjirrviirme. Installationerna i fisrrvirmecentralen ir i huvudsak frén
ca 2008 och har lang &terstiende teknisk livslingd.

Virmedistribution
Vattenradiatorer och virmestammar delvis fién byggnadséret, men i stor omfatt-
ning beddmt utbytta ca 1975, Enheter inom renoverade badrum utbytta senare.

Radiatorventilerna iir delvis utbytta under senare ar, men i huvuddel fién ca 1975
med rekommendation till utbyte inom n#ra framtid.

Stamregleringsventilerna #r frin ungefir 1975 med ca 10 4r till beddmt utbytes-
behov.

Avlopp / vatten / samifet

Avlopp:

Bt komplett va-stambyte utfordes ca 1975 med avioppsstammar av plast. Av-
loppstuftningsdelar genom yttertaket har direfter bytts ut for ndgra &r sedan i sam-
band med yttertaksomliggningen TKV 11-29. 1 6vrigt har ocksé liggande avlopp
fyam till stdende stam bytts ut niir badrumsrenoveringar utforts. Plastavloppen be-
déms ha minst 10 4rs aterstiende teknisk livslingd, men nér dterstdende gamla
badrum renoveras rekommenderas dnda de 40 &r gamla avloppen bytas ut or att
inte hamna i ofas i renoveringscyklerna, I anslutning till under senare ar renovera-
de badrum bedtms re-lining vara det bésta alternativet for att slippa riva upp uo-
der senare &r wtforda underhallsarbeten.

P4 TKV 1-9 finns separata kdksstammer. Dessa bedtms ha minst 10 &rs Aterstden-
de teknisk livslingd. Spolning rening av dessa utftrs inom ngot ar. Ovriga enhet-
er #ir gamla, tekniskt uttjiinta och i niéra forestdende behov av utbyte,

Vatten:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer av koppar fifin 1975, Installa-
tionerna har generellt mer &n 10 frs Aterstiende teknisk livslingd, men 1 samband
med utbytet av avloppen rekommenderas dndé utbyte utforas. Ny VVC-slinga in-

Zeyprojekhiltar trouberpinacka sieklada 38,1 (del v} ekpimibiesdoc WJ 1 0
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5.2d

5.3

stalleras och kopplas in dir detta &r tekniskt genomférbart. P4 ovriga delar utftrs
enbart en forberedelse s& att inkoppling kan goras i framtiden.

Ventilation

Franluft: Mekanisk franluft med en franlufisflikt pa vind / tak i vatje trapphus.
Franlufisfiktarna &r genomgaende utbyita for 5-6 ar sedan.

Tilluft: Spaltventiler i fonstren, men i vissa utrymmen salknades organiserad tilluft.
OVK #r godkand till 2019, Luftomséttningen varierade mellan olika bestkia
ligenheter. Det bedoms att frantufiskanalerna kommer att behéva rengdras inom
nagra ar,

El-installationer

Elinstallationerna i fastighet och ligenbeter iir genomgéende utbytta 1975 ochi
tekniskt tillfredsstillande skick.

Inom vissa allminna utrymmen samt i ndgra ligenheter har elinstallationerna bytts

ut senare.
A

Minst 10 &rs aterstdende teknisk livslangd.

Zydprajekeviillar trunbergnackn sicklatn 33,F (del av) ckplacbes.doc 1 1



6. XKostnader for att atgiirda brister (kostnadslige mars 2016)

( angivna kostnader avser entreprenad, proj ektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning

Renovering nigra utviindiga trappor, ca 2020 ca 75 kkr
6.1c Fasad

Punktlagningar fasad TKV 11-19, ca 2017 beddmt 100 kkr

Omputsning / avfirgning fasad TKV 11-29, ca 2022 ca 3 000 kkr

{ca 3 000 m%)

Omputsnin avfirgning fasad TKV 1-9, ca 2025 ca 1 500 kkr

(ca 1 500 m%)

Ommélning trapanel kompl.byggnad, ca 2024 ca 10 kkr
6.1e Balkonger

Renovering balkonger TKV 11-29, ca 2022 ca 1300 kla

(27 dubbelbalkonger)

Renovering balkonger TKV 1-9, ca 2025 ca 500 kkrx

{15 piskbalkonger)

6.1f Finster / fonsterdirrar

Ommaln / renov (ghrdssida TKV 1-9, ca 185 bgar), ca 2016 ca 550 kkr
OmmAlning (girdssida TKV 11-23, ca 350 bAgar), ca 2019 ca 650 kkr
Ommalning (gatusida TKV 11-29, ca 500 bigar), ca 2022 ca 900 kkr
Ommalning (gatusida TKV 1-9, ca 185 bigar), ca 2023 ca 350 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 4 TM, ca 2017 ca 180 kkr

6.1k Ligenheter

Renovering 57 badrum, ca 2017
(bekostas av respektive bostadsiéitishavare)

6.2 VVS-installationer

6.2b Virmedistribution
Utbyte radiatorventiler, ca 2018 ca 300 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
VA-stambyte, ca 2017 ca 3 400 kkr

(berorda delar, exk] renov badrum)

Zoyprojekithiflar iraubecghnacka sicklud 38,1 {del av) ekplanbes doe 12




Utbyte VA till koksstammar TKV 1-9, ca 2025
Re-lining vissa avlopp, ca 2025

6.2d Ventilation
Rensning av ventilationskanaler, ca 2019

ZiyprojektWiillas truubergbnacka sicklaon 38,k (del £v) ckplanbes.doc

ca 1 000 kkr
ca 1 000 kkr

ca 200 kkr

A0

13




Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1929 / =30 respektive 1934, Ca 1975
utfirdes en forhallandevis omfattande renovering da bl a VA-stambyten och badrums-
renoveringar utfordes, elinstallationerna byttes ut och flertalet ligenheter genomgick in-
yviindigt underhall. Under 1980-tal bedoms fasader och balkonger renoverats. Under se-
nare Ar bar enligt uppgift 25 lagenheter atetigen renoverats. Fonster har malats om eller i
vissa fall bytts ut. Yttertaken har bytis ut liksom frénlufisfléktarna. I ovrigt har l5pande
underhdll genomforis,

Underhallsbehov inom de niirmaste &ren finns friimst avseende flertalet badrums yt- och
titskikt, fonstren i varierande grad och vid varierande tidpunkter liksom balkonger och
fasader. VA-stammar till de orenoverade badrummen beddms egentligen inte vara tek-
niskt uttjénta, men utbyte rekommenderas #ndd f6r att om 8-10 &r slippa riva upp bad-
rum med kvarstiende teknisk livslangd.

I kostnadssammanstiliningen har forutsatts att 25 badrum kommer att kunna sparas.
Uppgift om antalet har erhéllits av nuvarande fastighetsigare.

Atgirder upptagna i kostnadssammanstiliningen &r att betrakta som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhall. Byggnaderna &r i normalt skick for byggnads- och om-
byggnadséret.

Om det efter forviirvet terstdr ligenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhillsavsittning for sddana gtras med ca 2-3 000:-/ ligenhet.

Beddmt totalt underhallsbehov:

Inom 3 &r: ca 5 380 000:-
Mellan 3 och 10 ar: ca 9 935 000:-
Totalt (avrundat): ca 15 300 000:-

Kostnader f6r badrumsrenoveringar &r inte inriknade ovan dé underhéllsansvaret for
atgiirden enligt foreningens stadgar Aligger respektive bostadsyittshavare. Avsétining av
reparationsfond for kvarvarande hyresritter méste dnda gbras.

&l
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Metria { FastighetSok

038 Allman+Taxering 2017-01-18
Fastighet
Betecknin Senaste dndringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
Nacka Si ckEI’ai'm 38:33 allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
’ 2016-08-04 2016-10-17 2017-01-17
Nyckel:
010531475

3D-information
Fastigheten urholkas av et eller fiera 3D-utrymimen.

Distrikt Distriktskod
Nacka 212104
Adress

Adress

Tre Kronors Vag 1-29
131 31 Nacka

i.ége, karia

Omrade N (SWEREF 99 TM) E  (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6579450.1 678358.9 NACKA

Sidalav 5 2017-01-18
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2 6579449.4 678463.5
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Urholkas av
Nacka Sicklatn 38:21 omrade 1

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Totait 3 409 kvm 3 409 kvm

1 1056 kvim 1 056 kvm

2 2 353 kvm 2 353 kvin
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Lagfari

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
558012-1199 1M1 2015-12-14 2015-00582782:1
Tunolle Fastigheter AB

C/OJm AB

169 82 Stockholm

Kop (dven transportkdp): 2015-11-02
Kopeskilling: 20.060.610 SEK, avser hela fastigheten.

Anmérkning: Beviljad d-2016-00442806:1

Anteckningar
innehall Inskrivningsdag Akt

[ntre.sselanm_éilan fér ombildning till bostadsrétt intresseanmélan om forvary for 2003-03-03 9611
ombildning till bostadsratt

Anmarkningar:

Belastar nacka sicklasn 38:30, nacka sickladn 38:21, nacka sickladn 38:26, nacka sickladin 38:31, nacka sickladn
38:25, nacka sickladn 38:29, nacka sicklaén 38:27, nacka sickladn 38:24, nacka sickladn 38:22, nacka sickladn
38:1, nacka sickladn 38:28, nacka sicklatn 38:23

Beviljad 03/10272 10272

Intresseanmélan for ombildning till bostadsrétt Intresseanmaélan om forvérv for 2001-03-01 4650
ombildning till bostadsratt

Anmirkningar:

(sbes brf vart hus nr 1025, reg.nr 769606-1600) 01/4650

Belastar nacka sickladn 38:23, nacka sickladn 38:28, nacka sickladn 38:26, nacka sickladn 38:25, nacka sicklatin
38:31, nacka sicklatn 38:29, nacka sickladn 38:22, nacka sicklatn 38:24, nacka sicklaén 38:27, nacka sickladn
38:1, nacka sicklatn 38:30, nacka sickladn 38:21

Intresseanmalan for ombildning fill bostadsratt intresseanmalan om forvéry for 2005-05-04 20218
ombildning till bostadsrait

Anmirkningar:

Belastar nacka sicklaén 38:24, nacka sickladn 38:29, nacka sickladn 38:31, nacka sickladn 38:25, nacka sickladn
38:26, nacka sickladn 38:21, nacka sicklatn 38:28, nacka sickladn 38:30, nacka sicklatin 38:23, nacka sicklabn
38:1, nacka sickladn 38:27, nacka sickiatn 38:22

Beviljad 05/27338 27338

Réatiigheier

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rittighetsheteckning
Fjarrvérmeledning Férman Officialservitut 0182K-2016/60.1
Bildningsatgérd: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att behalla och underhalla befintiiga fiarrvarmeledningar inom omrade g,
enligt forrattningskarta, aktbilaga ka1,

Sopkassuner Férman Officialservitut 0182K-2016/60.2
Bildningsatgérd: Fastighetsreglering

Beskrivning: R&tt att nedldgga och bibehalla sopkassuner inom omrade b, enligt
forrattningskarta, aktbilaga ka1,
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Planer, bestéimmelser och fornléamningar

Planer Datum Akt
Detaljplan: Dp 670 2015-04-27 0182K-2015/61
Populérmamn: Kvarnhelmen etapp 5 Laga kraft:
2015-07-22
Genomf. start:
2015-07-23
Genomf. slut:
2025-07-22
Ovriga bestimmelser och utredningar Datum Akt
Byggnadsminne: Havrekvarnen m.fl, Kvarnholmen 2016-03-11 0182K-P2016/1
Laga kraft: Objektnur
2016-03-11 4026306
01LST

432-29729-2012
Taxeringsuppgiiler

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostider (320}

Ej taxerad, preliminér klassificering

Andel | gemensamhetsanliggningar och sarafélligheter
Gemensamhetsanliggningar
Nacka Sicklatn GA:113

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Akt
Avstyckning Fastighetsreglering 2016-08-04 0182K-2016/60
Ursprung

Nacka Sickladn 38:1
Ajouriorande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Telefon; 0771-63 63 63
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