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Arsredovisning 2023

Valkommen till arsredovisningen for Brf Smalhusen

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka, Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-27 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
SICKLAON 38:33 2017 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsakrade hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930

Foreningen har 15 hyreslagenheter och 67 bostadsratter om totalt 4 938 kvm samt 7 lokaler om 70 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Helgesson Ordférande
Andrea Kvick Hamdan Styrelseledamot

Eva Camilla Elisabeth Andersson  Styrelseledamot

Felix Viktor Severin Richardson Styrelseledamot
Karin Lundqvist Styrelseledamot
Rasmus Steyner Randén Styrelseledamot
Lisa Mary Therese Andersson Suppleant
Jenny Elisabeth Wikstrand Suppleant
Kent Goran Sahlsten Suppleant

Valberedning

Goran Modeen

Anna-Karin Nordmark
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

David Walman Revisor

Kristina Wahlberg Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2018 @ |Injustering av varmesystem

Renovering undercentral

2019 e Renovering ytterfonster
Renovering av fasad

Stamrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Sprisbrodsgaragets samfallighet & Kvarnholmsvéagens samfallighetsforening, med en andel pa 8.1%.
Samfilligheten forvaltar garage samt stodmur GA:138 och GA:139 Sickladn Kvarnholmsvagens samfallighetsforening. Medlemsandel
12% .

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Hojda avgifter samt internet och tv ingar numera i hyran

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 8%.

Forandringar i avtal

Kollektivt avtal med Tele2
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 91 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 10. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - 4397 369 4243 998 4047719
Resultat efter fin. poster -2670 222 -2 838629 -3 685 254 -3419793
Soliditet (%) 66 67 67 67
Yttre fond 73 000 73 000 146 000 219 000
Taxeringsvarde 123 000 000 123 000 000 85 000 000 85 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 774 717 675 617
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,6 62,5 61,1 56,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 15597 15597 15597 15 827
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 151 12 280 12 280 12 280
Sparande per kvm totalyta, kr 95 121 -21 -101
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 45 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 228 210 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 91 68 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 356 322 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,08 1,54 1,41 1,58
Réntekanslighet (%) 20,15 21,77 23,11 25,66

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 145 461 552 - - 145 461 552
Upplatelseavgifter 3301341 - - 3301341
Fond, yttre underhall 73 000 - - 73 000
Balanserat resultat -16 127 217 -2 838 629 - -18 965 845
Arets resultat -2 838629 2 838 629 -2 670222 -2670222
Eget kapital 129 870 048 0 -2670 222 127 199 826

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -18 965 845
Arets resultat -2 670222
Totalt -21 636 067

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 73 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -9 000
Balanseras i ny rakning -21 700 067

-21 636 067

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 4 648 480 4397 369
Ovriga rorelseintdkter 29276 15 006
Summa rorelseintakter 4677 756 4412375
Rorelsekostnader

Driftskostnader -2 542 705 -2 809 142
Ovriga externa kostnader -201577 -201171
Personalkostnader -223 750 -187 123
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 131 640 -3132216
Summa rorelsekostnader -6 099 672 -6 329 652
RORELSERESULTAT -1421915 -1917 278
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1581 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 249 888 -921 352
Summa finansiella poster -1 248 307 -921 351
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 670 222 -2 838 629
ARETS RESULTAT -2 670 222 -2 838 629
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 182 422 855 185 537 563
Maskiner och inventarier 13 81607 98 539
Summa materiella anldggningstillgangar 182 504 462 185 636 102
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182 504 462 185 636 102
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 76 421 49 948
Ovriga fordringar 14 4521384 3528882
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 332 106 251768
Summa kortfristiga fordringar 4929 912 3 830599
Kassa och bank

Kassa och bank 4980 228 4981778
Summa kassa och bank 4980 228 4981778
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9910 140 8812 377
SUMMA TILLGANGAR 192 414 602 194 448 479
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 762 893 148 762 893
Fond for yttre underhall 73 000 73 000
Summa bundet eget kapital 148 835 893 148 835 893
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -18 965 845 -16 127 217
Arets resultat -2 670222 -2 838629
Summa ansamlad férlust -21 636 067 -18 965 845
SUMMA EGET KAPITAL 127 199 826 129 870 048
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 30 000 000 40 000 000
Summa langfristiga skulder 30 000 000 40 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 000 000 20 000 000
Leverantdrsskulder 560 306 258 471
Skatteskulder 254 856 244 196
Ovriga kortfristiga skulder 3349185 3349459
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1050429 726 305
Summa kortfristiga skulder 35214 776 24 578 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 414 602 194 448 479
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1421 915 -1917 278
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3131640 3132216
1709 725 1214938
Erhdllen ranta 1581 1
Erlagd ranta -999 356 -921 352
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 711 950 293 587
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -233 647 95 620
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 385813 -160 772
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 864 116 228435
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 3812
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3812
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 864 116 232 247
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5706 791 5474 545
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 570 907 5706 791

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smalhusen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-12,5%
Maskiner och inventarier 5-20%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2976 936 2 756 604
Hyresintakter, bostader 1157 258 1124 484
Hyresintdkter mast 29 249 26 385
Hyresintakter garage, moms 468 324 463 139
Hyresintakter forrad 9 660 9 660
Intaktsreduktion -5829 0
Tillvalsavgifter 8 640 8 640
Ovriga intékter 300 0
Andrahandsuthyrning 3942 8 457
Summa 4 648 480 4 397 369
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 4 6
Elprisstod 28 899 0
Ovriga intékter 36 15 000
Ovriga rorelseintdkter 345 0
Summa 29 276 15 006
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 98 571 192 666
Stadning 108 503 72872
Besiktning och service 19523 27 098
Tradgardsarbete 2909 1862
Snoskottning 26 640 16 755
Ovrigt 2085 41398
Summa 258 231 352651
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 39 065 44 496
Tvattstuga 2234 0
Trapphus/port/entr 0 18 050
Dérrar och las/porttele 7921 2 809
VA 16 932 0
Varme 1500 0
El 7321 0
Tak 4300 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 57 124
Summa 79 273 122 479
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 100 980
Ventilation 0 62 500
El 0 132 815
Tak 9000 0
Summa 9 000 296 295
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 182 181 221487
Uppvarmning 1126778 1023705
Vatten 449 426 330268
Sophamtning 103 322 118 011
Summa 1861707 1693471
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 71526 66 645
Sjalvrisker 0 13211
Kabel-TV 26 466 33 898
Bredband 2304 7728
Arvode teknisk forvaltning 55180 53524
Samfallighet 48 720 44 682
Fastighetsskatt 130298 124 558
Summa 334494 344 246
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2183 3828
Ovriga férvaltningskostnader 55303 42 960
Juridiska kostnader 24 608 23651
Revisionsarvoden 34 635 27 500
Ekonomisk forvaltning 73 760 71544
Konsultkostnader 11 088 31688
Summa 201 577 201171
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 541 144 900
Sociala avgifter 64 221 40305
Ovriga personalkostnader 1988 1918
Summa 223750 187 123
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1247 532 921298
Ovriga rantekostnader 2 356 54
Summa 1249 888 921 352
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 200 169 905 200 169 905
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 200 169 905 200 169 905
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 632 342 -11517 634
Arets avskrivning -3114 708 -3114708
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 747 050 -14 632 342
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 422 855 185 537 563
| utgdende restvdirde ingdr mark med 70810 781 70810 781
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark 57 000 000 57 000 000
Summa 123 000 000 123 000 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 125 325 129137
Inkép 0 -3812
Utgdende anskaffningsvarde 125 325 125 325
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 786 -9278
Avskrivningar -16 932 -17 508
Utgdende avskrivning -43 718 -26 786
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81607 98 539
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 128 205 1369
Skattefordringar 2 802 500 2 802 500
Nabo Klientmedelskonto 1432287 725013
Borgo 158 392 0
Summa 4521384 3528 882
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 857 87070
Fastighetsskotsel 21990 21383
Forsakringspremier 32487 29 695
Kabel-TV 17 405 6597
Vatten 142 592 82121
Bredband 192 192
Forvaltning 25583 24710
Summa 332 106 251768
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-06-28 3,31% 10 000 000 10 000 000
SEB 2025-06-28 3,81% 10 000 000 10 000 000
SEB 2024-06-28 0,83 % 20000 000 20 000 000
SEB 2026-12-28 2,72% 20 000 000 20 000 000
Summa 60 000 000 60 000 000
Varav kortfristig del 30 000 000 20 000 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 976 224
El 16 705 26 964
Uppvarmning 166 627 153 839
Léner 87750 92 459
Bredband 0 411
Sociala avgifter 27 571 14 045
Utgiftsrantor 257 477 6945
Forutbetalda avgifter/hyror 467 323 411418
Beraknat revisionsarvode 20 000 20000
Summa 1050429 726 305
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 000 000 79 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Anders Helgesson Andrea Kvick Hamdan
Ordférande Styrelseledamot

Eva Camilla Elisabeth Andersson Felix Viktor Severin Richardson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karin Lundqvist Rasmus Steyner Randén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats - -

Réavisor AB Kristina Wahlberg
Walman, David Oskar Petter Intern Revisor
Revisor
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Revisionsberattelse

Org.nr 769632-0261

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen
Smalhusen for ar 2023.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsréattslagen, som hanvisar till tillampliga delar
av lag om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfért granskningen fér att i rimlig grad forsakra mig om att féreningens verksamhet
skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att
féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min uppfattning ger drsredovisningen en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av
féreningens stéllning per den 31 december 2023 och dess finansiella resultat for ar 2023.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Min granskning har inte féranlett ndgra anmaérkningar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman:

- faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen
- behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Nacka den 14 juni 2024

..........................................

Kristina Wahlberg

Internrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Smalhusen
769632-0261

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Smalhusen for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Smalhusen fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa@ grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Kristina Wahlberg
Revisor Intern Revisor
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