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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Saturnus 21

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Saturnus 21 1990 Stockholm

Fastigheten borjade byggas 1991. En forsta inflyttning skedde 26 mars 1993 och vardear ar satt till 1994.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavgalden ar 1,467 mkr/ar fr.o.m. 2024-09-03. Nuvarande avtal
stracker sig t.o.m. 2030-09-02.

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna via S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1994

Féreningen har 76 bostadsratter om totalt 5 929 kvm och 3 lokaler om 133 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 062
kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Foreningen har tva uthyrda affarslokaler med féljande 16ptid:
Restaurang t.o.m. 2027-09-30
Spelbutik t.0.m. 2027-09-30

Ett forrad som hyrs av restaurangen
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Arsredovisning 2024

Gemensamhetsutrymmen ar bastu, festlokal, vernattningslagenhet, hobbyrum samt tre cykelrum.

Styrelsens sammansattning

Andreas Joffre Cederholm  Ordférande

Gunnar Charles Hansen Styrelseledamot
Niklas Aman Styrelseledamot
Philip Werner Styrelseledamot
Robert Backer Styrelseledamot
Leonardo Hamam Suppleant
Mikael Stahl Suppleant
Lena Charpentier Suppleant

Valberedning

Matz Zakrisson
Lisbeth Jonsson
Claes Charpentier

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Petter Kindlund Revisor
Patrick Honeth Internrevisor

Antonio Mendes Vaz Afonso  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féoreningsstamma holls 2024-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av kylkomfortanlaggning i affarslokal
Byte av tvattmaskin i PMB22
Installation av solceller

2023 e Byte avvarmecentral
Installation av gemensam el

2022 e Obligatorisk ventilationskontroll
Byte av kretskort till vdrmepump

2021 e Utbyggnad av passersystem
Ny tvattmaskin i SPG4A
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2020 e Stamspolning
Ny ventilationsanlaggning i en tvattstuga

2019 e Ny hissiSPG4A
Utbyggnad av passersystem

2018 e Utbyggnad av passersystem
Varmepump, reparation
Installation av kollektivt bredband

Planerade underhall

2025 e Stamspolning

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  FT Drift AB

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Séderdacket, med en andel pa 26%.

Samfalligheten forvaltar garaget Soderdacket.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat visade en forlust for ar 2024 pa 106 tkr, vilket kan jamfoéras med resultatet for ar 2023 som
var en forlust om 1 965 tkr.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Rorelseintakterna pa 6,0 mkr bestod till storsta delen av arsavgifter pa bostader 4,9 mkr och hyresintakter fran
lokaler 501 tkr, p-platser 351 tkr samt intékter fran gemensam el 231 tkr. Intakterna fran p-platser var 35% hogre
jamfort med 2023. Intakterna fran elen hade sitt forsta hela redovisningsar.

Under aret identifierades felaktigheter i Stockholms Stads fakturering av tomtrattsavgalden. Efter en
korrespondens med Exploateringskontoret aterbetalades 114 tkr for 6verdebitering av avgalden for det sista
nedsattningsaret 2023-2024. Efter ytterligare granskning konstaterades motsvarande felaktigheter i
faktureringen for perioden 2021-2023, vilket resulterade i en ytterligare aterbetalning om 313 tkr. Totalt
aterbetalades darmed 427 tkr, vilket har krediterats posten for tomtrattsavgald for 2024. Detta forklarar att
utfallet for posten uppgar till 1,1 mkr jamfoért med budgeterade 1,4 mkr.

Lanet hos Handelsbanken pa 9,885 mkr handlades upp pa ytterligare ett ar 2024-01-30 med rorlig Stibor 3 man
rénta, amortering 200 tkr/ar.

Den 29 oktober 2024 upptogs ett nytt tvaarigt 1an om 9,95 mkr hos SEB med en réanta om 2,55 % och en arlig
amortering om 200 tkr. Lanet utdkades med 1,8 mkr for att finansiera installationen av solcellsanlaggningen.
Anbudssumman uppgick till 1,63 mkr, dartill berdknades besiktningskostnaden till 25 tkr samt en marginal for
eventuella tillaggsarbeten. Ett avdrag pa mervardesskatten har senare kunnat goras baserat pa den berdaknade
Overkottsproduktionen av el till eInatet.

Under aret initierades och genomférdes en 6vergang till redovisningsregelverket K3, med tillampning fran och
med 2025. Arbetet genomférdes med stdd av foreningens underhallsplan samt en 6vergangsmall fran Simpleko.
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I enligthet med styrelsens beslut justerades arsavgifterna fran 2024-01-01 med 10%. Avgiften for 2025 &r
oférandrad.

Ovriga uppgifter

Installationen av solcellsanlaggningen ar det storsta projektet som genomforts i Brf Saturnus 21 under 2024.
Anlaggningen ar installerad. Kylkomfortanlaggningen i spelbutiken byttes ut. En tvattmaskin i PMB 22 byttes ut.
Ett antal reparationer och injusteringar samt besiktningar utférdes pa hissarna. Mindre varmerelaterade
reparationer, underhall och besiktningar utférdes.

Under ledning av tradgardsgruppen genomférdes staddagar pa garden var och host. En réjning av innergarden
bestalldes.

Festkommitten ordnade den traditionella gardsfesten i slutet av augusti samt adventsfika.
Alla medlemmar informerades efter varje styrelseméte om pagaende verksamhet via ett informationsblad.

Vi genomférde en enkat kring anvandningen av vara gemensamhetslokaler. Utifran resultatet fran enkaten
bordlade vi fragan om dolda tillgangar.

Vi skaffade egen doman saturnus21.se med tillhérande mailadresser.

En ansokan fran Trafikverket om nybildandet av servitut for jarnvagsanlaggning med skyddszon som beror var
fastighet avvisades av Lantmaterimyndigheten. Det aldre befintliga servitutet galler.

Installationer, underhall och reparationer ar 2024, i tkr:

Nyinstallation solceller 1 381 (motsv ca 90%)
Byte av kylkomfortanlaggning i spelbutiken 83
Byte av tvattmaskin PMB 22 53
Hissar - justering och reparationer 80

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 106 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6018910 5397 688 5309 500 4754785
Resultat efter fin. poster -105 915 -1 965 064 22335 32 007
Soliditet (%) 75 76 76 76
Yttre fond 8 545 657 8792413 7 860 580 7046 014
Taxeringsvarde 309 333 000 309 333 000 309 333 000 212333000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 853 768 740 678
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 83,9 84,4 82,7 846
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 3312 3076 3143 3210
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3239 3008 3074 3140
Sparande per kvm totalyta, kr 153 40 228 192
Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 64 41 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 101 81 84
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 23 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 195 146 153
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,03 3,97 0,93 0,74
Rantekanslighet (%) 3,88 4,00 4,25 4,73

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 190 718 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets forlust beror pé ovanligt héga varmekostnader jamfért med budget i bérjan av aret pga stillastdende
varmepump vars kretskort hade gatt sonder. Vi ser inte att denna engangshandelse ar skal i sig for att hoja
arsavgiften, sarskilt nar kostnaderna for varme ar tilloaka pa normalniva med nedatgaende trend i
forbrukningen och rantor samt el ser ut att sjunka rejalt under 2025 jamfort med 2024.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 34229 996 - - 34229 996
Fond, yttre 8792 413 - -246 756 8 545 657
underhall
Direkt

. . 25000 000 - - 25 000 000
kapitaltillskott
Balanserat resultat -5852 413 -1 965 064 246 756 -7 570720
Arets resultat -1 965 064 1965 064 -105915 -105915
Eget kapital 60 204 933 0 -105 915 60 099 018

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 570720
Arets resultat -105 915
Totalt -7 676 635

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 1031675
Balanseras i ny rakning -8 708 310
-7 676 635

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6018910 5397 688
Ovriga rérelseintdkter 3 7337 2
Summa rérelseintakter 6 026 247 5397 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3 936 402 -5239 048
Ovriga externa kostnader 8 -253 004 -221 700
Personalkostnader 9 -175 609 -170 838
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 034916 -1 029 609
Summa rérelsekostnader -5399 931 -6 661 196
RORELSERESULTAT 626 316 -1263 509
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 30 028 44 293
Rantekostnader och liknande resultatposter -762 259 -745 8438
Summa finansiella poster -732 231 -701 554
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -105 915 -1 965 064
ARETS RESULTAT -105 915 -1965 064
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 76 182 927 77 196 615

Maskiner och inventarier 11 175091 196 319

Pagaende projekt 12 1380 854 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 77 738 872 77 392934

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 738 872 77 392 934

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 967 12436

Ovriga fordringar 119 210 73 874

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 526 709 455 061

Summa kortfristiga fordringar 656 886 541 371

Kassa och bank

Kassa och bank 2271030 1689 229

Summa kassa och bank 2271030 1689 229

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2927916 2230 600

SUMMA TILLGANGAR 80 666 788 79 623 534
Sida9 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 229 996 59 229 996
Fond for yttre underhall 8 545 657 8792413
Summa bundet eget kapital 67 775 653 68 022 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 570720 -5852 413
Arets resultat -105 915 -1 965 064
Summa fritt eget kapital -7 676 635 -7 817 476
SUMMA EGET KAPITAL 60099 018 60 204 933
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 9700 000 17 835000
Summa langfristiga skulder 9700 000 17 835 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 9935 000 400 000
Leverantorsskulder 172 482 358 267
Skatteskulder 21743 22 547
Ovriga kortfristiga skulder 20 266 10790
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 718 279 791997
Summa kortfristiga skulder 10 867 770 1583 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 666 788 79 623 534
Sida 10 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 626 316 -1 263 509
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1034916 1029 609
1661232 -233 900
Erhéllen ranta 30 028 44 293
Erlagd ranta -784 801 -687 579
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 906 459 -877 186
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -115 515 -98 058
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -228 289 -98 185
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 562 655 -1 073 428
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 380 854 -148 590
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 380 854 -148 590
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 800 000 0
Amortering av 1an -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1400 000 -400 000
ARETS KASSAFLODE 581 801 -1622018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1689 229 3311247
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2271030 1689 229
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Saturnus 21 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4 865 448 4423176
Hyresintakter, lokaler 500 772 476 667
Hyresintakter, p-platser 351 000 260 000
El 230 765 166 647
Ovriga intakter 11 650 13098
Overnattningsladgenhet/festlokal 59 275 58 100
Summa 6018910 5 397 688
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintakter 7337 -2
Summa 7 337 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 71615 58 683
Fastighetsskotsel 199 488 187 920
Besiktning och service 52 660 37925
Stadning 92 760 94 555
Tradgardsarbete 68 631 96 587
Snoéskottning 63 188 48 075
Summa 548 342 523 745
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer och underhall 392 298 427 844
Planerat underhall 0 1178 589
Summa 392 298 1606 433
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 510789 386 808
Uppvarmning 674 186 612766
Vatten 222 581 180 945
Sophamtning 115080 160 683
Summa 1522 636 1341 202

Sida13av 17
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 103 238 93 166
Tomtrattsavgalder 1081 650 1391 250
Ovrigt 11748 12436
Kabel-tv/bredband 99 280 96 722
Fastighetsskatt 177 210 174 094
Summa 1473 126 1767 668
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6 750 2989
Ovriga forvaltningskostnader 91973 78 988
Revisionsarvoden 24 503 25236
Ekonomisk férvaltning 129778 114 488
Summa 253 004 221700
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 141 630 139 471
Ovriga arvoden 275 0
Sociala avgifter 33704 31367
Summa 175 609 170 838
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 101 475 903 101 475 903
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 101 475 903 101 475 903
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 279 288 -23 265 600
Arets avskrivning -1 013 688 -1 013 688
Utgaende ackumulerad avskrivning -25 292 976 -24 279 288
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 182 927 77 196 615
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 112 741 000 112 741 000
Taxeringsvarde mark 196 592 000 196 592 000
Summa 309 333 000 309 333 000
Sida 14 av 17
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NOT 11, INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 436 586 224 346
Ink6p 0 212240
Utgaende anskaffningsvarde 436 586 436 586
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -240 267 -224 346
Avskrivningar -21 228 -15921
Utgaende avskrivning -261 495 -240 267
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 175 091 196 319
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende projekt 1380 854 0
Summa 1380 854 0
Beloppet avser 90% installation av solceller om 1381 tkr.
Resterande 10% plus ev ata-arbeten betalas vid godkand besiktning
2025.
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 893 34 541
Forsakringspremier 35388 32462
Kabel-tv/Bredband 18 837 18576
Tomtratt 366 750 339750
Forvaltning 30 841 29732
Summa 526 709 455 061
Sida15av 17
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-23 3,35 % 9 735 000 9 935 000
SEB 2024-10-28 8300 000
SEB 2026-10-28 2,55 % 9 900 000
Summa 19 635 000 18 235 000
Varav kortfristig del 9935 000 400 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 635 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 088 31396
Fastighetsskotsel 0 9 469
Stadning 0 7 283
El 67 129 61939
Uppvarmning 72 995 102 484
Utgiftsrantor 57 534 80076
Vatten 34915 34 665
Forutbetalda avgifter/hyror 451118 449 185
Beraknat revisionsarvode 15 500 15500
Summa 718 279 791 997
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Joffre Cederholm Gunnar Hansen
Ordférande Styrelseledamot
Niklas Aman Philip Werner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Backer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Patrick Honeth Petter Kindlund
Internrevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Saturnus 21
Org.nr 716419-1426

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saturnus 21 for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi
anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan auktoriserad revisor
som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-04-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Bostadsréttsforeningen Saturnus 21, Org.nr 716419-1426
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* Utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaen rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for
Bostadsrattsforeningen Saturnus 21 for rakenskapsaret 2024 samt forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Bostadsréttsforeningen Saturnus 21, Org.nr 716419-1426
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Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfcringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm den

Petter Kindlund Patrick Honeth
Auktoriserad Revisor Intern Revisor
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