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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Vinrankan, 718500-0408 far harmed avge arsredovisning for 2022-07-01--2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegréansning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Foreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid &rets utgang var medlemsantalet 29 st férdelade pa 27 lagenheter.
Féreningens sate &r i Katrineholm

Styrelsen

Ordforande
Marina Axelsson

Ordinarie ledaméter
Asa Berggren

Irene Hernborg

Mona Liljeroth

Simon Westberg

Suppleanter
Mikael Persson
Berit Holfve

UIf Skagerstrom

Revisor
Marcus Kvarnberg

Revisorssuppleant
Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Under aret har styrelsen beviljat fyra lagenhetséverlatelser.



BRF Vinrankan
718500-0408

Sammantriden

Sid 2 (12)

Under éret har styrelsen hallit tolv protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma som hélls 2023-03-02.

Foérsdkringar

Féreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vinrankan 5

Adress:

Byggar:
Taxeringsvérde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Lokalyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning:
1 rum och kok
2 rum och koék
3 rum och kok
4 rum och kok

Lokaler

P-anlaggning:
Garage
P-platser
Géstparkering

Stensattersgatan 37 A, B, C och D i Katrineholm
1953

13 522 000 kr varav byggnadsvarde 9 773 000 kr
27 st lagenheter fordelade pa 2 huskroppar
1634 m?

95 m?

3611 m?

6 st
6 st
13 st
2 st

1 st

5 st
12 st
2 st

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Ny ekonomisk férvaltare A-System AB sedan 2022-07-01.
- Nya stadgar enligt stammobeslut som avser &ndrat rakenskapsar (till kalenderar). Dérav ar detta
rékenskapsar 18 manader.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 1553 788 1040 571 1028 312 1 006 688
Resultat efter finansiella poster -1 288 77 208 46 479 94 406
Resultat i % av nettoomsattningen -0,1 7.4 4,5 9,4
Soliditet, % 10,6 10,6 9,4 8,7
Balansomsilutning 6 426 482 6 431 458 6 433 754 6 410 805
Arsavgift per m? upplaten med bost.ratt * 592 596 589 575
Arsavgift andel av rorelseintakter, % * 92% 93% 93% 93%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 3342 3409 3444 3475
Lan per m? 3159 3222 3255 3284
Réntekanslighet * 56 57 5,8 6,0
Sparande per m? 89 134 119 163
Energikostnad per m? 255 245 239 213
* Elkostnad ingar i arsavgiften.
Upplysning vid férlust
Arets forlust paverkar inte foreningens framtida ekonomiska ataganden namnvart.
Eget kapital Fond
Insatser/ fastighets Balanserat Arets
upplatelseavgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 37 600 324 056 244 581 77 208
Resuitat disp enligt stammobeslut 77 208 =77 208
Fondavséattning enligt stammobeslut 60 849 -60 849
Arets resultat -1 288
Belopp vid arets slut 37 600 384 905 260 941 -1 288
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 260 941
arets resultat -1288
Totalt 259 653
Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till foreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 40 566
balanseras i ny rakning 219 087
Summa 259 653

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-

2023-12-31 2022-06-30
Rérelseintékter, lagerféréndring mm
Nettoomsattning 1 1553 788 1040 571
Ovriga rérelseintakter 29 579 8 745
Summa rorelseintékter, lagerférindring mm 1583 367 1049 316
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 099 366 -676 826
Personalkostnader 3 -88 630 -48 940
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4,5 -146 759 -141 369
Summa rorelsekostnader -1 334755 -867 135
Roérelseresultat 248 612 182 181
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 231 820
Rantekostnader och liknande resultatposter -250 131 -105 793
Summa finansiella poster -249 900 -104 973
Resultat efter finansiella poster -1288 77 208
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1288 77 208
Skatter
Arets resultat -1 288 77 208
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlédggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 22726 22726
Summa immateriella anlaggningstillgangar 22726 22726
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 5295 896 5437 265
Inventarier, verktyg och installationer 5 48 510 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 344 406 5 437 265
Summa anldggningstillgangar 5367 132 5 459 991
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6414 7731
Skattefordringar 0 2 849
Ovriga fordringar 3326 262 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 422 24 659
Summa kortfristiga fordringar 27 162 298 104
Kassa och bank
Kassa och bank 1032 188 673 363
Summa kassa och bank 1032 188 673 363
Summa omsittningstillgangar 1 059 350 971 467
SUMMA TILLGANGAR 6 426 482 6 431 458
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 37 600 37 600
Fond fastighetsunderhall 384 905 324 056
Summa bundet eget kapital 422 505 361 656
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 260 941 244 582
Arets resultat -1288 77 208
Summa fritt eget kapital 259 653 321790
Summa eget kapital 682 158 683 446
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 2206 634 3473 294
Summa langfristiga fordringar 2206634 3473294
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3254 976 2 096 868
Leverantérsskulder 56 337 30 819
Skatteskulder 27 039 10 956
Ovriga skulder 31359 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 167 979 136 075
Summa kortfristiga skulder 3 637 690 2274718

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 426 482 6 431 458
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Kassaflodesanalys
2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-06-30
Den 16pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 248 612 182 181
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 146 759 141 369
395 371 323 550
Erhallen ranta 231 820
Erlagd ranta -250 131 -105 793
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore 145 471 218 577
foérandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 270 942 -252 184
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 104 864 -22 053
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 521 277 -55 660
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -53 900 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -53 900 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -108 552 -57 450
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -108 552 -57 450
Arets kassaflode 358 825 -113 110
Likvida medel vid arets borjan 673 363 786 473
Likvida medel vid arets slut 1032188 673 363
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
- Stomme/Grund/Fasad 100
- Tak 50
- Vérme/Sanitet/El 50
- Ventilation 50
- Franluftsflaktar 10
Markanlaggningar 20
Inventarier och installationer 5-10
Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsiittning
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-12-31 2022-06-30
Medlemsavgifter 1377 792 916 264
Intékter Lokaler 44 910 29938
Intékter Garage 36 000 24 000
Intékter Parkeringsplatser 20 520 13 300
Intakter Hushallsel 73 516 57 128
Intakter Pantsattningsavgifter 1050 0
Oresutjamning 0 -59

Summa

1553 788 1040 571
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Not 2 Driftskostnader

Driftskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-12-31 2022-06-30
Fastighetsel 142 570 83 432
Varme 343 558 225746
Vatten och avlopp 138 253 91726
Stadning 32 400 22 387
Sophamtning 37 143 24 469
Snoéréjning 55 410 20 148
Tradgardsskotsel 52 907 10 975
Reparation och underhall av fastighet 54 649 27 134
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 62 417 42 295
Fastighetsforsakringspremier 51 539 32 993
Férbrukningsmaterial 5242 0
Redovisningstjanster 58 125 54 552
Bankkostnader 4676 3943
Kabel-TV 39732 28 874
Féreningsavgifter 0 1942
Lamnade gavor och bidrag 4 300 0
Ovriga externa kostnader 16 445 6210
Summa 1099 366 676 826
Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-12-31 2022-06-30
Styrelsearvoden 39200 20 600
Loner till kollektivanstallda 38 000 22 000
Sociala kostnader 11430 6 340

Summa 88 630 48 940
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 265 800 8 265 800
8 265 800 8 265 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -2 828 535 -2 687 166
-Arets avskrivning enligt plan -141 369 -141 369
-2 969 904 -2 828 535
Redovisat virde vid arets slut 5 295 896 5437 265
Bokfort varde byggnader 4713 422 4842 339
Bokfort varde markanlaggningar 82474 94 926
Bokfort varde mark 500 000 500 000
5 295 896 5 437 265
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 197 675 197 675
-Arets nyanskaffningar 53 900 0
Vid arets slut 251 575 197 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -197 675 -197 675
-Arets avskrivning enligt plan -5 390 0
-203 065 -197 675
Redovisat virde vid arets slut 48 510 0
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare A Loptid Rénta 2023-12-31 2022-06-30
Stadshypotek 733 2024-06-01 1,65% 490 000 514 000
Stadshypotek 641 2024-07-11 5,64% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 007 2024-08-27 5,64% 1 024 500 1024 500
Stadshypotek 773 2024-10-30 1,69% 717 752 768 218
Stadshypotek 495 2025-03-30 1,64% 486 250 495 000
Stadshypotek 250 2027-03-01 2,36% 1102 858 1119 694
Stadshypotek 139 2027-06-30 4,35% 640 250 650 000
5461610 5571412
Varav kortfristig del 1 ar -72 368 -72 368
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omforhandlas under nasta &r -3 182 608 -2 024 500
Kvarstaende langfristig del 2206 634 3474 544
Summa skulder langfristig del 1-5 &r fran balansdagen -2 206 634 -3 474 544
Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-06-30

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5707 500 5707 500
varav i eget férvar 78 000 78 000
Summa stillda sdkerheter 5707 500 5707 500

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-06-30
Upplupna rantekostnader 23 406 11 452
Forutbetalda intakter 86 186 86 748
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 387 37 875

167 979 136 075



BRF Vinrankan Sid 12 (12)
718500-0408

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Vinrankan

Orgnr: 718500-0408

Jag har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsritts-
foreningen Vinrankan for ar 2022/2023. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, tgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérfor reckommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2024-05-24
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Lina André
Revisor



