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Brf Sédertuvan 2 i Haninge Arsredovisning 2023
769629-5661

Valkommen till arsredovisningen for Brf Sédertuvan 2 i Haninge

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf Sédertuvan 2 i Haninge Arsredovisning 2023
769629-5661

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakanskapsaret samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan ocksd se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflddesanalysen mer &n
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall rcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. £+
att du som |3ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsidndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Haninge.

Registreringsdatum
Bostadsratisforeningen registrerades 2015-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-13 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-05-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Haninge, S6derbymalm 3:335 - Brf S6dertuvan 2 i Haninge 2017 Haninge

Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsaér och yior
Vérdearet ar 2017

Féreningen har 60 bostadsrétter om totalt 3 806 kvm och 1 lokal om 46 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4676 kvm.

Styrelsens sammansattning

leannette Griinstein Ordférande

Anneli Barthelsson Styrelseledamot
Elisabet Paczkowski Edvinsson  Styrelseledamot
Hanna Johannisson Styrelseledamot

Sandra Delgado-Johander Styrelseledamot

Revisorer

Martin Rana Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantriden.
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2049. Underhallsplanen uppdaterades 2019.
Planerade underhall

Avtal med leverantérer
Ekonomisk férvaltning ~ Nabo
Teknisk forvaltning Delagott

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Hdjning av avgift med 9 %. VVdrme, vatten och réntehdjning. Extra kostnader felsékningar av varmepannan.

Forandringar i avtal

Serviceavtal med Bravida for virmepannan Thermia Mega L.
Omférhandlat lokalhyresavtal med Direkten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgdende medlemmar
under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 _202@
Nettoomsattning 3564 3144 3046 2996
Resultat efter fin. poster -1489 -1456 -979 -844
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 697 581 466 350
Taxeringsvarde 94 704 94 704 69 391 69 391
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 858 749 728 709
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 89,6 89,4 89,4 88,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13367 13501 13619 13 746
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 10880 10989 11085 11188
Sparande per kvm totalyta, kr 25 13 115 144
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 53 - -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 98 83 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 55 - =
Energikostnad per kvm totalyta, kr 185 191 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,53 1,76 1,45 1.5
Réntekanslighet (%) 15,57 18,03 18,72 19,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intidkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energilosinad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér mediemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rénteknslizhet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan dkar mec
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

ifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet bestar av avskrivningar samt 6kade kostnader fér fjarrvirme pa grund av problem med virmepannan (trasiz
kompressor). Vi fick &ven hogre rantekostnader an berdknat samt inte tagit tillrdcklig hojd fér amorteringarna. Vi har dven haft sterz
kostnader f6r falsdkning av védrmepannan, vilken har varit felinstallerad och felkopplad.

Detta &r nu justerat med en avgiftshdjning 6% forsta januari samt ytterligare 8% férsta mars i ar
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Foréndringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 127 405 - - 127 405
Fond, yttre underhall 581 - 116 697
Balanserat resultat -4 298 -1456 -116 -5 870
Arets resultat -1 456 1456 -1489 -1489
Eget kapital 122 232 0 -1489 120 742
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 870
Arets resultat -1489
Totalt -7 358
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 116
Att frén yttre fond i ansprak ta -80
Balanseras i ny rakning -7 385
-7 359

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter:
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rdrelseintdkter

Nettoomsattning 2 3564 3144
Ovriga rérelseintakter 3 82 44
Summa rorelseintdkter 3647 3188
Roreisekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 108 -2 044
Ovriga externa kostnader 9 -152 -116
Personalkostnader 10 -68 -61
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1515 -1515
Summa roreisekostnader -3843 -3737
RORELSERESULTAT -196 -549
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3

Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1297 -908
Summa Tinansiella poster -1293 -807
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1489 -1458
ARETS RESULTAT -1489 -1456
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 171704 173
Summa materiella anldggningstillgdngar 171704 173

9

P

[ N
pud
0

Finansiella anldggningstiligdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 36 36
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 36
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 171740 173 255
OWISATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31 94
Ovriga fordringar 14 5 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 143 140
Summa kortiristiga fordringar 179 240
Kassa och bank

Kassa och bank 505 941
Summa kassa och bank 505 941
SUNMIMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 684 1180
SUNMIMA TILLGANGAR 172 424 174 435
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 405 127 405
Fond for yttre underhall 697 581
Summa bundet eget kapital 128 102 127 386
Ansamiad foriust

Balanserat resultat -5 870 -4 258
Arets resultat -1489 -1456
Summa ansamiad forlust -7 359 -5754
SUMMA EGET KAPITAL 120 742 122 232
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 50 875 34017
Summa l&ngfristiga skulder 50 875 34017
Kortfristiga skulder

Skuider tili kreditinstitut 0

Leverantdrsskulder 171 175
Skatteskulder 50 45
Ovriga kortfristiga skulder 8 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 578 585
Summa iortfristiga skulder 806 18 187
SUVIVIA EGET IKAPITAL OCH SKULDER 172 424 174 435
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Kassaflddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -1%6 -549

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1515 1515

1318 966
Erhéllen ranta 3
Erlagd ranta -1292 -957
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 31 11

Foréndring i rorelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 61 -15
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 81
Kassaflode frén den i6pande verksamheten 75 76

Investeringsverksamheten

Kassafidde frén investeringsverksamheten 0 o

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 30
Amortering av |1an -510
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -510
ARETS KASSAFLODE -435 -374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 941 1315
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 505 241

Klientmede! kiassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sédertuvan 2 i Haninge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réc

2012:1 (K3}, &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
a

rsredovisningar.
Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-4%

Markvdrdet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansie!la
anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvirdet

sker nedskrivning till det IZgre vardet.

Omsdtiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fareningens fond 7or yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p&
foreningsstdmma sker dverfoéring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

katter och avgifter
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
rmed 1,00 % av lokalerras taxeringsvérde.
Fastighetsian

LZn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kzssaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel kizassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostdder 3173 2758
Hyresintékter, lokaler 59 54
Hyresintdkter, p-platser 230 230
Kabel-TV/Bredband 93 92
Intéktsreduktion -5 -6
El 2 1
Ovriga intdkter 12 i5
Summa 3564 3144
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 o
Elprisstéd 41 D
Ovriga intdkter 1 )
Ovriga rorelseintakter 41 44
Summa 82 a4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 103 265
Besiktning och service 208 249
Stadning 92 176
Trédgardsarbete 32 36
Ovrigt 0 3
Sndskottning 122 o8
Summa 556 797
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 74 102
Trapphus/port/entr 68 0
Dérrar och las/poritele i1 o
VA 17 ¥
Vidrme D
Ventilation 0
El 4 $
Hissar 73 )
Garage och p-platser 39 0
Sumimz 303 102
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Arsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 18 o
VA 73 o
Summa S0 )
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 149 248
Uppvarmning 460 389
Vatten 254 255
Sophamtning 124 83
Summa 987 980
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 48 44
Kabel-TV 99 86
Fastighetsskatt 25 25
Summa 172 185
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1

Ovriga férvaltningskostnader 32 30
Juridiska kostnader 28 4
Revisionsarvoden 31 24
Ekonomisk férvaltning 59 57
Summa 152 118
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 54 4%
Sociala avgifter i3 12
Ovriga personalkostnader 1

Summa 68 61

Sida 12 av 15



Brf Sddertuvan 2 i Haninge Arsredovisning 2072
769629-5661

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1296 907
Ovriga rintekostnader 1 n
Summa 1297 208
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 181347 181 347

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 181 347 181 347

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -8 128 -6 613
Arets avskrivning -1515 -1515
Utgaende ackumulerad avskrivning 9643 -8 128
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 171704 173 219
| utgdende restvdrde ingdr mark med 73114 73114

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 79411 79411
Taxeringsvarde mark 15 293 15 283
Summa 94 704 94 704
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-21
Aktier och andelar 36 36
Summa 36 36
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5 1
Ovriga fordringar 0 5
Summa 5 )
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Fastighetsskotsel 27
Stddning 0 7
Forsékringspremier 58 52
Kabel-TV 25 25
Forvaltning 25 24
Summa 143 140
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-06-18 0,99 % 17 099 17 244
Swedbank 2026-06-17 4,19 % 16 888 17 068
Swedbank 2027-06-23 3,74 % 16 888 17 068
Summa 50 875 51385
Varav kortfristig del 0 17 368

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 473 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista riakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 144 178
Stddning 6 0
El 9 5

Uppvarmning 76 5

Utgiftsrantor 17 2
Forutbetalda avgifter/nyror 325 286
Summa 578 585
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 652 54 652

Sida 14 av 15



e I
I vl 5
J
Grt och datum

(\

iﬁ/é/mﬂ / g w/«/v5/'ff'-~

Arsredovisning 21

q

/\,«, e

O M

.

J anne"te Griinstein /
Ordfdrande

2

L/l/ Mu(t L, 1;; ;,R W (LA

Anneli Barthelsson
Styrelseledamot

/G 7
/4// {/p(,t, L (ﬁ____/_

Elisabet Paczkowski"Edvvinsgon =
Styrelseledamot

A

Vir ravisionsherattelse har lamnats

ol .

oU_ 18

N~— &
Parameter Revision h‘s
Martin Rana

Ravisor / a.u‘ltl" ~ WAA

Hanna Johanmsson
Styrelseledamot

Sida 15 av 15



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf S6dertuvan 2 i Haninge
Org.nr. 769629-5661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodertuvan 2 i
Haninge for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osakerhetsfaktor som avser siddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
visentliga osiakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sodertuvan 2 i Haninge
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér viasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, 2024-04-19
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