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Styrelsen for RBF Habohus nr 2 far
hérmed avge darsredovisning for
rdkenskapsdret

2023-07-01 till 2024-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-08-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-05.

Foreningen har sitt séte i Habo kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende ar pa grund av att foreningen genomfort férre reparations- och underhéllsarbeten
under 2023/2024 jamfort med 2022/2023.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé l&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga l1&n.

I resultatet ingar avskrivningar med 299 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 326 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 271 m?, vilket motsvarar 8 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten och marken Brénninge 2:107 i Habo Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 34
lagenheter samt en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1989. Fastigheternas adress &r Malmgatan 2-4 i Habo.

Fastigheterna #r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
8 20 6 34
Dessutom tillkommer
Lokaler Carport P-platser
4 13 13
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Total tomtarea 4 858 m?

Bostéider bostadsritt 2 613 m?
Total bostadsarea 2 613 m?
Lokaler hyresritt 402 m?
Varav uthyrd del 376 m?
Total lokalarea 402 m?
Arets taxeringsvérde 26 875 000 kr

Foregdende ars taxeringsvéarde 26 875 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jénkopings lén.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Hisslarm SOS
Kabel-TV Habo energi

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 221 tkr och planerat underhall for 166 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsiitas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrttsforeningar.

For de nirmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 19 024 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 634 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 520 tkr. Den &rliga reserveringen till
underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos
foreningen ligger reservationen nagot lagre 4n den genomsnittliga kostnaden. Reserveringen &r i enlighet med
rekommenderad avsittning enligt underhallsplan. },\'\)
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Leverans och montage av nytt torkskép 2017/2018
Byte hingrinnor och ventilationsgaller 2017/2018
Takkupoler 2017/2018
Ombyggnad lokal, byte hissar, ommalning
gemensamma utrymmen 2020/2021
Ombyggnad lokal 2021/2022
Installation expansionskirl 2021/2022
Installation ozonmaskin vid sophantering for
forbattrad ventilation 2021/2022
Drénering 2022/2023
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Termostatbyte 34714
Ombyggnad lokal, vigg, golv, elsanering 51695
Spolning 75 541

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gun-Britt Walmborg Ordférande 2024
Jan Fogelstrom Sekreterare 2024
Torbjérn Wahlstrom Vice ordférande 2025
Christina Ostergren Ledamot 2025
Mikael Mancini Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Charlotte Dahlbdck Suppleant 2025
Erling Mattiasson-Herman Suppleant 2024
Suppleant
Kristina Lusth Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Kerstin Jérpehult revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Irene Fogelberg 2024
Uno Larsson, sammankallande 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter Gun-Britt Walmborg,
Jan Fogelstrom och Torbjorn Wahlstrom, tva i forening. '&'\/\’
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningens &rsavgift andrades 2023-07-01 di den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
frén och med 2024-07-01.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 45 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomséttning* 2 602 2 420 2319 2 159 2 001

Arets iesultat efter finansiella 28 181 19 3970 10

poster

Balansomslutning 18377 18 831 19 771 20 174 24 662

Arets kassaflode** 256 —555

Soliditet %* 19 18 18 18 31

Likviditet % 64 12 153 134 581
o 3 10

A.Isavglﬁ"andel i % av totala %6 28 28 28 28

rorelseintékter*

Arsavgl’r? kr/kvm upplaten med 877 820 790 741 748

bostadsratt™*

Energikostnad kr/kvm* 167 168 150 133 123

Sparande kr/kvm* 165 109 232 176 108

Rénta kr/kvm 137 96 82 85 71

Skuldséttning kr/kvm* 4 803 4964 5164 5387 5578

Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 5495 5679 5907 6162 6381

bostadsratt*

Réntekénslighet %o* 6,3 6,9 7,5 8,3 8,5

* obligatoriska nyckeltal
#* Arets kassaflode fran 2023 l«,\/\/
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt p& foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Likviditet:

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora foreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, &r
likviditeten tillfredsstillande. Berdknas genom summa omséttningstillgéngar i forhallande till summa kortfristiga
skulder, avriknat 14n som omsétts kommande verksamhetsér.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i irsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ¢vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

E_)nergikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, védrme och el.

Sparande:

Beréknas pa rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika. /\ ,\/\)
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid Arets bogan 3231001 3 634 000 244 065 ~3500072  —180725
Disposition enl. arsstammobeslut ~180 725 180 725
Reservering underhallsfond 520 000 ~520 000
lanspréktagande av
underhéllsfond —166 108 166 108
Arets resultat 27833
Vid arets slut 3231001 3634000 597 957 —4 034 689 27 833

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 680 798
Arets resultat 27 833
Arets fondreservering enligt budget =520 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 166 108
Summa -4 006 856

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny réikning i kr -4 006 856
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Foreningen hojde sin avgift med 10% 2024-07-01, vilket dkar intédkterna vésentligt.
For att finansiera foreningens verksamhet kommande &r, kan &rsavgiften behova hojas ytterligare. Foreningen behover
dven se dver sina utgifter for att minska verksamhetens kostnader. Det finns en budget for kommande verksamhetsar

som visar att likviditeten &r fortsatt god. [\(\ J\\
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2601 828 2 419 870
Ovriga rorelseintikter Not 3 55148 2q 125
Summa rorelseintikter 2 656 976 2 446 995
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1360 947 —1533 883
Ovriga externa kostnader Not 5 —476 701 —441 700
Personalkostnader Not 6 —90 758 —83 319
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —298 514 —298 515
Summa rorelsekostnader -2 226 920 —2 357 415
Rorelseresultat 430 056 89 580
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1991 1360
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 9456 10 011
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —413 671 —281 676
Summa finansiella poster —402 224 —270 305
Resultat efter finansiella poster 27 833 —180 725
Arets resultat 27 833
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 17 753 963 18 052 477
Summa materiella anliggningstillgangar 17 753 963 18 052 477
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 68 000 68 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 68 000 68 000
Summa anléiggningstillgingar 17 821 963 18 120 477
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 2
Ovriga fordringar Not 14 56 451 57 794
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 148 456 46 388
Summa kortfristiga fordringar 204 907 104 184
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 350 056 605 972
Summa kassa och bank 350 056 605 972
Summa omsiittningstillgangar 554 962 710 155
Summa tillgangar 18376 925 18 830 633 /\/\/J
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 865 001 6 865001

Fond for yttre underhall 597 957 244 065

Summa bundet eget kapital 7 462 958 7 109 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 034 689 =3 500 072

Arets resultat 27 833 —180 725

Summa fritt eget kapital —4 006 856 -3 680 798

Summa eget kapital 3456101 3428269
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 606 407 9423 599

Summa langfristiga skulder 6 606 407 9423 599

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7750 976 5415136

Leverantorsskulder Not 18 256 972 65776

Skatteskulder Not 19 —1052 0

Ovriga skulder Not 20 33 960 135 155

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 273 561 362 698

Summa kortfristiga skulder 8314 417 5978 765

Summa eget kapital och skulder 18 376 925
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 430 056 89 580

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 298 514 298 515

Utdelningar 1991

730 561 388 094

Erhallen rénta 10 682 8034

Erlagd rénta —397 067 —299 723

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —101 949 90 542

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -16 792 -107 068

Kassaflode frin den lopande verksamheten 225 436 79 879
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an -481 352 —634 607

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —481 352 —634 607
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —255916 —554 728

Likvida medel vid arets bérjan 605 972 1160 700

Likvida medel vid arets slut 350 056 605 972

Kassa och Bank BR 350 056
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 117
Fiberinstallation Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar. ’v\/\)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2260260 2 111 250
Hyror, lokaler 691 408 657 510
Hyror, p-platser 39300 39300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —414 096 —414 096
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5200 —4 250
Brinsleavgifter, bostdder 30 156 30 156
Summa nettoomsattning 2 601 828 2419 870

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga avgifter (ombyggnadsétgérder lokal 602) 20 625 22 500
Pantforskrivningar- och dverléatelser 4059 4632
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 =7
Erhéllna statliga bidrag elstod 30 472 0
Summa oOvriga rorelseintédkter 55148 27 125

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhéll —166 108 —207 935
Reparationer =221 297 —367 558
Sjélvrisk —26 200 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —78 170 =76 471
Forsdkringspremier —65 748 —58 384
Kabel- och digital-TV =97 379 =74 969
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4300
Serviceavtal (Kone hissavtal, SOS hisslarm, Assa Abloy) —19 006 —18 814
Obligatoriska besiktningar (hissbesiktning, OVK) —10233 —41 331
Sno6- och halkbekdmpning -89 002 -36 731
Drift och forbrukning, 6vrigt (uteblommor, solcellsbelysning, markiskappor) 0 —26 448
Forbrukningsinventarier (ventilationsfilter, handdukar stéd etc.) —15928 —10 508
Vatten —84 235 —82 390
Fastighetsel -158 741 —192 196
Uppvérmning —256 804 —227 346
Sophantering och atervinning —52 538 —48 424
Forvaltningsarvode drift (trddgardsskotsel, soprum) —20 057 —68 677
Summa driftskostnader -1 360 947
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration/ekonomi —396 101 —389 289
Arvode, yrkesrevisorer —21 687 —19 626
Ovriga forvaltningskostnader —47 430 -19919
Kreditupplysningar =54 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 058 —4 148
Representation -199 0
Kontorsmateriel -2 359 —2 488
Medlems- och foreningsavgifter -2 040 —2 040
Bankkostnader -2 774 -4 190
Summa ovriga externa kostnader -476 701 -441 700
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —82 350 =75 600
Sociala kostnader -8 408 =7719
Summa personalkostnader -90 758 -83 319
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —267 019 —267 019
Avskrivning Markanlédggningar =31 495 —31 495
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -298 514 -298 515
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Aterbiring Lansforsdkringar 1991 0
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1360
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1991 1360
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintikter fran Swedbank 0 2 147
Rénteintikter fran likviditetsplacering SBAB 8 180 7 283
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 146 0
Ovriga ranteintdkter 1130 581
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 456
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —413 671 —281 676
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -413 671 -281 676
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 31219 000 31219 000
Mark 1300 000 1300 000
Markanldggning 314 950 314 950
32 833 950 32 833 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32 833 950 32833 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —14 561 008 —14 293 989
Markanldggningar —220 465 —188 970
-14 781 473 -14 482 959
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —267 019 —267 019
Arets avskrivning markanldggningar —31 495 —31 495
-298 514 -298 514
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 079 987 -14 781 473
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 753 964 18 052 478
Varav
Byggnader 16 390 974 16 657 993
Mark 1300 000 1300 000
Markanldggningar 62 990 94 485
Taxeringsvarden
Bostédder 24 600 000 24 600 000
Lokaler 2275 000 2275000
Totalt taxeringsviérde 26 875 000 26 875 000
varav byggnader 21218 000 21218 000
varav mark 5657 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 68 000 68 000
Summa andra langfristiga fordringar 68 000 68 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 2
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 0 2 446
Skattekonto 56 451 55348
Summa ovriga fordringar 56 451 57 794
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 3337 4563
Forutbetalda forsakringspremier 35163 30 585
Forutbetalt forvaltningsarvode 100 640 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9316 11240
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 148 456 46 388
Not 16 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 132 791 300 760
Transaktionskonto 217 265 305212
Summa kassa och bank 350 056 605 972
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 14 357 383 14 838 735
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —310 000 —535 136
Nésta ars amortering (1an som forfaller under néstkommande verksamhetsar) -7 440 976 -4 880 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 606 407 9423 599/‘;\/\)
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

4,40%
4,50%
0,99%
4,04%
2,43%

*Senast kédnda réntesatser
Kommande ar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras som kortfristig skuld i &rsredovisningen.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-09-02
2025-06-01
2026-06-01
2026-12-30
2027-03-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
4 880 000,00 0,00 40 000,00 4 840 000,00
2 835 976,00 0,00 235 000,00 2 600 976,00
1 308 750,00 0,00 30 000,00 1278 750,00
4 401 509,00 0,00 63 852,00 4337 657,00
1 412 500,00 0,00 112 500,00 1 300 000,00
14 838 735,00 0,00 481 352,00 14 357 383,00

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 256 972 65 776
Summa leverantérsskulder 256 972 65776
Not 19 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 78 170 76 776
Debiterad preliminérskatt 79 222 =76 776
Summa skatteskulder -1 052 0
Not 20 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Lén under betalning 0 136 200
Skuld for moms 21 116 =975
Skuld sociala avgifter och skatter 12 844 =70
Summa 6vriga skulder 33 960
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 27 964 11 360
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 22 304
Upplupna elkostnader 10 783 11 464
Upplupna viarmekostnader 11 634 9706
Upplupna kostnader for renhéllning 7459 7 130
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 6222 6222
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 063
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 040 14 116
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 187 460 263 333
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 273 561 362 698
Not 22 Stillda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 26 835 000 26 835 000
Not 23 Stillda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 24 Vasentliga handelser efter rdikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

M
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Habohus nr 2, org. nr 716410-4346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Habohus nr 2 for rdkenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. !

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Habohus nr 2 for rakenskapsaret 2023-
07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med bostads-
rattslagen.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F H a bO h u S n r 2 for RBF Habohus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 7‘04 bk Livet
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