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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anstutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-04-20 och dérpa péfoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jan-Christer Larsson Ordférande 2024
Nina Flink Ledamot 2025
Johan Sahlstrom Ledamot 2024
Hékan Gustavsson Suppleant 2023

Styrelsen har under ret hallit ett protokollfort sammantrade, samt ett konstituerande efter stimman.
Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1954-02-54.
Foreningens styrelse har sitt site i Surahammar kommun, Vastmanlands 14n.

Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Robert Ryttersson och Raija Ivars. Till
styrelsesuppleant valdes Marianne Norlin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Foreningsstamman reserverade 27 000 kr i arvode till styrelsen (9 000 kr/ledamot), samt 17 000 kr till
vaktmaéstare.

Féreningen dger fastigheten Surahammar 9:496 i Surahammars kommun. Nybyggnadsar och virdedr 1953.
Fastigheten innehaller 29 lagenheter fordelade enligt f6ljande:

8 st 1 rum och kokvrd
17 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Fyra ldgenheter innehas av foreningen och hyrs ut. Total
boyta 1 578 m?. Féreningen har en lokal om 150 m? som hyrs ut, samt en mindre lokal/f6rrad i kéllarplan. 10 st
parkeringsplatser med motorvirmare uthyres.

Under rékenskapsaret har en bostadsrétt dverlatits.

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighet dr forséikrad till fullvérde i If Skadeforsékring.

Foreningen &r medlem i Méilardalens Bostadsréttsforvaltning ek forening Vésteras.

Styrelsen har tecknat avtal med Malardalens Bostadsrittsférvaltning AB (MBF) om ekonomisk och

administrativ forvaltning.
Lokalvarden skots av Jeanette's hund och allservice.
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Viisentliga handelser under rékenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 3 % for bostadsrétterna, lokaler och p-platser fr.o.m. 2023-01-01.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Soliditet %
Likviditet %

Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsrétt kr
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr
Skuldséttning per kvin kr
Skuldséttning per kvim bostadsritt kr
Energikostnad per kvin kr
Réntekénslighet (grundavgift) %
Réntekénslighet (total avgift) %
Sparande per kvm kr
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) %

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang
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2023 2022 2021 2020
1137095 1106628 1104730 1069353
140 174 91 522 58710 126 040
44 42 40 40
282 229 197 181
631 612 635 617
697
1994 2 056 2141 2198
2183 2251 2420 2484
246 230 249 209
3,5 3,7 3,8 4,0
3,1
195 169 164 191
96,79
Fond fér yitre ~ Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
160 000 564 477 2 029 985 91 522
100 000 -100 000
0 0
91 522 -91 522
140 174
160 000 664 477 2021 507 140 174
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen forestar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

2021 508
140 174

2161 682
100 000
2061 682

2161 682

140 174

-100 000

40174

764 477
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa riorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rdorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Ovriga bokslutsdispositioner
Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 1137095

1137 095

4 -654 406
-57 246
6 -52 509

-196 203

W

-960 364

176 731

7 63 591
-83 648

-20 057

156 674

-16 500
140 174

140 174

-100 000

40 174
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2022-01-01
-2022-12-31

1 106 628
1106 628
-655 308
-53 426
-52 508
-201 121
-962 363
144 265

40 798
=77 041

-36 243
108 022

-16 500
91522

91 522
-100 000

-8 478
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgdngar

Egna bostadsrétter

Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstiligdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

2023-12-31

5349711
5349711

15 500
3200

18 700

5368 411

1760

23
38113
1437 888

1477 784

1730

1730

1479 514

6 847 925
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2022-12-31

5545914

5545914

15 500
3200

18700

5564 614

0

14

36 641
1250703

1287 358

150

150

1287 508

6 852 122
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Fget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

LAangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2023-12-31

160 000
664 477

824 477
2021 508
140 174
2161682

2 986 159

2768 042
2768 042
676 872
45 496
7871

191 216
172 269

1093 724

6 847 925
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2022-12-31

160 000
564 477

724 477
2029 985
91 522
2121507

2 845 984

2 864 337
2 864 337
687 889
52 518
7871

169 618
223 905

1141 801

6 852 122
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avsittning medlemmars inre reparationsfond
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

(:?kning/minslming kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde frian den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

176 731

-16 500
196 203

18791
44 800
-83 648

336 377
-1760
-1 482
-7 022

-30 037

296 076

-107 312
-107 312

188 764
1250 853

1439 617

8(14)
2022-01-01
-2022-12-31
144 265

-16 500
201 121

2398
38 400
=77 041

292 643
0

2 386
-47 726
49 113

296 416

-107 312
-107 312

189 104
1061 749

1250 853
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras férenmgen och intékterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i frskott och periodiseras
linjart i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens stadgar. Uttag frén fonden gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, fOr att ticka rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pé féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anléggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf{6rts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
férutséttningar. Detta medf6r en fordndring gentemot féregdende rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,45 %.
Inventarier skrivs av linjért &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning.

Likviditet beréiknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som f6rvintas
forléngas dr inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som férdelas
utifrdn andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdiknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rédntebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebédrande skulderna i férhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebérande skulder i forhallande till
intakter frén den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften méste héjas om réintan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehéllas).
Rantekénslighet (total avgift) beriknas som en procent av féreningens rintebirande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhéllande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rérelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt,
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Kassaflode
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Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rékenskapsérets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkermng
Hyror bostdder
Hyror lokaler
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Avgér hyra kontor

Avgér hyra lilla férradet
Arsavgift bostadsritt som hyrs ut
Hyresforlust bostider

Summa nettoomséttning
Arsavgiften for kabel-tv debiteras per ligenhet.

Axrsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar
férenmingens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

2023-01-01

-2023-12-31

994 968
15 480
72 600
47304

105 624

2612

1238 588

-12 744
-14 040
=72 600

-2 109

1137 095

2022-01-01

-2022-12-31

966 084
15 000
70 488
45 924

105 624

0

1203120
-12372
-13 632
=70 488

0

1106 628
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Féreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vaktméstare
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intiikter

2023-01-01
-2023-12-31

22 004
6 829
30087
296 727
99 024
34751
33593
105 700
25 691

654 406

2023-01-01
-2023-12-31

620
936
51700
3390
600

57 246

2023-01-01

-2023-12-31

27 000
17 000
8 509

52 509

2023-01-01

-2023-12-31

18 720
71
44 800

63 591
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2022-01-01
-2022-12-31

19 800
48 841
45 092
280113
71630
27 969
30472
105 700
25 691

655 308

2022-01-01
-2022-12-31

0

421
51010
1395
600

53 426

2022-01-01

-2022-12-31

27 000
17 000
8508

52 508

2022-01-01

-2022-12-31

2316
82
38 400

40 798
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2023-12-31

7937767
7937767

-2 848 594
-196 203

-3 044 797

4 892 970

456 741
456 741

5349711
6 686 000
1 677 000
8363 000

8277 000
86 000

8363 000

2023-12-31
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2022-12-31

7937767
7937767

-2 647 473
-201 121

-2 848 594

5089173

456 741
456 741

5545914
6 686 000
1 677 000
8363 000

8277 000
86 000

8363 000

2022-12-31
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgéng
Stadshypotek 4,09 2027-09-01 315990
Swedbank Hypotek 2,34 2024-12-19 315 840
Swedbank Hypotek 2,03 2026-06-17 975 000
Swedbank Hypotek 1,91 2025-10-24 967 500
Swedbank Hypotek 2,88 2024-03-25 291 500
Swedbank Hypotek 5,74 2025-10-24 579 084
Summa skulder till kreditinstitut 3444914
Avgaér kortfristig del som avser forvéintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsar -107 312
Avgar kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet férfaller tiil
betalning ndstkommande rdkenskapsér -569 560
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 768 042
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om 2908 354
Not 11 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31
Stillda séikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar 4 958 200
Summa stillda siikerheter 4 958 200
Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31
Personalens kéliskatt 13 200
Sociala avgifter 8 309
Medlemmarnas inre reparationsfond 169 707
Summa Gvriga kortfristiga skulder 191 216

13(14)

2022-12-31

4958 200

4 958 200

2022-12-31

0
0
169 618

169 618
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Bostadsrattsféreningen Masen 1
Metallgatan 28, 73536 Surahammar
org.nr 778000-0522

REVISIONSBERATTELSE

Vi Robert Ryttersson och Raija Ivars ar valda revisorer i BRF Masen 1.

For rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 avger vi féljande
revisionsberattelse.

Vihar enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning.
Arsbokslutet ar upprattat enligt god revisionssed och vi har inte hittat ndgot som ger anledning till
anmarkning. Vi rekommenderar darfor féreningsstdmman att faststilla balans/resultatrakningarna,
att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition samt ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid
revisionen omfattar.

Surahammar 2024 -03 - 27
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