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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tuban i Norrkdping med sate i Norrkdping org.nr. 769629-3088 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r dkta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-05-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Brf Tuban i Norrképing 2016-01-01 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforséakrade i Lansforsakringar Ostgota. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-09-30.

Antal Benamning Total yta m2
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2814
45 p-platser 0
Totalt 82 objekt 2814

Foreningens lagenheter fordelas pd: 7 st 1 rok, 7 st 2 rok, 8 st 3 rok, 7 st 4 rok, 8 st 5 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars-Erik Karlsson Ordférande 2019-04-29
Willy Corbelius Ledamot 2017-02-13
Annelie Johansson Ledamot 2017-02-13
Tina Vennerholm Ledamot 2021-05-24
Saif Hussein Ledamot 2022-05-16
Leif Ramstedt Ledamot 2023-05-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Annelie Johansson, Tina Vennerholm samt Willy Corbelius.
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Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av var forsig av Lars-Erik Karlsson och Willy Corbelius.

Revisorer har varit: Lars Glad och Rafao Norman valda av féreningen.

Valberedning har varit: Rafao Norman (sammankallande) samt Annette Persson vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-10.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Foreningen har ansokt och erhallit elstod pa 68 051kr.

Nagra handelser under verksamhetsaret i féreningen:

Som en foljd av ett hogt elpris fick bl a bostadsrattsforeningar ett statligt stod p& 50 6re per forbrukad kilowatt for tiden oktober
2021 till september 2022. Styrelsen beslutade att de under 2023 utbetalda pengarna skulle stanna i féreningen och bl a
anvandas till att byta ut halogenlamporna i vara 18 stolpbelysningar till ledlampor och det arbetet utférdes under sommaren. Vi
raknar med att Investeringen ska betala sig pa tre &r genom en lagre energiférbrukning.

Under hosten uppgraderades tekniken till hissarnas nddtelefoner d& 2 G kommer att fasas ut och erséttas me 4 G.

Vid 5-arsbesikningen beslutades att garantitiden pa vara byggnades fasadskivor skulle forlangas med tva ar da skruvar i nagra
skivor lossnat. Vid hdstens besiktning fanns problemet fortfarande kvar och det bestdmdes att garantitiden forlangs med

ytterligare ett ar. Under varen 2024 kommer nagra skivor att bytas ut. Det ar framst pa C-huset som problemet uppstatt.

Arsstamman dgde rum i Sankta Marias Syriansk-Ortodoxa kyrkas lokaler den 10 maj och den traditionelle gardstréffen hélls
den 23 augusti.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 60 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 60.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 183 24 102 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 12 115 12172 12 230 12 287 12 345
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12115 12172 12 230 12 287 12 345
Rantekanslighet, % 18 20 20 0 0
Energikostnad, kr/kvm 219 230 203 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 776 662 604 592 577
Arsavgifter/totala intakter, % 78 84 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 848 736 705 0 0
Nettoomséattning, tkr 2320 2001 1944 1909 1914
Resultat efter finansiella poster, tkr -395 -843 -624 -580 =717
Soliditet, % 63 63 63 63 63

De nyckeltal som har tillkommit i flerrsoversikten (sparande, skuldséttning bostadsrattsyta, rantekanslighet, energikostnad,
arsavgifter/totala intakter, totala intakter, och nettoomsattning) har inte raknats ut bakat i tiden.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Har ingar aven avgift for individuell debitering av el, med hanvisning till BFNAR 2023:1 om vad som ingar i arsavgiften.
Justering har gjorts for ar 2022.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 62 670 000 0 0 62 670 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 508 600 0 96 000 604 600
S:a bundet eget kapital, kr 63 178 600 0 96 000 63 274 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3876908 -843 020 -96 000 -4815928
Arets resultat, kr -843 020 843 020 -395 344 -395 344
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -4719 928 0 -491 344 -5211272
S:a eget kapital, kr 58 458 672 0 -395 344 58 063 328

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 96 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -4719928
Arets resultat, kr -395 344
Reservation till underhallsfond, kr -96 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5211272

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -5211272

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 2 2319509 2 006 449
Ovriga rorelseintikter 3 67 831 60 480
Summa rérelseintakter 2 387 340 2 066 929
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 161 628 -1 343 542
Ovriga externa kostnader 5 -174 808 -115 397
Personalkostnader och arvoden 6 -65 239 -60 019
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -911 003 -911 003
Summa rorelsekostnader -2 312 679 -2 429 962
Rorelseresultat 74 662 -363 033
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 960 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -477 966 -479 995
Summa finansiella poster -470 006 -479 987
Resultat efter finansiella poster -395 344 -843 020
Arets resultat -395 344 -843 020
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 91253 419 92 164 422
Summa materiella anldggningstillgangar 91 253419 92 164 422
Summa anlaggningstillgangar 91 253 419 92 164 422
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 410 171 883 812
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 126 994 67 693
Summa kortfristiga fordringar 537 165 951 504
Kassa och bank

Kassa och bank 10 808 592 0
Summa kassa och bank 808 592 0
Summa omsattningstillgangar 1345 757 951 504
SUMMA TILLGANGAR 92 599 176 93 115 927
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 670 000 62 670 000
Fond for yttre underhall 604 600 508 600
Summa bundet eget kapital 63 274 600 63 178 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 815 928 -3 876 908
Arets resultat -395 344 -843 020
Summa fritt eget kapital -5211272 -4719 928
Summa eget kapital 58 063 328 58 458 672
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 14 700 000 34 090 492
Summa langfristiga skulder 14 700 000 34 090 492
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 19 390 492 161 752
Leverantorsskulder 195 624 89 441
Ovriga skulder 13 17 23977
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 249 716 291 593
Summa kortfristiga skulder 19 835 848 566 763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 599 176 93115927
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -395 344 -843 020

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 911 003 911 003
Kassaflode fran Iopande verksamhet 515 659 67 984

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -128 212 -9 024
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 40 345 86 486
Kassaflode fran I6pande verksamhet 427 792 145 446

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -161 752 -161 752
Arets kassaflode 266 040 -16 306
Likvida medel vid arets borjan 875749 892 055
Likvida medel vid arets slut 1141789 875749
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnimndens
allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
bedoms vara 100 ar. Kvarvarande livslangd pé fastigheten &r 93 ar. Avskrivningsprocenten blir da

1 % per ér. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som
separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde
per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgadngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 0 kr.

2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1872492 1733 760
Hyror 168 210 172 050
Hyresbortfall -32 490 -35 060
Intdkter konsumtionsavgift 309 984 128 019
Overlatelseavgifter/Pantforskrivningsavgift 1313 7 681
Summa nettoomsattning 2 319 509 2006 450

3 Ovriga rérelseintakter 2023 2022
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 67 831 24 937
Erséttning fran forsakringsbolag 0 35543
Ovriga rérelseintikter 67 831 60 480
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4 Driftskostnader 2023 2022
Lopande underhall 81 704 239 115
Elavgifter 214 551 295 640
Uppvéarmningsavgifter 297 558 247 798
Vatten och avlopp 104 102 102 673
Sophédmtning 62 591 59 141
Ovrig renhallning 0 2 960
Forsékringar 63 034 59 969
Kabel-tv 97 431 97431
Hissbesiktning/serviceavtal hiss 31234 25261
Snoérenhallning 66 412 43 882
Fastighetsskotsel, Grundavtal 142 598 137 792
Ovriga kostnader 412 31 880
Summa driftskostnader 1161 628 1343 542

5 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 57 404 54316
Ovriga forvaltningskostnader 2379 800
Konsultarvoden 0 15926
Méteskostnader 3177 3575
Overlatelseavgift 8 7 680
Juridisk konsult 108 944 32500
Datakommunikation 1394 0
Inkasso 902 0
Medlems- och foreningsavgifter avdragsgilla 600 600
Summa o6vriga externa kostnader 174 808 115 397

6 Personalkostnader och arvoden 2023 2022
Arvode styrelse 52500 48 300
Arvode foreningsvald revisor 3462 3184
Sociala avgifter 9277 8535
Summa personalkostnader och arvoden 65 239 60 019
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7 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 91 139 885 91 139 885
Ingéende anskaffningsvéirde mark 6530115 6530115
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 97 670 000 97 670 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -5505 578 -4 594 574
Arets avskrivningar -911 003 -911 003
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 416 581 -5 505 577
Utgaende redovisat varde 91253419 92 164 423

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 57 800 000 57 800 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 13 800 000 13 800 000
Totalt taxeringsvarde 71 600 000 71 600 000

Fastighetsbeteckning ~ Tuban 1 och Tuban 2

8 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto HSB 333197 875 749
Skattekontot 76 974 8 063
Summa kortfristiga placeringar 410 171 883 812

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 126 994 67 693
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 994 67 693

10 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 808 592 0
Summa kassa och bank 808 592 0
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11 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Rinta  Konv datumrtering
Stadshypotek AB 1,10 2024-12-01 9527992
Stadshypotek AB 2,03 2024-12-01 9 825 000
Stadshypotek AB 1,17 2026-12-01 14 737 500
34 090 492
Nista ars amortering berdknas uppga till 161 752
Nasta ars laneomséttning (exkl. amorteringar) uppgar till 19 228 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 700 000
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 647 008
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 33281732

Stéllda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 46 000 000
Summa stéllda sdkerheter 46 000 000
12 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 161 752
Kortfristig del av langfristig skuld (I&neomsattning exkl. amortering) 19 228 740
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 390 492
13 Ovriga skulder 2023-12-31
Redovisningskonto for moms 17
Personalens kallskatt 0
Lagstadgade sociala avgifter 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 17
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad av:

Lars-Erik Karlsson Saif Hussein
Annelie Johansson Tina Vennerholm
Willy Corbelius Leif Ramstedt

Var revisionsberittelse har lamnats den

Rafao Norman Lars Glad
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 201 288 168 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 44 157 116 723
Avtalsplacerade betalningar 4271 6428
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 249 716 291 593
Norrkoping




Revisionsberattelse for Brf Tuban, org. Nr 769629-3088
for rakenskapsaret 2023

Undertecknade revisorer har delgivits arets rakenskaper och efter granskning
kommit fram till f6ljande kommentarer .

Balansrapporten innehallande tillgangar, eget kapital och skulder , samt dven
resultat-rapporten med intakter och kostnader dr genomgangna , och vi har funnit

dessa korrekta i sin helhet.

Vi har ocksa haft tillgang till HSB:s web-sida under aret och kunnat granska ekonomi-
rapporter dar samt dven tagit del av leverantérs-fakturor.

Aven har vi tagit del av styrelse-protokollen fér 2023, och funnit dessa vara i god
ordning .

Baserat pa ovanstaende information , sa tillstyrker vi harmed att resultat- och
balansrakning faststalles , samt rekommenderar vi stamman att bevilja styrelsen
full ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023

Norrkoping 2024-03-12

Rafao Norman Lars Glad
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Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Tuban i Norrképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS-ERIK KARLSSON i e SAIF HUSSEIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 10:35:16

WILLY CORBELIUS D

L edamot fanki®
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Revisor
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Tuban i Norrkbping signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



