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Freningen

§1 Namn, indamél och site
Fareningens namn dr Riksbyggen Bostadsrattsforening Enképingshus nr 9.

Fareningen har till indamal att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom
aft i foreningens hus, mot ersattning, tll foreningens medlemmar upplita bostadsla-
genheter fir permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryek i dessa stadgar och verka fior en socialt, ckonomiskt och miljéméssigt
hallbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Enkapings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsrint fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven cmfatta mark som ligger 1 anslutning tll féreningens hus, om marken ska
anviindas som kemplement till nyttjandet av huset eller del av huset

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som ¢n medlem har till f6ljd av upplitel-
SCH.

En ligenhet kan vara en bostadsldgenhet cller en lokal, Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del ar avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet in bostadsligenhet. Till Ligenhet kan héra mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadssitt 1 foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsrii i foreningens hus,

b} Riksbyggen ekonomisk firening, nedan "Riksbyggen™.
§5 Allminna bestimmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i féreningen avedrs av styrelsen med akttagande av be-
stimmelsema i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drgjsmdl, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig ansdkan om medlemskap kom in till fireningen, avgdra
frigan om medlemskap.
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| Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
| utiryck, etnisk tllhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsatining,
| sexuell liggning eller dlder.

| Annan juridisk person dn kommun eller region som forvarval bostadsriin ull bo-

stadslidgenhet far vagras medlemskap.
Medlem som upphér att vara bostadsrittizhavare ska anses ha uttratt ur foreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt
Den till vilken cn bostadsratt Gverghit far inte vigras intridde i féreningen om de vill-

| kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen

bér godta honom ¢ller henne som bostadsriittshavare.

Vid farvary av bostadsiigenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosatta sig i ligenheten, Vid andclsforviiry, dir bostadsritten efter forvarvet
innchas av forildenforildrar och barn, dger dock styrelsen ritt ati bevilja undantag
fran bosattningzkravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser ant
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsigama avser aft gbra
sd. Se dock fljande stycke anghende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfarvary,

Den som fandirvat andel i bostadsréist far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forviirvel innchas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsliigenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsran har édvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte viigras
intriide i fareningen. Ej hetler fir medlemskap vagras ndr bostadsréin tll en bostadsli-
genhet dvergatt till annan ndrsthende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsritishavaren vid dvergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
Upplitelse av en igenhet med bostadsrint ska ske skrftligen och undertecknas av

partemna. | upphitelschandlingen ska partemas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrvmmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska

betalas i insats, drsavgift och i forckommande fall upplatelseavgift.

g8 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsrattslagen ingd avial
om att 1 framtiden upplita ligenhet med bostadsritt, Ext shdant avial kallas for-
hand=mvtal,

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om éverlatelse av en bostadseitt genom kip ska upprattas sknfthigen och
sknivas under av saljare och kipare. Képehandlingen ska innchalla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande galler 1 tllampliga delar
vid byte eller giva.
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En dverlatelse som inte uppfyller ovan &r egiltig. Vacks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, &r ratten till sadan talan
forlorad.

Om saljaren och képaren vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ¢t anmat
pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det & oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hansyn tas till kdpehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade farhallanden och omstindighetema i Gvrigt

§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrit Svergatt till vigras medlemskap i
foreningen, Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsrattslagen. Om férvirvaren 1 sadant fall vigras
intride i fareningen ska féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersattning, utom 1
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stveket far wtova bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i § 11 femte stycket r ogiltig om freskrivet samtyeke inte

' erhalls.
§ 11 Sérskilda regler vid évergang av bostadsritt

Nar en bostadsritt dverlitits firin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsréitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, shvida inte annat anges nedan.

| En juridisk person fiir utova bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
| juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exchutiv forsdljning eller
| tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantriin 1 bostadsritien.

Tre (3) ar efter forvirvet Fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
{6} manader frin uppmaningen visa att nigon som mte far vigras inteide 1 foreningen
har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs far
bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den jundiska
personens rikning,

Eit dodsbo efter en avliden bostadssitishavare fir utova bostadsritten utan att vara
medlem i fsreningen. Tre (3) ar efler dodsfallet far foreningen uppmana didsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att nagon, som inte far
viigras intréide i foreningen, har farvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljz, far bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsritislagen for dodsbocts rikning.

Om en bostadseditt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvary och forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) médnader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, fiir bostadsritten tvangsforsaljas enligt B kap. bostads-
rittslagen fir farvarvarens rikning.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

8{27)
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| Samtycke behovs dock inte vid
1. forviry vid exckutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.

bostadsrittslagen, om den junidiska personen hade pantriitt 1 bostadsritten, eller
2. forviry som gors av en kommun eller en region.

5§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt

Den som fdrviirvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsférplikiclser som den
fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsritisforeningen

Nar en bostadsritt Gvergiit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande farviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt fr de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsrEiten.

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsritishavaren ansvarar fior dtgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsigelse av bostadsritt

| En bostadsréittshavare far avediga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar frin

upplitelsen och dingenom bli fri fréin sina forpliktelser som bostadsritishavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos stvrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som n-
triffar ndmast efter tre (3) manader fran avesigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsratten dvergr till foreningen utan ersiftning till
bostadsratishavaren,

§15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelscavgifi som ska
betalas innan ligenheten far tilliridas och sker inte heller rattelse inom en (1) méanad
frin anmaning, far foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltritts med stvrelsens medgivande. Om avialet hivs, har foreningen ratt till

erséitming for skada,

Avgifter till féreningen

§16  Allm3nt om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelscavgift, sveritelseavgift, pantsittningsaveift och avift for
andrahandsupplatelse

Fareningen far i dvnigt inte ta ut sirskilda avgifter fr itgarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

Insats, arsavgift, dverlitelscavgifl, pantsitningsavgift, upplatelscaviift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstamma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavama.

T{Em
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Lagenheten fir inte tilliridas forsta gingen firran faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelscavgift inbetalats tll foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
| mal.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Stvrelsen ska faststalla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa ant foreningens
ckonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadsritter i fordllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig il uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess frseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser crsitining fior shdan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild debitering cnligt
feljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samitliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom irskild
debitenng.

Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan firdelningsgrund an andelstal
bér tillampas har styrelsen riit att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimi annat ska bostadsrittshavama betala arsavgift 1 forskott
firdelat ph manad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas scnast sista vardagen
fre vage kalenderminads borjan

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbant vid betalningen. Lamnar bostadsritishavaren
ett betalningsuppdrag pa avgifien genom en standardiscrad betaltynstiosning, anscs
beloppet ha kommit fareningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstformedlarcn.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsratsligenhet faststalls av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor ubbning av det inbérdes frhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fareningsstimma, s¢ § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tillaggsupplitelse av bostadsrifter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbbrdes forhillande rabbas pga. upplatelsen sa lange inte nigon
av dvriga bostadsrittshavare far en hogre drsavgift an bdigare. Styrelsen Fir besluta
om dndring av andelstal som inte medfir rubbning av inbdrdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat Ager foreningen ritt att vid dverging av bostadsratt ta

ut en dverlatclseaveift som ska betalas av den forviinande bostadsritishavaren.

Overlitelscaveiflen uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prishasbelopp vid tidpunkien for dverlatelsen,
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Om inte styrelsen beslutat annat iger foreningen ratt att vid pantsiittning av bo-
stadsrétt ta ut cn pantsatiningsaviifl som ska betalas av bostadsréttshavaren
{pantsdttaren). Pantséittningsavgiften uppgir till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér fireningen
underrittas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riin att vid upplatelse av
bostadsritten | andra hand ta ut en aveift som ska betalas av bostadsritishavaren
Avgiften per ar fir hogst uppgd till et belopp motsvarande tie (10) procent av
gallande prishasbelopp e dret ligenheten &r upplaten 1 andra hand. Om lagenheten
upplats under del av &r beriknas den higsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten ir uppliten.

§19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift tll foreningen betalas @ rtt tid utgar drdys-
mélsrinta enligl dintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran forfallodagen uill
dess ant full betalning sker.

Vid farsenad betalning av avgift eller annan forplikiclse mot foreningen ska
hostadsritishavaren dven betala paminnelseavgift samt i forckommande fall
inkassoavgift enligt lag {1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnvttjas endast av vissa medizmmar sisom
upplitclse av parkenngsplats, extra forddsutrymme och dyhikt erliggs sdrskild
ersitining som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan

lagstifining.

g 21 Féreningens legala pantriitt

Fareningen har pantratt i bostadsritten for sin fordran pd obetalda avgifier i form av
insats, drsaviift, upplitelscavgift, verlitelscavgift, panisitiningsavgift och avgift for

| andrahandsupplitelse. Vid utmitning eller konkurs jimstélls sadan pantritt med

handpantritt och den har foretride framfor en pantritt som har upplitits av en
innchavare av bostadsritten om inte annat f6ljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett Gndamal

Bostadsréittshavaren far inte anvinda lagenheten for nigot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadskigenhet | foreningen ar permanentbostad for
bostadsritshavaren sdvida inte annat irskilt anges i upplatelscavialet,

Bostadsligenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas fr att i sin helhet upplitas i andra hand som permancntbostad, om inte

" nédgot annat har avialats.,

Om bostadscitishavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder ligenheten for
annat dn avsett indamdl svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostmader
sAvida e annal avialats:

» kosinader for ligenhetens iordningstillande for annat in avsett dndamal,

B {27)
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s kostnader for indrngar i ligenheten som piafordras av berbrda myndigheter,

s dkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvandningen av
lagenheten, samt

o kostnader for Kigenhetens terstillande 1 ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niar bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till ait de som bor i
omgivningen inte utsdits fér stdmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bér tilas.
Bostadsrittshavaren ska fven i dvrigt vid sin amviindning av ligenheten 1aktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordring och gott skick mom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efler
dessa.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgtirs ocksa av dem som han eller hon svarar fisr enligt bostadsritislagen.

Om det fdrekommer stémingar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att stomingama omedelbart upphor,
och

2. om det ar friga om ¢n bostadsligenhet, underritta socialndmnden 1 den kommun
dér lagenheten dr beliigen om stémingama.

: Vid stémingar som dr sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
faireningen ratt att siga upp bostadsriftshavaren utan tillsagelse.

[ Om bostadsrittshavaren vet cller har anlednimg att misstinka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far defta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet 1 andra hand ull annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtyvcke.

Stvrclsens samtveke kravs dock inte

|. om cn bostadsriitt har forvarvats vid exckutiv forsilining eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap_ bostadsranslagen av en jundisk person som hade pantritt 1 bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i fareningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fisr permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsritishavaren dnda upplita sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillsténd till upplitelsen, Tillstind ska limnas, om bostadsritishavaren har skal fir
upplitelsen och firenimgen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtyeke,
Tillstindet ska begransas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krdvs det for
tillstind endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ent tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

10 (&7

Transaktite DOII21 1555751 TSRESTS ﬁ Signarat HES, KA,



Riksb

§25 Inneboende
| Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen cller ndgon annan medlem 1 féreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla Kgenheten med tillhénga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrdd eller annat utrvmme ingdr i upplatelsen eller har ull
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret fil jer sivil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsritishavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer avscende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att fillse att dessa installationer utfrs
fackmannamaissigt. Notera att clinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallator, eller nigon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elséikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsrittshavarens ansvar ait de elinstallationer som gérs i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillginghiga.

Bostadsratishavarens ansvar avser fven mark, om sidan ingar i upplatelsen. Han eller
hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande sktseln av marken.
Foreningen svarar i évrigt for att fastigheten &r vil underhillen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikning med kollektivi bostadsrattstilligg bor
bostadsratishavaren teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens reparations-
och underhdllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar fir lagenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrusining 1 kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

»  yiskikten samt underliggande skikt som krivs fibr att anbringa vibeliggningen pi
eit fackmannamissigt sait pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke béirande inncrvaggar

* ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfonng som
endast {jinar bostadsritishavarens lgenhet, till de delar dessa ir synliga i
lagenheten

o ledningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och
med huvudbryvtaren i ligenhetens cleentral (siknngsskipet))
lagenhetens eleentral (sakringsskép), strombrytare, eluttag och armaturer
anordningar fir informationsdverforing som endast tidnar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa 4r synliga i Kigenheten

e clradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for malning)

« vamvatienberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)
brandvamare
eldstider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rokgangar utanfr ligenheten
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lagenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och sakerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningsparticr

till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamskyddssparrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dérmar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gingjam och thtningslister. Gangjdm som &r en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foremingen fér,
Fareningen svarar dven for vilerdérrens titningslister, som ir en del av
brandskvddet.

persicnner

clektnsk golvvinme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altand&rrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkanmar
samt inglasningspartier. Bostadsritishavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fonster och dérrar skits och smérs forildpande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar danill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfart ligenheten,

§ 27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr wtrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning, Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidoparticr, fronter samt
fristhende tak. Ovanliggande balkongs golvplatia dr infe tak i denna bemarkelse. Om
ligenheten r utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren dven se till alt avninning
far dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kik

Betriffande vatutrvmmen och kdk giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrattshavaren svarar for all inredning och wirustning shsom bland annat:

yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

klamring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats | golvbrunn, sil och vaitenlis

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tvéitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

e amaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

»  vitvaror
kaksfliki, spiskapa och ventilationsdon {om flikten ingér i husels
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for amaturer och
strdmbrytare samt fir rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
piverkar ventilationen kraver styrelsens tillstind,

«  aviallskvam

§29 Foreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
mstallationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

1227
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+ ledningar for avlopp, gas, elektrcitet, vatten och informationsdverfoning samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer an en lagenhet
o servisledning fram till huvedbrytare i ligenhetens eleentral

» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverfaring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, Kigenhetsavskiljande eller barande vigg
vimepanna/virmepump
vattenfyllda radiatorer och danil] kopplade virmeledningar (bostadsritishavaren
svarar dock for malning)

s golvbrunn

s yiier-, balkong- och altanddrrar med tillhorande karmar och tatmingslister som ir
en del av brandskyddet

s ghngjim vilka dr en integrerad del av darr- eller fonsterkonstrukiionen

» fonsterbigar och fansterkarmar

malning av utsidan av viter-, balkong- och altandtrrar, fonsterbagar, dérr- och

fmsterkarmar samt inglasningsparticr

rikkanaler och rokgdngar utanfor ligenheten

postanondningar shsom fastighetsboxar, breviddor, brevinkast och leveransboxar

vattenburen golvviirme som ar en del av fastighctens uppvamningssystem

solecller

staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationcr pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. cgen vardslashet eller firsummelse, eller
2, vardslshet eller forsummelse av

a) ndgon som hér till hushillet eller som beséker detsamma som giést,

b) nagon annan som dr inrymd i Bgenheten, eller

¢) nigon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet cller

ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tllsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadsréittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmala fel och brister

i sadan lgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan,

§ 32 Foreningen far utftra underhallsatgéird som
bostadsrittshavaren svarar fér

Féreningen Fir ita sig att utfra underhillsitgard som bostadsritishavasen ansvarar

far enligt ovan. Beslut harom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 33 Erséttning fér intriffad skada

Om farcningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt lostre ska ersdtningen beriknas med
héinsyn 1ill den skadade cgendomens viirde omedelbart fore skadetillfallet. Sdrskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan,
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§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
| Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), cller utfor
en Hllstandspliktig forindnng av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att ndgon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i igenhetens
skick =i snart som mdjligt, far féreningen avhyilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ritt till tilitrdde till ligenhet

| Faretridare for foreningen har ratt att £i komma in 1 lagenheten nér det behavs fir
tillsym eller fisr att utfira arbete som freningen svarar for eller har ritt an wiféra
enligt § 34. Niir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritien eller nar bostads-
ritten ska tvingsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata Ligenheten visas pd
limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stéere
olagenhet fn nédvindigt

Bostadsratishavaren dr skyldig att tila shdana inskrinkningar i nyttjanderatten som
faranleds av nddvindiga agarder fior att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte Limnar tillieside tll Iagenbeten nir foreningen har ritt till
det fir Kronofogden besluta om sarskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgdrd i lagenheten som

innefattar

I. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fior aviopp, viirme, gas eller vatten,

3. installation ¢ller andring av anordning fér ventilation,

4. installation eller &ndring av ¢ldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, elier

5. nagon annan visentlig forindring av lagenheten.

Far en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoniska, miljémassiga eller
konstndrliga varden krfivs alltid tillsténd fOr en dtgdrd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrclsen fir bara vigra att ge tillstand ol en atgird som avses i forsta stycket om
dtgarden dr till pitaglig skada eller oligenhet for foreningen. Ett tillstind fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star fir de kostnader som atgéirden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren ar missnéjd
med styrelsens beslut far han eller hon begin ait hyresndmnden provar fragan.
Farandringar i ligenheten ska alltid utftras fackmannamissigt.

Tilloyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och varmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skrifiliga godkéinnande, Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
for shdana anordningar. Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna
fullgdira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétia och arligen folja upp underhdllsplan for genomfdrande av
underhillet av foreningens fastighet'er med tillhdrande bygenader.

§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det plancrade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Déirutdver kan bildas bostadsrittshavamas
individuclla fonder far underhdll av ligenheterna.

Fand for planerat underhall

Avsdittning till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for firsta dret

anges | ckonomisk plan och direfter | underhallsplan enligt § 37 ovan,

Fand fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrattshavamas individuella underhallsfonder kan bildas genom Arliga avsitt-
ningar frin bostadsrattshavama. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrdittande av och
adiga avsittningar till bostadsrattshavamas individuella underhallsfonder.

Férverkande av nyttjanderdtten till ligenheten
§39  Férverkandegrunder

de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och fareningen har il
att sfiga upp bostadsrittshavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelscavgift uidver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgifi for
andrahandsupplatclse, nér det galler en bostadskigenhet mer &n en vecka efter
farfallodagen och nér det giller en lokal mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboenda till men for foreningen eller mediem

| om ligenheten anvints i stnd med avsett dndamal eller om bostadsratishavaren har
| inneboende till men for foreningen eller annan mediem,

4. Ohyra
| om bostadsrattshavaren cller den som |agenheten upplitits till 1 andra hand, genom
| vairdslashet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten clier om bostads-
rittshavaren genom aft inte wian oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 lagenheten bidrar till ant ohyran spnds a1 huset,

Myttjanderitten till en Kigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritls r, med
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5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidositter sana
skyvldigheter enligt § 23 vid anviindning av ldgenheten ¢ller om den som lagenheten
upplatits 6l i andra hand vid anvindning av denna asidosditter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride tll ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig urssikt for detta,

7. Skyldighet av synnerig vikt

om bostadseittshavaren inte fullgsr en skyldighet som gir uttver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrattslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgsrs,

8. Brottsligt farfarande med mera

| om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for shdan ninngsverksambet eller
| liknande verksamhet som ar brotislig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte

: ovisentlig del, eller anviinds for tllfalliga sexvella forbindelser mot ersdtining, eller

I

| 9. Otilldtna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnidmndens tillstind wtfir en dlgfird
som anges i § 36.

§40 Hinder fér forverkande

Nyvttjanderitien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last drav
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitien till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skvidigheten inte kan fullgbras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inncha
anstillning i ett visst foretag cller nagon liknande skyldighet far inte heller liggas till
grund for fdrverkande.

§41  Mébjlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsréittshavaren fir inte sigas upp pd grand av ett sidant forhallande som avses 1
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon cfter tillsigelse si snart som mjligt
vidtar rittelse.

| frdga om bostadsligenhet far uppséigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller
tillbvggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
drojsmdl ansoker om tillstind till upplitelsen/itgirden och fir ansikan beviljad. Vid
alovlig andrahandsupplatelse och otilléma om- eller tillbygenader maste fireningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tvi (2) manader fran den dag
fareningen fick reda pd forhdllandet for att bostadsritishavaren ska fi skiljas frin
ligenheten pa den grunden.

Uppstigning av bostadslagenhet pa grund av stdrmingar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialndmnden har underritiats.

Vid sarskilt allvarliga stdmingar i boendet géiller § 3% punkt 3 dven om nigon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stomingar fir uppsigning som galler
en bostadsligenhet ske utan foregdende undermittelse till socialnimnden. En kopia av
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uppsgningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelscanmaning och
underrattelse till socialnimnden krivs dock om stémingama intriffat under tid di
ligenheten varit uppliten i andra hand pd siitt som anges i § 24.

Ar nyvtjanderatien forverkad pa grund av forhédllande, som avses 1 § 39 punktema 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan freningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytming, fir han eller hon inte direfier skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om myttjanderitien dr fdrverkad pd grund av sdana sirskilt
allvarliga stémingar i boendet som avses 1 § 23 farde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran Kigenheten om freningen inte har sagt
upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda ph forhdllande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyvtining
inom tva (2) minader frin det att fareningen fick reda pa forchallandet. Om den

| brotisliga verksamheten har angetis till dtal eller om frundersékning har inletts inom

samma fid, har fareningen dock kvar sin ritt tll uppsigning intill dess att tva (2)

. ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det ritisliga

forfarandet har avshutats pa ndgot annat siil.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nvttjanderatien enligt § 39 punkt | a forverkad pd grund av dréjsmaél med

betalning av arsavgift cller avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med

anledning av deita sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon pi

| grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten
| 1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)

vieckor fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrattelse om mdjligheten att £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften mom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har imnats tll
socialndmnden i den kommun dir ligenheten ar beligen, eller

2. om avgiften — ndr det or friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor firdin det

att bostadsrittshavaren pd shdant sétt som anges 1 7 kap. 27-28 §§

bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 nllbaka

ldgenheten genom ait betala avgifien inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas firdin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofdrmutsedd omstindighet
och avgifien har betalats sa snart det var majligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Fosrsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillEillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bér fi behalla lgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas ndigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
som anges | forsta styeket 1 eller 2,

17 (27
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§43  Skyldighet att avflytta
| Sags bostadsrattshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
| 1, 4= eller 8, & han clier hon skyldig att flytta genast.

| Sags bostadssatishavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det manadsskifle som intriffar ndrmast efter tre mianader
fran uppsfgningen, om inte ritten Aldgeer honom eller henne an Ayia ndigare.
Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 wedje stycket dr tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillampas Gvriga
bestimmelser i § 42

44  Ritt till ersitining fér skada vid uppségning
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har féreningen ritt tall
ersittning for skada.

§45  Forfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till faljd av uppsagning i fall som
| avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligl & kap. bostadsrittslagen sa
- snan som mojligt, om inte foreningen, bostadsratishavaren och de kinda borgendrer
vars ritt berdrs av forsaljningen kommer dverens om nadgot annat. Férsaljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fiar blivit
atgirdade.
Tvangsfirsiljning genomfrs av Kronofogden cfter ansékan av bostadsritsfor-
chImgen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrada
freningen och ansvara fér att foreningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skots pd ctt till fredsstéillande san.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmama samt 18sa
frigor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmamas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas,

Styvrelsen ska med hansyn till bostadsrattshavamas olika forutsanningar skapa
likviirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48  Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter viljs fir en period av higst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordfrande utses ddigen (ordfranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vama utsedd som styrelseledamaot fior langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hélfien, eller vid udda tal nrmast hogre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intrider i den ordning de & valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledamditer eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersattas senast vid ndrmast dispa foljande ordinarie firenings-
stimma. Vid val cfter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersitias.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Stvrelsen ska bestd av 3-7 styrelscledamdter och 2<6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt manst tva (2) och
hdgst sex (6) suppleanter,

b) Riksbygeen utser en (1) ledamot,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:

. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjchushall och ar bosatt | foreningens hus
3. Styrelscledamot eller deldgare i medlem som dr junidisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behdng art vara ledamot.

| Den som ar underarig, i konkurs, har ninngsforbud eller har feirvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordforande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forckommit ph sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordfdrande ska styrelsen
bland ordinaric ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
gka dven sckreterare, brandskyddsansvang, och i forekommande fall,
elanldgeningsansvarig. utbildningsansvarig samt miljéansvarig uises.,

§50 Sammantriden
Ordforanden ska se tll att sammantride halls nér i behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
| framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfsranden fr om sddan framstillan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledambter ar ndrvarande vid
sammantradet. Mer dn hilfien av de nirvarande ledaméterna miste rosta for eft beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rdstetal har styrelsens ord fbrande utslagsrost,

Om alla ledaméter inte dr ndrvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledamdter (dvs. mer dn 13 av 53 minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat for beslutet,

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets gang (exempelvis pd
grund av jiv) maste en ny beddmning av besluisforheten géras.
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| Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga stvrelseledamater, for det fall det ar
mdjligt, har

|. fart tillfille att delta i arendets behandling och

2. fact edt nllfredsstillande underlag for att avebra Srendet.

Styrelsen cller en stallforetridare fir inte folja sidana freskrifter av freningsstim-
mian som siEr 1 stod med bostadscitislagen, lagen om ckonomiska freningar eller
dessa stadgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll faras, Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfSranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll,

Tid fior sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beshut som fattats ska anges
pratokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska firas | nummerfiljd och fdrvaras pa betrvggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har it att ta del av styrelsens
protokoll, Styrelsen kan dock besluta om att Lita annan person ta del av styrelsens
protokoll,

§53  Vissabeslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare fr foreningen fir besluta om
inteckning eller annan insknvning i féreningens fasta egendom eller tomiritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktipad foretridare for fdreningen fir beshuta ant
teckna forsiknng som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar, sd kallat bostadsrittstillipg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtrétt med mera

Styrelsen eller annan stallforetriidare for foreningen far inte utan férenmgsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomitrét.

Styrelsen Far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller tll-
och/ieller ombyggnad av fireningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrclsen cller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avial om att ansluta Kgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjifinster. Har stimman
givit styrelsen et generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller inga nya avial
av liknande slag,

§54  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, frutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter

tvd i forening.

§55  Besiktningar
Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av fireningens egendom
soim foreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
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farvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhallsitgirder av stérre omfattning.

& 56 Likhetsprincipen

Stvrelsen eller annan stillforetridare fior foreningen fir inte foreta en handling eller
annan dtgird som fr Agnad att bereda en otillbérlig fordel it en medlem eller nagon
annan till nackdel for fireningen cller annan medlem.

57T  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer tll
att vara ledamoter i valberedningen. Deras uppdrag galler for tden fram till dess nista
ordinane stimma (irsstimma) hillits,

Valberedningens frimsta uppgift &r att féresld valbara och lampliga kandidater ull
farroendeposter som fBreningsstdimman ska vilja, Darntover ska valberedningen
foresld arveden och ev. andra ersdtningar till styrelscledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i farckommande fall andra fénrocndevalda,

Foreningsstamma

§58  Nir stdmma ska hallas

Ordinarie fireningsstimma (Arsstamma) ska hallas inom sex (6) manader efter

utgdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efier det att revisorema
| éverldmnat sin berinelse.

| Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla freningsstimma fore nasta

| ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nar det fr uppgivet andamal

| skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga rostberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor frdn den dag di sddan begéran

| kom in till fareningen.

| Forcningsstamman ska hillas pa den ont déir styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock

| besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller debvis. Helt digital stimma dr
tillatet frin den | januari 2024, Om foreningsstamman ska hillas helt digitalt stills
sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen Sppen fir
utomstiende utan sarskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid it att ndrvara vid fdreningsstamman,

§59 Dagordning
Vid ordinanc stimma (arsstimma) ska Brekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmdilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e} Val av en person som fimte stimmoordforanden ska justera protokollet
B Val av rostriaknare

g) Friga om sthmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorcmas berditelse

1) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
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k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelscledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittmingar &t styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styvrelscordfdrande samt 1 forckommande fall val av
styrelscordfrande

p) Val av stvrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r} Val av valbcredning

g} Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor sami av medlemmar anmilda
drenden {motioner) som angetts 1 kallelsen

1) Stammans avshutande

Vid extra foreningsstamma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forckomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordférande cller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stamman Fir besluta om ett samlat arvode till flera eller samitliga styrelseledamoter
som dircfter fardelas av stvrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinane foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fare stimman anslis digitalt eller pa val synlig plats inom féreningens
fastighet. Darutdver ska kallelsen limnas genom sknftligt meddelande 1
medlemmamas brevinkastbreviador/fastighetshoxar el ler skickas med clektroniska
hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en c-postadress. Om
medlem uppgivit cn annan postadress ska kallelsen i stéllet skickas dit. [ vissa
sdirskilda fall stills hogre krav pa clektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan,

1 kallelsen ska genom hdnvisning till § 59 i stadgama eller pi annat séitt anges vilka
drenden som ska forckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgamna ska behandlas, ska det fullstandiga innchdllet av andringen anges i
kallelsen. Om text foreslis tas bort ska dven detta framgd. Om foreningsstamman ska
hallas digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur medlemmama ska ga till viga
fiir att delta och for att rista.

Om det krivs far att foreningsstiimmaobeslut ska bli giltigt att det fattas p tvi
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman
har hillits. 1 en shdan kallelse ska det anges vilket beshut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra fdreningsstimma ska pa motsvarande =it ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stdmman, varvid det eller de renden far vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstimman
ska behandla

I. en friga om dndring av stadgama

227
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2. en fraga om likvidation, eller
3. cn friga om an foreningen ska ga upp 1| en annan juridisk person genom fusion.

Sdrskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom ¢-
post. | vissa siirskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och &r:

. om en stimma ska hallas pa annan tid in vad som bestamis i stadgama

2. om stimman ska behandla sirgkilda stadgedndnngar som Gkar medlemmamas
skyldigheter att betala insatser/avgifier, minskar ritten tll aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (20118:672) om ckonomiska foreningar, ritten till vinst
inskréinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplésning inskrinks (se lag
om ckonomiska fBreningar for fullstindig redogédrelse)

3, stamman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom sknifiligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stéllet skickas dit.

§61  Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinane foreningsstimma ska
sknftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarcts
utging, cller den senare tidpunkt styrelsen kan beshuta om. Arendet ska tas med |
kallclsen till stimman.

§62  Rostritt, ombud och bitride

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrin
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innghar flera
bostadsritter har ocksd endast en rist. Om flera medlemmar gemenzamt fdger flera
bostadsritter kan de dock avldgga en rdst var.

Rostritt pA foreningsstimman har endast den medlem som fullgyort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ¢ft (1) ar fran utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara férctrada en medlem.
Medlem far medfara ctt valfran bitriide.

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n halfien av de avgivaa ris-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val
anses den vald som har fan de flesta rostema. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lettning.

Fiirsta stycket giller inte for shdana beslut som for sin giltighet kritver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,
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Rumn i heda Livet

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte ndrvarande rostberattigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For ait eft beslut | friga som anges | denna paragraf ska vara mltigt kriivs ant det har
fattats pé en foreningsstimma och att féljande bestammelser har iakiagits:

1. Andring av insats som rubbar inbbrdes férhallanden

Om beslutet innebér dndrng av ndgon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhdllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
indringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppndas, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavama har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnamnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innchir cn dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande
har gdtt med pd beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden,
Hyresndmnden ska godkiinna beslutct om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrifishavare,

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttsldgenhet

Om beslutet inncbiéir att en Kigenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
forindras eller i sin helhet behtva tas | ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyvagnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtvcke till ndringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
podkéints av hyresnidmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhat
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlitelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlitelse av et hus som tillhdr freningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som dr uppliina med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pi det
sitt som géller fir beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar. Minst v tredjedelar av bostadsrittshavama i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inb&rdes forhallanden

Om beslutet innchar Andring av ndgot andelstal och medfor rubbning av det inbdrdes
frivillandet mellan andelstalen blir beslutet miltigt om minst tre fardedelar av de
rostande har gitt med pa beslutet, Stimmobeslut avseende indrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbérdes forhallande mubbas pea. upplitelsen & linge inte ndgon
av dvriga bostadsratishavare fir en hogre arsavgift in tidigare

Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ar kind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,
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§65  Andring av stadgarna
Majoritetskray
: Ett beslut om dindring av foreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberithgade ar
| ense om det. Beslutet dr dven gilngt, om det fattas av tva pa varandra foljande
| foreningsstimmeor och minst 273, eller det hogre antal som anges nedan, av de
| ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet,

| A et ;
Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdér att en medlems it till foreningens behallna tillgangar vid dess
| upploésning inskrinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gatt med
pat beslutet.

| Eit beslut som innchdr att en medlems riit att dverlita sin bostadsritt inskrinks ar
giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ritt berdrs av ndringen gt med
pa beslutet.

Godkdnnande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kriivs enligt ovan galler for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgama ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

| Arsredovisning, rikenskaper och revision

§668  Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med |september till
och med 31 augusti.

§67  Arsredovisning och férdelning av Gverskoft

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverldmna en drsredovisning innchallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsiittas ull fond for planerat
underhdll, dispositionsfond ¢ller balanseras i ny rikning.

§68 Revisorer

Fiir granskning av styrelsens forvalining och fareningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinanie stimma hallis
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auktoriserad eller godkind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
revISom.

§69 Revisorernas granskning

Revisorema ska i den omfatining som foljer av god revisionssed granska freningens
. arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorema ska fialja

de sdirskilda foreskrifier som beslutats pd féreningsstimman, om de inte stader mot

lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

25 (27)

Trarmakiion 0302211545751 588559 a Signerat HS5, FAA, J



Riksb

Revisorema ska for vare rakenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska
| foreningar foresknven revisionsberittelse till fareningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berattelse dardver inlamnad tll styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelzen avldmnat arsredovisningen till revisorema.

Fér det fall revisorema i sin revisionsberdittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge sknifilig forklanng till stimman

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Stvrelsens drsredovisning, revisionsberitielsen samt | forckommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital fom,
| for medlemmama senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingama ska skickas ut
. fysiskt till den medlem som =i begdir,

Ovrigt

§71  Medlemskap i Riksbyggen intressefrening

Far medlemskap i Riksbyvggen ckonomisk firening krivs att bostadsrattsforeningen ar
medlem i intressefareningen fior Riksbyggens bostadsrittsforeningar dar
bostadsransfireningen har sin verksamhet och via denna dr andelsagare 1 Riksbyvggen
ckonomisk forening,.

Beslut som inncbar att féreningen inte Kingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga rostberittigade ar ense om det, Beslutet ar
dven giltigt, om det har fattats pi tvil pa varandra fljande féreningsstimmor och
minst 23 av de rostande pd den senare sthmman gatt med pa beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmama ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmamas brevinkast/brevlddor/Tastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samiyckt dirtll

§73  Férdelning av tillgangar om fdreningen uppléses

Upplozes freningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dvierskott tillfalla bostadsrittshavarna och fardelas i frhdllande Gl insatsema.

§74  Annan lagstiftning

[ allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser | dessa stadgar framledes skulle komma aft 564 1 strid
med tvingande lagstifining galler lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstamma
den 30 januvan 2024 samt 22 februan 2024,

26 (27)

Transaktion D972 11555751 158530 ﬁ Signenat H5S, KA, J



Riksb
Lo

Ort och datum

Namnfortydligande Mamnfortvdligande

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyegen ekonomisk férening

Enligt fullmakt

Trarmaktion 090221 1565751 1588530 @ Sigraal 55, WAL, J

27 (2T}



Verifikat

Transaktion 0922211555751 7588539

Cokument

RB Brf Enképingshus nr 9 stadgar 2024 - nr2 pdf
Huvuddosument

27 sidoe

Starades Ad-056-15 1830029 CEST (+0200) av Mana
Hyedrri (MH)

Flrdipstill 2024-05-21 122022 CEST (#0200

Initierare

Maria Hjelm (MH)
Riksbyppen

Signerare

Helen Soderling Soderling (HSS)

|

BankIiD

Mamnetsam returnerades frdn svensid Bankil vae
"HELEN SCHERLING*

Signerade 2024-05-15 158:32:08 CEST (+0.200)

Krishan Ahlén Ahlén (RAR)

BankID

Namnnet sorm retumerades rdn svensht Bankil val
“HRISHAN AHLEN"
Signerade 20240517 02148 CEST (+0200)

Juridik (1)
Rikestoyggean

BankIiD

Namnet som refurneracies frdn svensky BankiD var "ERIK
FRITZ®

Signerade 2024-05-2] 12220:27 CEST (+0200)

17




